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OM FORENINGEN

18§ Namn, andamal och séte
Féreningens namn dr Bostadsrattsforeningen Erik Dahlberg 23.

Féreningens andamal &r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader for permanent boende och lokaler 3t medlemmarna fér nyttjande utan tidsbegrénsning. Medlems
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ratt i féreningen pa grund av sddan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrattshavare.

Styrelsen har sitt sate i Géteborg.

28§ Medlemskap och 6verlatelse

En ny innehavare far utéva bostadsratten och flytta in i ligenheten endast om han eller hon antagits till
medlem i féreningen. Férvarvaren skall ansoka om medlemskap i féreningen pa sitt styrelsen bestammer. Till
medlemsansokan skall fogas styrkt kopia pa 6verlatelsehandling som skall vara underskriven av kopare och
sdljare och innehalla uppgift om den lagenhet som 6verlatelsen avser samt pris. Motsvarande géller vid byte
och gava. Om overlatelsehandlingen inte uppfyller formkraven 3r éverlatelsen ogiltig. Vid upplatelse erhalls
medlemskap samtidigt med upplatelsen.

Styrelsen &r skyldig att senast inom en manad fran det att ansékan om medlemskap kom in till féreningen,
prova fragan om medlemskap. Féreningen kan komma att begéra en kreditupplysning avseende sékanden. En
medlem som upphdr att vara bostadsréttshavare skall anses ha uttritt ur féreningen, om inte styrelsen medger
att han eller hon far sta kvar som medlem.

38 Medlemskapsprévning - juridisk person

Juridisk person som férvérvat bostadsratt till en bostadslégenhet far végras intrdde i féreningen dven om nedan
angivna forutsattningar for medlemskap &r uppfyllda. En juridisk person som ir medlem i féreningen far inte
utan samtycke av styrelsen genom dverlatelse forvarva ytterligare bostadsritt till en bostadslidgenhet. Kommun
och landsting far e]j viagras medlemskap.

48 Medlemskapsprovning - fysisk person

Medlemskap kan beviljas fysisk person som &vertar bostadsritt i féreningens hus. Den som en bostadsratt har
overgdtt till far inte vagras medlemskap i féreningen om féreningen skaligen bér godta forvarvaren som
bostadsrattshavare.

Medlemskap fér inte végras pa grund av ras, hudfarg, nationalitet, etniskt ursprung, religion, évertygelse eller
sexuell laggning.

En Overlatelse &r ogiltig, om den som en bostadsratt évergatt till vigras medlemskap i foreningen. Sarskilda
regler gdller vid exekutiv forsaljning eller vid tvangsférsiljning.

58§ Bosattningskrav

Om det kan antas att férvarvaren for egen del inte permanent skall bosétta sig i bostadsrattsldgenheten har
féreningen ratt att vagra medlemskap.

68§ Andelsdgande

Den som har forvérvat en andel i bostadsratt far vigras medlemskap i féreningen om inte bostadsratten efter
férvarvet innehas av makar, registrerade partner eller sidana sambor pa vilka sambolagen tillimpas.

78§ Insats, arsavgift och upplatelseavgift

Insats, drsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen. Andring av insatsen skall alltid
beslutas av foreningsstimma.

Frivilligt kapitaltillskott har bostadsrattshavaren ratt att gora vi de tidpunkter som faststalls av styrelsen.
Frivilligt kapitaltillskott skall oavkortat anvidndas fér att amortera foreningens skulder. Bostadsrattshavaren har
saledes ratt att, helt eller delvis, medverka till ett kapitaltillskott av bostadsrittens indirekta andel av
féreningens skulder genom att erldgga ett frivilligt kapitaltillskott.

8§  Arsavgiftens berdkning

Arsavgifterna fordelas pa bostadsrittsligenheterna i forhallande till lagenheternas andelstal. Beslut om &ndring
av grund for andelstalsberakning skall, med de undantag som framgar nedan i denna paragraf, fattas av
féreningsstamma. Om beslutet medfér rubbning av det inbérdes férhallandet mellan andelstalen blir beslutet
giltigt om minst tre fjardedelar av de réstande pa stimman gatt med pa beslutet.

FORUM FASTIGHETSEKONOMI AB




4(11)

Styrelsen kan besluta att i drsavgiften ingdende erséttning for taxebundna kostnader sasom vérme,
varmvatten, renhalining, konsumtionsvatten, elektrisk strém, TV, bredband och telefoni skall erldggas efter
forbrukning, area eller per lagenhet.

Varje bostadsratt har tva andelstal, férdelat; andelstal — kapital och andelstal — drift

Andelstal — kapital faststalls som underlag for berdkning av i arsavgiften ingdende kapitaldel.

Med kapitaldel avses rantekostnader och amorteringar vilka beloper pa de 1an som tagits upp av féreningen.
Med rintekostnader avses de rantekostnader som aterstar efter eventuella statliga rantesubventioner.
Andelen kapital skall ocks omfatta andra kostnader hanférliga till dessa lan, t ex aviavgifter och
ranteskillnadsersattningar.

Andelstal — kapital avvigs sa att det i forhallande till summan av ldgenhetens insats och frivilliga kapitaltillskott
kommer att motsvara vad som beldper pa ligenheten av foreningens kapitalskuld.

Andelstal — kapital kan 6ver tiden forandras fér bostadsrattshavarna om styrelsen beslutar om frivilligt
kapitaltillskott. Omrakning av andelstal — kapital skall da utféras for att anpassas till enskilda
bostadsrittshavares frivilliga kapitaltillskott.

Andelstal — drift faststills som underlag for berikning av i drsavgiften ingaende 6vriga kostnader och avsattning
till fond.

I de fall féreningen skulle uppta nya Ian skall de belopp som utgér ldgenheternas del av féreningens skulder
okas i proportion till ligenheternas ursprungliga insatser (dvs i proportion till andelstal-drift), vilket medfor att
kapitalandelstalen skall justeras i motsvarande man.

Féreningens intakter, utdver arsavgiften, skall i sin helhet hanféras till andelstal — drift.

Beslut om andring av grund for andelstalsberékning skall fattas av styrelsen efter att det att medlemmarna
individuellt tagit stallning till prospekt om kapitaltillskott. Férsta beslut om kapitaltillskott skall dock alltid fattas
pa féreningsstimma med det majoritetskrav som framgar av Bostadsrattslagen 9:23 stycke ett (3/4 majoritet
av de réstande pa stamma tva).

Kostnaden for nya pantbrev skall férdelas efter andelstalet for drift.

Styrelsen kan besluta att i &rsavgiften ingdende erséttning for taxebundna kostnader sdsom varme,
varmvatten, renhalining, konsumtionsvatten, elektrisk strém, TV, bredband och telefoni skall erldggas efter
férbrukning, area eller per lagenhet.

98§ Overlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift for andrahandsupplatelse

Overlatelseavgift och pantsittningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften far uppga till
hogst 2,5 % och pantsittningsavgiften till hogst 1 % av géllande prisbasbelopp.

Overlatelseavgift betalas av férvarvaren och pantséttningsavgift betalas av pantsattaren.

Om det foljer av lag eller annan férfattning dger bostadsrittsforeningen rétt att ta ut en avgift for
andrahandsupplatelse. Avgiften fér andrahandsupplatelsen far arligen motsvara hogst 10 % av
prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§ socialforsakringsbalken.

10§ Ovriga avgifter

Féreningen far i 6vrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgarder som féreningen skall vidta med anledning av
bostadsrittslagen eller annan forfattning.

11 § Drojsmal med betalning

Arsavgiften skall betalas p3 det sitt styrelsen beslutar. Betalning far dock alltid ske genom postanvisning,
plusgiro eller bankgiro. Om inte arsavgiften eller &vriga forpliktelser betalas i rétt tid far foreningen ta ut
drojsmalsranta enligt rantelagen pa det obetalda beloppet fran forfallodagen till dess full betalning sker samt
paminnelseavgift enligt forordningen om ersattning for inkassokostnader med mera.

FORENINGSSTAMMA
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12 § Foéreningsstamma

Ordinarie féreningsstamma skall hdllas arligen tidigast den 1 mars och senast fére juni ménads utgang.

13§ Motioner

Medlem som &nskar fa ett arende behandlat vid féreningsstimma skall anmaéla detta senast den 1 februari
eller inom den senare tidpunkt styrelsen beslutat.

14 § Extra foreningsstamma

Extra foreningsstdmma skall hallas nar styrelsen finner skél till det. Sddan féreningsstimma skall dven hallas nar
det for uppgivet @ndamal skriftligen begars av revisor eller minst 1/10 av samtliga réstberittigade.

15§ Dagordning
Pa ordinarie féreningsstamma skall férekomma:

Stdammans 6ppnande

Val av stammoordférande

Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare

Faststdllande av rostlangd

Godkdnnande av dagordningen

Val av tva justerare tillika réstraknare

Fraga om stimman blivit stadgeenligt utlyst

Foredragning av styrelsens arsredovisning

Foredragning av revisorns berattelse

10 Beslut om faststdllande av resultat- och balansrikning

11 Beslut om resultatdisposition

12 Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

13 Beslut om arvoden at styrelseledaméter och revisorer fér ndstkommande verksamhetsar
14 Val av styrelseledamoter och suppleanter

15 Val av revisorer och revisorssuppleant

16 Eventuellt val av valberedning

17 Av styrelsen till stamman hénskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmailt drende
18 Stdmmans avslutande

CONOOUVDWNR

Pa extra foreningsstdmma skall utéver punkt 1-7 och 18 férekomma de drenden for vilken stimman blivit
utlyst.

16 § Kallelse

Kallelse till féreningsstdmma skall innehalla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pa stimman. Beslut
far inte fattas i andra drenden dn de som angivits i kallelsen.

Kallelse skall utfardas tidigast sex veckor fére och senast tva veckor fére ordinarie féreningsstimma.
Kallelse skall utfardas tidigast sex veckor fore och senast tva veckor fére extra féreningsstimma.

Skall féreningsstimman behandla dndring av stadgarna, likvidation eller att féreningen skall gd upp i annan
juridisk person géller dven da att kallelsen skall utfardas senast tva veckor i férvag.

Kallelsen skall utfardas till samtliga medlemmar genom utdelning eller skickas via e-post. Om medlem uppgivit
annan adress skall kallelsen istallet skickas till medlemmen. Kallelsen skall dessutom ansls pa lamplig plats
inom foreningens hus eller publiceras pa hemsida.

17 § Rostratt

Vid féreningsstamma har varje mediem en rost. Om flera medlemmar innehar bostadsratt gemensamt har de
dock tillsammans endast en rost. Medlem som innehar flera lagenheter har ocksa endast en rést. Rstratt har
endast den medlem som har fullgjort sina ekonomiska forpliktelser mot féreningen enligt dessa stadgar eller
enligt lag.

18 § Handlingar till féreningsstémman
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Kopia av redovisningshandlingar och revisionsberéttelse skall hallas tillgangliga for medlemmarna under minst
tva veckor fore féreningsstimman. Det samma galler handlingar till extra féreningsstamma.

19§ Ombud och bitrade

Medlem far utéva sin rostratt genom ombud. Ombudet skall visa upp en skriftlig dagtecknad fullmakt.
Fullmakten skall uppvisas i original och giller hégst ett ar fran utfardandet. Ombud fér inte féretrdda mer &@n en
(1) medlem. P foreningsstimma far medlem medfora hogst ett bitréade. Bitradets uppgift ar att vara
medlemmen behjalplig.

Ombud och bitrade far endast vara:

annan medlem eller en stéllféretradare for annan medlem

medlemmens make/maka, registrerad partner eller sambo

foraldrar, syskon, barn

annan narstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen i féreningens hus
god man

_ Ar medlem en juridisk person far denne foretradas av legal stiliféretradare.
20 § Roéstning

Féreningsstimmans beslut utgérs av den mening som fatt mer &n hdlften av de avgivna rosterna eller vid lika
rostetal den mening som stimmans ordférande bitrader. Blankrost dr inte en avgiven rost.

Vid val anses den vald som har fatt flest réster. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat
beslutas av stimman innan valet forrattas.

Stammoordférande eller féreningsstimma kan besluta att sluten omréstning skall genomféras. Vid personval
skall dock sluten omrdstning alltid genomféras pa begaran av rostberattigad.

Fér vissa beslut krévs sarskild majoritet enligt bestimmelser i bostadsrattslagen.
218§ Jav

En medlem far inte sjilv eller genom ombud résta i fraga om:

1 talan mot sig sjalv
2 befrielse fran skadestandsansvar eller annan forpliktelse gentemot féreningen
3 talan eller befrielse som avses i 1 eller 2 betriffande annan, om medlemmen i fraga har ett vésentligt

intresse som kan strida mot féreningens
22 § Over- och underskott

Det 6ver- eller underskott som kan uppstd i féreningens verksamhet skall balanseras i ny rakning. Om
foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten férdelas i férhallande till
lagenheternas arsavgifter for det senaste rakenskapsaret.

23§ Valberedning

Vid ordinarie féreningsstaimma far valberedning utses fér tiden fram till och med nésta ordinarie
foreningsstamma. Valberedningens uppgift dr att limna férslag till samtliga personval samt arvode.

24 § Stammans protokoll

Vid foreningsstamma skall protokoll féras av den som stimmans ordférande dartill utsett. | fraga om
protokollets innehall géller:

1 att rostidngden skall tas in i eller bildggas protokollet
2 att stimmans beslut skall féras in i protokollet
3 att om omrostning skett skall resultatet av denna anges i protokollet

Protokollet skall senast inom tre veckor hallas tillgingligt fér medlemmarna. Protokollet skall forvaras pa
betryggande satt.

STYRELSE OCH REVISION
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25§ Styrelsens sammansattning
Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledamoter med hégst tre suppleanter.
Styrelseledamoter och suppleanter viljs av foreningsstimman for hégst tva ar.

Om helt ny styrelse valjs pa foreningsstamman skall mandattiden for hilften, eller vid udda tal niarmast hogre
antal, vara ett ar.

Till styrelseledamot och suppleant kan forutom medlem valjas dven make, registrerad partner eller sambo till
medlem samt narstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen och 4r bosatt i féreningens hus.

26 § Konstituering
Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktionarer.
27 § Styrelsens protokoll

Vid styrelsens sammantraden skall protokoll féras som justeras av ordféranden och den ytterligare ledamot
som styrelsen utser. Protokollen skall férvaras pa betryggande sdtt och féras i nummerféljd. Styrelsens
protokoll &r tillgangliga endast for ledaméter, suppleanter och revisorer.

28 § Beslutsférhet och roéstning

Styrelsen ar beslutfér ndr antalet ndrvarande ledaméter vid sammantradet dverstiger hilften av samtliga
ledamater. Som styrelsens beslut galler den mening for vilken mer dn hilften av de niarvarande réstat eller vid
lika rostetal den mening som ordféranden bitrader. For giltigt beslut kravs enhéllighet nér fér beslutsférhet
minsta antalet ledaméter ar narvarande. Suppleanter tjanstgér i den ordning som ordférande bestimmer.

29 § Beslut i vissa fragor

Beslut som innebar vasentlig forandring av foreningens hus eller mark skall alltid fattas av féreningsstimma.
Om en ny-, till- eller ombyggnad innebér att medlems bostadsratt férandras skall samtycke frdn medlem
inhdmtas. Om bostadsrattshavaren inte ger sitt samtycke till andringen, blir beslutet dnd3 giltigt om minst tva
tredjedelar av de rostande har gatt med pa beslutet och det dessutom har godkiants av hyresndmnden.

30 § Firmateckning

Féreningens firma tecknas - féorutom av styrelsen - av tva ledaméter i férening.

31§ Styrelsens dligganden
Bland annat aligger det styrelsen:

e att svara for foreningens organisation och forvaltning av dess angeldgenheter

e att avge redovisning for forvaltning av foreningens angelagenheter genom att avlamna arsredovisning som
skall innehalla berattelse om verksamheten under aret (forvaltningsberéattelse) samt redogéra for
féreningens intakter och kostnader under aret (resultatrakning) och for dess stéllning vid rakenskapsarets
utgang (balansrakning)

e att senast sex veckor fore ordinarie foreningsstdmma till revisorerna avlamna arsredovisningen

e att senast tva veckor fore ordinarie foreningsstamma halla arsredovisningen och revisionsberittelsen
tillganglig

e att fora medlems- och lagenhetsférteckning; foreningen har ratt att behandla i férteckningarna ingdende
personuppgifter pa satt som avses i personuppgiftslagen.

32 § Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsrattshavare har ratt att pa begaran fa utdrag ur lagenhetsférteckningen avseende sin bostadsritt.
33§ Rakenskapsar

Foreningens rakenskapsar ar kalenderar.

34 § Revisorernas sammansattning

Foreningsstdmma skall vélja en revisor med ingen eller hogst tva suppleanter. Revisor och revisorssuppleanter
véljs for tiden fran ordinarie féreningsstimma fram till och med nésta ordinarie féreningsstamma. Revisorer
behéver inte vara medlemmar i féreningen och behover inte heller vara auktoriserade eller godkinda.
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35§ Avgivande av revisionsberattelse

Revisorerna skall avge revisionsberattelse till styrelsen senast tre veckor fore féreningsstamman.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

36 § Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren skall p& egen bekostnad hélla det inre av lagenheten i gott skick. Detta galler &ven mark,
forrad, garage och andra lagenhetskomplement som kan inga i upplatelsen.

Bostadsrattshavaren svarar salunda for underhall och reparationer av bland annat:

e ytbeldggning pa rummens alla viggar, golv och tak jamte underliggande ytbehandling, som krévs for att
anbringa ytbeldggningen pa ett fackmannamassigt satt
icke barande innervaggar
e glas och bagar i ligenhetens ytter- och innerfénster samt spréjs med tillhérande beslag, handtag, gangjérn,
|3sanordning, vadringsfilter och tatningslister samt all malning férutom utvéndig malning och kittning
o ligenhetens ytter- och innerdérrar samt sikerhetsgrindar med tillhdrande lister, foder, karm tatningslister,
beslag, gangjarn, glas, handtag, ringklocka, brevinkast och las inklusive nycklar mm. Vid byte av ldgenhetens
ytterdorr skall den nya dérren motsvara de normer som vid utbyte géller fér brandklassning och
ljuddampning. Bostadsrattshavare svarar dven for all malning med undantag fér malning av ytterdorrens
utsida; motsvarade galler for balkong- eller altandorr
lister, foder och stuckaturer
elradiatorer; i friga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrattshavaren endast fér malning
elektrisk golvvarme, som bostadsrattshavaren forsett lagenheten med
eldstdder och braskaminer, dock inte tillhérande rékgangar
varmvattenberedare
ledningar for vatten och avlopp till de delar dessa &r atkomliga inne i ligenheten och betjanar endast
bostadsrattshavarens lagenhet
e undercentral (sikringsskdp) och dirifran utgdende el- och informationsledningar (telefon, kabel-tv, data
med mera) i ligenheten, kanalisationer, brytare, eluttag och fasta armaturer
e ventiler och luftinslapp, dock endast malning
brandvarnare

| badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC svarar bostadsrattshavaren darutéver bland annat dven for:

till vagg eller golv hérande fuktisolerande skikt

inredning och belysningsarmaturer

vitvaror och sanitetsporslin

golvbrunn med tillhérande klamring och rensning av golvbrunn och vattenlas
tvattmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
kranar och avstdangningsventiler

ventilationsflakt

elektrisk handdukstork

| kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsrittshavaren fér all inredning och utrustning sdsom bland
annat:

vitvaror

koksinredning

koksflakt

rensning av vattenlas

diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning

kranar och avstingningsventiler; | frdga om gasledningar svarar bostadsrattshavaren endast for malning.

37 § Ytterligare installationer

Bostadsrattshavaren svarar dven fér alla installationer i [igenheten som installerats av bostadsrattshavaren
eller tidigare innehavare av bostadsratten.

38 § Brand- och vattenledningsskador
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For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsréttshavaren endast i begransad
omfattning i enlighet med bestammelserna i bostadsrattslagen.

398§ Komplement

Om lagenheten dr utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsrattshavaren endast fér renhallning
och sndskottning. Om ldgenheten ar utrustad med takterrass skall bostadsrattshavaren dven se till att avrinning
fér dagvatten inte hindras.

40§ Felanmalan

Bostadsrattshavaren ar skyldig att till féreningen anmala fel och brister i sadan lagenhetsutrustning som
foreningen svarar for i enlighet med bostadsrattslagen och dessa stadgar.

41§ Gemensam upprustning

Foreningsstdmma kan i samband med gemensam underhallsatgard i huset besluta om reparation och byte av
inredning och utrustning avseende de delar av ldgenheten som medlemmen svarar for.

42 § Vanvard

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar for lagenhetens skick i sddan utstriackning att annans sikerhet
dventyras eller att det finns risk for omfattande skador pa annans egendom har féreningen, efter
rattelseanmaning, ratt att avhjalpa bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.

43 § Tillbyggnad

Anordningar sasom markiser, balkonginglasning, belysningsarmaturer, solskydd, parabolantenner etc far
monteras pa husets utsida endast efter styrelsens skriftliga godkdnnande. Bostadsrittshavaren svarar for
skotsel och underhall av sadana anordningar. Om det behévs fér husets underhall eller fér att fullgdra
myndighetsbeslut dr bostadsrattshavaren skyldig att, efter uppmaning fran styrelsen, demontera anordningar.

44§ Ombyggnad

Bostadsrattshavaren far foreta forandringar i lagenheten. Féljande atgéarder far dock inte féretas utan
styrelsens tillstand:

1 ingrepp i barande konstruktion,
2 andring av befintlig ledning for avlopp, vdarme, gas eller vatten, eller
3 annan vasentlig forandring av lagenheten

Styrelsen far endast végra tillstand om atgarden &r till pataglig skada eller olidgenhet fér féreningen eller annan
medlem. Bostadsrattshavaren svarar for att erforderliga myndighetstillstand erhalls. Férandringar skall alltid
utforas pa ett fackmannamassigt satt.

ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

45 § Anvandning av bostadsratten

Bostadsrattshavaren far inte anvanda ldgenheten for ndgot annat andamal an det avsedda. Féreningen far dock
endast dberopa avvikelser som ar av avsevard betydelse fér féreningen eller ndgon annan medlem i
foreningen.

46 § Sundhet, ordning och gott skick

Bostadsrattshavaren ar skyldig iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller
utom huset samt ratta sig efter foreningens ordningsregler. Detta giller dven fér den som hér till hushallet,
gdstar bostadsrattshavaren eller som utfor arbete for bostadsrattshavarens rikning.

Hor till lagenheten mark, forrad, garage eller annat lagenhetskomplement skall bostadsriattshavaren iaktta
sundhet, ordning och gott skick dven i fraga om sadant utrymme.

Ohyra far inte foras in i lagenheten.

47 § Tilltradesratt
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Foretradare for foreningen har ritt att f komma in i lagenheten nar det behdvs for tillsyn eller for att utféra
arbete som féreningen svarar for eller har ratt att utfora.

Om bostadsrittshavaren inte lamnar féreningen tilltride till Iigenheten, nar féreningen har rétt till det, kan
styrelsen anséka om sérskild handrackning hos kronofogdemyndigheten.

48 § Andrahandsuthyrning

En bostadsrittshavare far upplata sin ligenhet i andra hand till annan for sjalvstandigt brukande endast om
styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begransas till viss tid och ska lamnas om
bostadsrattshavaren har skl for upplatelsen och bostadsrattsféreningen inte har nagon befogad anledning att
vagra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse lamnas av styrelsen far bostadsrattshavaren dndd upplata sin
ldgenhet i andra hand om hyresnamnden lamnar sitt tillstand.

Nar en juridisk person innehar en bostadsldgenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast nekas om
bostadsrattsforeningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behovs inte:

1 om en bostadsratt har férvarvats vid exekutiv forsiljning eller tvangsforsaljning enligt bostadsrattslagen
av en juridisk person som hade pantréatt i bostadsratten och som inte antagits till medlem i
bostadsrattsféreningen, eller

2 om ldgenheten ir avsedd fér permanentboende och bostadsratten till Iagenheten innehas av en kommun
eller ett landsting.

N&r samtycke inte behovs ska bostadsrittshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplatelsen.
49 § Inneboende

Bostadsrattshavare far inte inrymma utomstdende personer i ligenheten, om det kan medféra men for
foreningen eller annan medlem.

FORVERKANDE

50 § Forverkandegrunder

Nyttjanderatten till en ligenhet som innehas med bostadsratt kan forverkas och féreningen saledes bli
berittigad att sdga upp bostadsrittshavaren till avflyttning i bland annat féljande fall:

1 bostadsrattshavaren drojer med att betala arsavgift

2 ldgenheten utan samtycke upplats i andra hand

3 bostadsrattshavaren inrymmer utomstaende personer till men for férening eller annan medlem

4 lagenheten anvinds for annat &ndamal dn vad den dr avsedd fér och avvikelsen &r av vdsentlig betydelse

for féoreningen eller nagon medlem

5 bostadsrattshavaren eller den, som ligenheten upplatits till i andra hand, genom vardsloshet ar vallande
till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrattshavaren, genom att inte utan oskaligt dréjsmal
underritta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten, bidrar till att ohyran sprids i huset

6 bostadsrattshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick eller réttar sig efter de sarskilda
ordningsregler som féreningen meddelar

7 bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till Iigenheten och inte kan visa giltig ursakt for detta

8 bostadsrattshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgors

9 lagenheten helt eller till visentlig del anvinds fér ndringsverksamhet eller darmed likartad verksamhet,
vilken till en inte ovasentlig del ingar i brottsligt férfarande eller for tillfalliga sexuella forbindelser mot
ersattning

51§ Hinder for forverkande

Nyttjanderitten &r inte férverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last ar av liten betydelse. | enlighet
med bostadsrattslagen regler skall féreningen i vissa fall uppmana bostadsrattshavaren att vidta rattelse innan
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féreningen har ratt sdga upp bostadsratten. Sker réttelse kan bostadsrattshavaren inte skiljas fran
bostadsratten.

52 § Ersattning vid uppsagning
Om féreningen sager upp bostadsrattshavaren till avflyttning har féreningen ratt till skadestand.
53§ Tvangsforsaljning

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till foljd av uppsagning kan bostadsratten komma att
tvangsforsaljas enligt reglerna i bostadsrattslagen.

OVRIGT

54§ Meddelanden

Meddelanden delges genom anslag i foreningens hus eller pa hemsida eller genom e-post eller utdelning.
55§ Framtida underhall

Inom féreningen skall bildas en fond for yttre underhall.

Till fonden skall arligen avsattas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av fastighetens taxeringsvarde.

Om foreningen har upprattat underhallsplan skall avsattning till fonden géras enligt planen.

56 § Upplésning, likvidation med mera

Om féreningen upploses skall behallna tillgangar tillifalla medlemmarna i férhallande till Iigenheternas insatser
och frivilliga kapitaltillskott (Insatser och frivilligt kapitaltillskott sammanréknas).

57 § Tolkning

For fradgor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska féreningar och
annan lagstiftning. Foreningen kan ha utfardat ordningsregler for fortydligande av dessa stadgar.

58 § Stadgeandring

Foreningens stadgar kan dndras om samtliga rostberattigade ar ense om det. Beslutet ar dven giltigt om det
fattats av tva pa varandra féljande féreningsstammor och minst hélften av de rostande pa forsta stamman gatt
med pa beslutet, respektive minst tva tredjedelar pa den andra stimman. Bostadsrattslagen kan i vissa
situationer foreskriva hogre majoritetskrav.

59 § Sarskilt fér forening som inte ager hus

Avhalls foreningsstamma fore det att foreningen férvarvat och tilltratt huset kan dven narstaende som inte
sammanbor med medlemmen vara ombud. Ombudet far vid sadan féreningsstamma foretrada ett obegransat
antal mediemmar.

«»
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Kapitaltillskott

Befintlig forening, handliggning av budget och bokslut.

Hindelse Kapital

Upplatelse av nya Kapitalet tillfors driftresultatet for aktuellt ar

lagenheter eller vind

Aterlimnade av Kostnader for lagenheten laggs i driften, dven kapitaldelen som ar
lagenhet eller en gemensam angeldgenhet

tvangsforsaljning

Kapitaltillskott Bokfors direkt mot foreningens fria egna kapital.

Bokforingsndmnden har inte tagit stdllning i fragan.

OBS, Viktigt att hela kapitaltillskottet anvénds for att amortera pa
foreningslénet. Det ar krav for att det skall vara avdragsgillt i
privata deklarationen vid forséljning av bostadsratten.

Resultatrakningen Efter att ett bokforingsmassigt resultat faststillts skall fler
Jjusteringar goras innan resultatet delas upp pa drift och kapital.
1 avskrivning terldggs och amortering belastar resultatet.

2 tastéllning till om ministadgad eller storre avsittning till
underhéllsfond skall goras.

3 gor ev. uttag ur befintlig fond.

Resultatrdkningens Till budgeterad kapitaldel av medlemsavgifterna liggs
kapitaldel rantebidrag och réanteintékter pa kapitaloverskott och dras rinta
och amortering pa foreningens lan. Till detta belopp laggs
foregdende ars vinst/forlust pa kapital enligt tabellen:
+  Budgeterad kapitaldel av avgifterna
+  Réntebidrag
+  Rinta pa saldo som motsvarar dverskott av kapital
—  Rinteutgifter och kostnader for derivat (swap, cap etc.)

—  Amorteringar
+/— Foregaende ars 6ver/underskott pa kapitaldelen
= Resultat
Anmirkning 1 Det ar amortering och inte avskrivning som skall anvéndas vid

resultatets berakning.

Anmirkning 2 Ovanstéende tabell skall vara obligatorisk i varje &rsredovisning.

Anmérkning 3 Vid budget for kommande ar bor hénsyn till resultatet pa kapital
enligt ovan samt prognos for arets kapitalresultat vagas in for att
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minimera dver/underskott pé kapital.

Resultatrakningens Budgeterad driftdel av medlemsavgifterna ldggs samman med

driftdel ovriga intakter inklusive ranteintékter pa den del som motsvarar
ackumulerat 6verskott i driften. Dérifran dras alla kostnader som
inte 4r kapitaldel och dérefter dras avsittning till underhéllsfond
och tillfors del av underhéllsfond som tas i ansprék for underhall
som skett under aret. Till detta belopp ldggs foregédende ars

vinst/forlust pa drift.
Beslut om anvindande P& stimman fattas beslut om att fora respektive overskott 1
av overskott kapital- och drift i ny rdakning.
Budget I budgeten skall som summering pa slutet tydligt framga

respektive summa avgifter for drift respektive kapital. I rubriken
till budgeten bor det framga att foreningen har dubbla andelstal
for drift respektive kapital

Kapitaltillskott Styrelsen skall &rligen senast in samband med kallelse till
arsstimma ge varje medlem besked om respektive medlems
ackumulerade kapitaltillskott per 31/12.

¥l
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