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BRF. ERIK DAHLBERG 23

Arsredovisning for rakenskapsaret 2025

Styrelsen avger féljande arsredovisning upprattad den 23 maj 2026.
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Faststallelseintyg

Undertecknande styrelseledaméter i BRF Erik Dahlberg 23 intygar, dels denna kopia av arsredovisningen och
revisionsberattelse stdmmer dverens med originalet, dels att resultatrdkningen och balansrdakningen har
faststallts av arsstimman den 13 juni 2026. Arsstimman beslutade att godkinna styrelsens forslag till hur
resultatet ska fordelas.

Goteborg den 13 juni 2026
Ort och datum

Underskrift Underskrift

Per Lundgren Rikard Ljunggren

Namnfortydligande Namnfortydligande
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Forvaltningsberattelse

Foéreningen och fastigheten

Bostadsrattsforeningen Erik Dahlberg 23 dger tomt och byggnad pa fastigheten Vasastaden 19:8 i Goteborg pa
adress Erik Dahlbergsgatan 23 och ingar inte i ndgon samfallighet. Fastigheten ar byggd 1915 och har en bo-
och lokalarea om 1 578 kvm. Foreningen ar ett privat bostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1554), en
sa kallad akta bostadsrattsforening, med 13 ldgenheter varav en hyresratt samt ett garage.

Fastigheten &r fullvdardesférsakrad hos Dina Forsdkringar, dar styrelsen dven har ansvarsférsakring. Féreningen
ar ansluten till fjarrvarme via Goteborg Energi. Varme, vatten och internet via Bahnhof ingar i avgiften.

Foreningens syfte ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att upplata bostdder och lokaler
for permanent boende utan tidsbegransning. Underhallsplanen stracker sig 75 ar framat och utgoér grund for
foreningens langsiktiga ekonomiska planering. Enligt nuvarande planering forvantas inga storre
underhallsadtgarder under de ndrmaste aren. Under aret har trapphus och entré malats i egen regi. Féreningen
skoter teknisk och ekonomisk forvaltning, revision, stadning, snérojning, tradgardsskotsel samt enklare
reparationer och underhall. Hissen servas av Motum AB.

Vid arsskiftet hade féreningen 18 medlemmar. Under aret har en medlem tillkommit och tva uttratt vid en
overlatelse. Styrelsen, med sate i Goteborg, har haft sex protokollférda moten. Inga vasentliga handelser har
intréffat under aret och inga har intraffat efter rakenskapsarets utgang som vasentligt paverkar foreningens
stéllning.

Styrelse: Per Lundgren (ordf.), Rikard Ljunggren (kassor), Markus Athlei och Anderz Larqvist.

Revisorer: Richard Bjerler och Stefan Ekeroth.

Ekonomi

Varje bostadsratt har tva andelstal: Kapital och drift. Andelstal kapital anvands som underlag for kapitaldelen i
arsavgiften, som avser rantekostnader och amorteringar fér foreningens bottenlan. Féreningen har totalt
fastighetslan om 14 130 375 kr, varav 10 807 840 kr ar bottenlanet och 3 322 535 kr ar évriga Ian som belastar
driftdelen. Foreningen foljer en av styrelsen faststalld finanspolicy vid faststdllande av arsavgifter och anpassar
vid behov avgiftsnivan utifran forandringar i kostnads- och réntelage.

Arets resultat uppgar till -727 057 kr. Forlusten beror framst pa avskrivningar enligt komponentmetod och
paverkar inte féreningens kassaflode. Kassaflédet fran den I6pande verksamheten &r positivt. Féreningens
ekonomiska utveckling bedéms som stabil, men paverkas av férandringar i ranteldget och framtida
underhallsbehov. Med nuvarande avgiftsniva, kostnadsbild och underhallsplan bedéms féreningen ha
forutsattningar att fullfélja sina ataganden under de kommande aren.

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Skuldsattning, kr/kvm * 8954 8954 8954 8954
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm * 9199 9199 9199 9199
Réntekanslighet, % * 16 16 18 26
Sparande, kr/kvm 138 55 -21 42
Energikostnad, kr/kvm 134 143 116 135
Arsavgifter, kr/kvm * 556 537 444 348
/°-\rsavgifternas andel av rorelseintakterna, % 87 90 90 90

* Nyckeltalen &r ett medeltal da andelen i skuldsattningen varierar da vissa lagenheter saknar del i féreningens kapitaldel / bottenlan.
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Foérandring eget kapital
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Insatser  Uppl.avg.  Yttre und. Bal. res. Arets res. Summa
Ingédende balans 2025-01-01 58 474 682 257973 1227415 -4 375 272 -449 829 55 134 969
Avsattning till yttre underhall 354 966 -354 966 0
Arets resultat -727 057 -727 057
Utgaende balans 2025-12-31 58 474 682 257973 1582 381 -4 730 238 -727 057 54 407 912
Forslag till resultatdisposition
Till arsstammans férfogande star:
Balanserat resultat -5180 067
Arets resultat -727 057
Summa -5907 124
Till fond for yttre underhall 177 483
I ny rdkning overféres -6 084 607
Summa -5907 124
Kassaflodesanalys (indirekt metod)
Den I6pande verksamheten 2025 2024
Rorelseresultat -413 130 -55 506
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar +873 507 +356 466
Summa +460 377 +300 960
Erhallen ranta 0 +16 817
Erlagd ranta -313 927 -411 140
Kassaflode fran Iopande verksamheten fére forandring av rorelsekapital +146 450 -93 360
Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) av rorelsefordringar +78 507 -78 507
Okning (+), minskning (-) av roérelseskulder 0 0
Kassaflode fran den I6pande verksamheten +224 956 -171 870
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgangar 0 -49 148
Kassaflode fran investeringsverksamheten -49 148
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 0 0
Amorterade lan 0 0
Upplatelseavgifter 0 +3437
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 0 +3 437
ARETS KASSAFLODE +224 956 -217 581
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 639 754 857 335
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 864 710 639 754
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Resultatrakning

INTAKTER 2025 2024
Hyresintdkter, bostader 93 597 89177
/°-\rsavgifter, bostader 868 191 838 349
/°-\rsavgifter, garage 9121 9316
Ovriga ersattningar och intakter 2638 -
Forsakringsersattningar 39980 -
SUMMA INTAKTER 1013527 936 842
KOSTNADER

Driftkostnader

Fastighetsel -15 006 -18 942
Fjarrvarme -160 299 -174 409
Vatten och avlopp -86 078 -74 611
Hushallsavfall och atervinning -31835 -34 572
Fastighetsfiber -38 806 -37 198
Summa driftkostnader -332 024 -339 732
Ovriga kostnader

Fastighetsforsakring -31 861 -29777
Forbrukningsinventarier och material -8 597 -31521
Planerat underhall -72703 -170 747
Reparationer -56 153 -11 661
Fest -971 -4 053
Ovriga foérvaltningskostnader -1353 -4 493
Konsultarvoden - -6 050
Bank- och redovisningskostnader -4 465 -4112
Fastighetsskatt -24 654 -23951
Tillsynsavgifter -15 870 -3100
Medlems- och féreningsavgifter -4 500 -6 125
Summa 6vriga kostnader -221 127 -295 590
Avskrivningar

Avskrivningar pa byggnader och markanlaggningar -864 593 -347 552
Avskrivningar pad maskiner och inventarier -8913 -8914
Summa avskrivningar -873 506 -356 466
SUMMA KOSTNADER -1426 657 -992 348
RORELSERESULTAT -413 130 -55 506
Finansiella poster

Réanteintakter fran bank - 16 817
Rantekostnader, fastighetslan -313 927 -411 140
Summa finansiella poster -313 927 -394 323
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -727 057 -449 829
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Balansrakning

TILLGANGAR

2025-12-31 2024-12-31
Anlaggningstillgangar
Byggnader 30120342 30120342
Ackumulerade avskrivningar byggnader -4 404 792 -3540 199
Mark 41 862 206 41 862 206
Maskiner och inventarier 149 332 149 332
Ackumulerade avskrivningar maskiner -53511 -44 597
Summa anléggningstillgangar 67 673 577 68 547 083
Omséttningstillgangar
Kundfordringar - 52 615
Ovriga kortfristiga fordringar - 25892
Kassa och bank 864 710 639 754
Summa omséttningstillgangar 864 710 718 261
SUMMA TILLGANGAR 68 538 287 69 265 344
EGET KAPITAL OCH SKULDER 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 58 474 682 58 474 682
Upplatelseavgifter 257 973 257 973
Fond for yttre underhall 1582381 1227415
Summa bundet eget kapital 60 315 036 59 960 070
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -5 180 067 -4 375 272
Arets resultat -727 057 -449 829
Summa fritt eget kapital -5907 124 -4 825 101
SUMMA EGET KAPITAL 54 407 912 55 134 969
Skulder
Kortfristiga skulder
Fastighetslan Swedbank 14 130 375 14130375
Summa kortfristiga skulder 14 130375 14 130375
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 68 538 287 69 265 344
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Noter

Not 1 — Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3). Materiella anlaggnings-
Stomme och grund 200 ar Fasadbeklddnad gard - puts 60 ar Yttertak gard - plat 80 ar
Varme 150 ar Fasadbeklddnad gata - tegel 40 ar Yttertak gata - tegelpannor 50 ar
Sanitet och El 50 ar Fonster gata 60 ar Balkonger 50 ar
Ytskikt allmdnna utrymmen 25 ar Fonster gard, dorrar, portar 70 ar Hiss 30 ar

tillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar. Byggnaden ar uppdelad i
vasentliga komponenter och skrivs av linjart over bedomd nyttjandeperiod, enligt nedan. Mark skrivs inte av.

Fonden for yttre underhall utgdr bundet eget kapital och avsatts genom resultatdisposition i enlighet med
féreningens stadgar och faststalld underhallsplan.

Not 2 — Vasentliga bedomningar och uppskattningar

Styrelsens bedémningar avser framst fastighetens komponentindelning och faststallande av avskrivningstider.

Not 3 — Arvoden och anstillda
Féreningen har inga anstallda. Styrelse- eller revisorsarvoden har inte utgatt under rakenskapsaret.

Not 4 — Materiella anldggningstillgangar

Byggnader Mark Maskiner & inventarier
Anskaffningsvarde 2025-01-01 30 120 342 41 862 206 149 332
Arets investeringar - - -
Anskaffningsvarde 2025-12-31 30120 342 41 862 206 149 332
Ack. avskrivningar 2025-01-01 -3540199 - -44 597
Arets avskrivningar -864 593 - -8913
Ack. avskrivningar 2025-12-31 -4 404 792 - -53511
Bokfort varde 2025-12-31 25 715 550 41 862 206 95 821

Fastighetens taxeringsvarde uppgar 2025 till 58 903 000 kr, varav byggnadsvarde 36 219 000 kr och
markvarde 22 684 000 kr.

Not 5 — Skulder till kreditinstitut

Kreditinstitut Rantesats Kon. datum Belopp Amortering 2026
Swedbank 2.334% 2026-02-28 6 088 500 0
Swedbank 2.263% 2026-03-28 5738 000 0
Swedbank 2.370% 2026-01-28 2303 875 0
Summa 2.311% 14130375 0
Varav kortfristig del 14 130375
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Not 6 — Resultat andelstal kapital
Kompletterande upplysning fér medlemmarna enligt féreningens stadgar.

2025 2024
Kapitaldel av avgifterna 230376 300 881
Réanta pa saldo 11191 -
Rantekostnader -238 098 -284 844
Amorteringar - -
Foregaende ars resultat 75 697 59 660
KAPITALRESULTAT 79 165 75 697

Not 7 — Rattelse i avskrivningar och avsattning till yttre fond

Féreningen har i samband med bokslutet for 2025 identifierat och rattat ackumulerade felaktiga komponent-
avskrivningar hanforliga till perioden 2018-2024. Den totala justeringen uppgar till 293 778 kr. Som en féljd av

denna rattelse uppgar komponentavskrivningarna for rakenskapsaret 2025 till 864 593 kr.

Vidare har ett tidigare fel avseende avsattning till yttre fond for rakenskapsaret 2023 identifierats, dar

avsattning inte bokforts i enlighet med stadgarna. Rattelse har skett under 2025, vilket medfért att en dubbel

avsattning till yttre fond redovisats fér aret, uppgaende till totalt 354 966 kr.

De ovan beskrivna rattelserna avser enbart redovisningstekniska justeringar och har inte paverkat féreningens

likvida medel, [anesituation eller avgiftsnivaer.

Not 8 — Ovriga upplysningar

Till sdkerhet for foreningens 13n har fastighetsinteckningar stéllts uppgaende till 14 130 375 kr. Féreningen har

inga eventualforpliktelser. Efter rakenskapsarets utgang har inga vasentliga handelser intraffat.

Underskrifter

Goteborg den 25 maj 2026

Per Lundgren

¥

Rikard Ljunggren Markus Athlei

Revisionsberéattelse den 25 maj 2026

e b

Richard Bjerler Stefan Ekeroth

/‘/ ’

Anderz Larqvist

7(7)



BRF Erik Dahlberg 23
716444-1110

BRF Erik Dahlberg 23
Org.nr: 716444-1110

BRF. ERIK DAHLBERG 23

Revisionsberattelse BRF Erik Dahlberg 23 - 2025

Vid granskning av BRF Erik Dahlberg 23 rakenskaper, inklusive arsredovisning och bokféring fér verksamhetsaret
2025-01-01 - 2025-12-31, har vi funnit dessa i god ordning. Intdkter och kostnader &r styrkta med verifikationer.

Bankkonton, dvriga tillgangar och vardehandlingar har kontrollerats. Vi har dven granskat protokoll éver
styrelsens sammantraden. De i arsredovisningen intagna resultat- och balansrakningarna éverensstimmer med
granskad bokféring. Granskningen har utforts enligt god redovisningssed.

Mot forvaltningen och féreningens verksamhet i 6vrigt enligt férda protokoll finns enligt oss icke anledning till
anmarkning. Darfor foreslar vi arsmotet att bevilja avgaende styrelse ansvarsfrihet for den tid som revisionen

omfattar.

Goteborg den 25 maj 2026

Ort och datum

Richand Jx%@h&h

Underskrift

Richard Bjerler - Fortroendevald revisor

Namnfortydligande - Funktion

Underskrift

Stefan Ekeroth - Revisorssuppleant

Namnfortydligande - Funktion



