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FORVALTNINGSBERATTELSE

for HSB Bostadsrittsforening Piltridet i Goteborg

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen HSB brf Piltridet i Goteborg ar ett privatbostadsforetag som har till
syfte att upplata bostadsriitter at sina medlemmar.

Foreningen édger fastigheterna Vasastaden 22:22 (Norra fastigheten) respektive Vasastaden
22:23 (Sédra Fastigheten) i Goteborg. Det finns i dessa fastigheter sammanlagt 116
ligenheter och 3 lokaler.

Fastigheterna ér av karaktdren landshovdingehus och uppfordes 1912-1914. Varje byggnad
bestar av tre vaningar, varav den nedersta ar i sten och de tva 6versta i trd.

Bostadsrittforeningen har sitt site 1 Goteborg.
Totala ligenhetsytan dr 7 222 kvm.
Totala lokalytan dr 213 kvm.

| fastigheten finns bostadshus med adresserna Kapellplatsen 1A-D, Erik Dahlbergsgatan
27 A-D, 29 A-C, 31 A-C, 33 A-C, 35 A-C samt 37 A-B.

Foéreningens fastighet ar fullvirdesforsikrad i Forsikringsbolaget Moderna

Foreningens 116 bostider fordelar sig enligt foljande:
49stlrok
34st2rok
21st3rok
13stdrok

Arsredovisningen dr upprittad i SEK.

Visentliga handelser under verksamhetsaret

Ar 2021 blev ytterligare ett annorlunda ar. Vi hade drsmétet pa Sédra fastighetens innergard i juni och vi
har haft de flesta styrelseméten under aret digitalt,

Utviindiga maleriarbeten genomfordes pa sodra fastighetens gardsfasader 6ver uppgingarna 35A-37B.
Mileriarbeten startades i norra fastighetens uppgangar och planeras klart under kvartal 1 2022,

Relining av stamréren ut till gatan genomfordes pa norra fastigheten, i syfte att siikra oss mot lickage.
Ett vindsbygge startades pa ED 27C.

N
; . - )
Foéreningen undersoker olika alternativ for bredband och TV. ) ,3\
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Under éret har foljande periodiskt/planerat underhill och reparationer gjorts

Fortlépande maleri- snickeri- och elarbeten har genomf6rts pa olika delar av var fastighet.
Reparation av en ligenhet har gjorts pa grund av dversvamning fran handfat.

Under aret har foljande investeringar gjorts

Mileriarbeten av gardsfasaderna s6dra fastigheten 35-37.

Forvintad framtida utveckling

Féreningen har sedan 2014 investerat ca 20 Mkr i fastigheterna. Under 2015 lyfte foreningen eft
fastighetslan om 2 Mkr och etablerade en checkkredit pa 1 Mkr. Checkkrediten betalats ner med
ca 1 Mkr under 2018, inga nya checkkrediter har utnyttjats under 2020. Foreningen har ¢j heller
tagit ndgra nya lan under 4ret trots stora platarbeten.

Medlemsavgifterna hdjdes infor 2020 med 5 %. Styrelsen beslutade att halla avgifterna tor 2021
oforindrade, Avgifterna {or 2022 hijdes med 3%. Arsavgiften uppgér i genomsnitt till 694
kr/kvm. Foreningen generar ett kassaflode pa ca 1,3—1,5 Mkr arligen fore underhall.

Langsiktigt underhall kommer att folja var underhallsplan. Vi har gjort mycket platarbeten pa
taken de senaste aren, men kommer att fortséitta med det under de kommande dren. Vidare i planen
ligger utvindiga mileriarbeten, fonsterunderhall och fortsatt renovering av trappuppgangar.
Niirmast pa tur ir kontroll av balkongerna och mélning av ytterfaserna fasaden pa ED 27-31 samt
tak och ytterfasad pa Kapellplatsen 1. Det l6pande underhéllet och reparationer kommer att
fortsitta ske vid behov.

Vi fir aldrig glomma att vara fastigheter ir mer n hundra 4r gamla. Aven om vi ligger mycket tid
pé att identifiera kommande underhalls- och reparationsbehov vet vi sedan tidigare att vi plotsligt
kan drabbas av substantiella kostnader.

Féreningens laneportfolj har en aterstaende genomsnittlig bindningstid pa ca 2,9 dr. Av
foreningens totalt 19,55 Mkr i ldn ér alla bundna. Omsittning av ett lan skedd 2021-12-28 till ett 5
ars 1an och en rinta pa 1,21%. Omsittning av tvi lan sker i mars 2022. Eventuell rintehdjning de
kommande 5 aren paverkar foreningen i begrinsad omfattning. Budgeterad rintekostnad 2022 ar
229,000 kronor, men blir troligen hdgre pga hdjda rintor under vintern.

Féreningens lingsiktiga finansiella stabilitet gynnas ocksd av det faktum att ytterligare ett antal
ravindar fortfarande dr just ravindar med en potentiell forsiljningsintikt och nya potentiella
manadssavgitter.
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MEDLEMSINFORMATION

Féreningen hade vid arets borjan 197 medlemmar samt vid dess slut 204 medlemmar.
Under aret har 14 ligenheter dverlitits genom forsiljning och 4 ligenheter genom géva eller
arv. Genomsnittlig kopeskilling var 74 616 kr/kvm.

Styrelsens sammansittning under aret har varit:

Nils Arenberg ordférande
Daniel Edsbagge vice ordférande
Lars Lonnstig kassor

Jonas Borgstrom ledamot

Ulf Karlsson ledamot
Gunnar Aberg ledamot

Kagan Karlsson utsedd av HSB
Elina Dawidson suppleant

I tur att avga vid kommande ordinarie foreningsstimma ér: Lars Lonnstig, Jonas Borgstrom,
Gunnar Aberg, och Elina Davidsson.

Arsmotet 2021 holls utomhus 9 juni under Covid19 restriktioner pa Sodra fastighetens
innergard med efterfoljande konstituerande mote. Extrastimma holls 8 december dir beslut
togs om fortsatt vindsbyggnation enligt styrelsens forslag.

Styrelsen har under dret hallit 11 sammantriden, varav flera digitalt.

Firmatecknare har varit, Nils Arenberg, Lars Lonnstig, Jonas Borgstrom och Elina Dawidson
tva i forening,

Revisorer har varit Johan Rask med Mary Harris som suppleant, valda av foreningen samt
representant fran BoRevision AB som auktoriserad revisor.

Féreningens representant i HSB-forenings fullmidktige har varit Nils Arenberg, vald av

stamman.

Valberedning har varit Britt-Marie Arenberg, Ulla Myhr, Karin Persson och Ann-Marie
Olhede, valda av stimman.
A

Fortroendeman har varit Eva Liljefors och Elina Dawidson

/Q&:\
P
A



HSB Brf Piltradet | Géteborg Org.Nr. 716409-4935

FLERARSOVERSIKT
2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsitining, tkr 5339 5 296 5089 5061 5046
Resultat efter finansiella
poster, tkr -882 750 -33 417 139
Balansomslutning, tkr 30 640 30 506 30032 30 001 29220
Arsavgiftsniva for
bostider, kr per kvm 694 694 661 661 661
Underhallsfond, tkr 2.552 2 956 2279 1 265 1 415
Soliditet 1 % 28 31 28 28 25
Belaningsgrad %o
laneskuld/tax.varde 7 8 8 10 11
Belaning kr/m* 2626 2630 2 634 2 638 2794
Rintekostnad kr/m?* 39 3 40 40 41
Avsiittning
underhallsfond kr/m? 120 120 108 80 80
FORANDRINGAR AV EGET KAPITAL

Disposition av

foregaende

ars resultat

Belopp vid  enl. stimmans Forindring  Belopp vid

Bundet eget kapital

arets ingang

beslut under aret*

arets utgang

Inbetalda msatser 296 157 0 296 157
Upplatelseavgifter 5390 506 0 5390506
Fond for yttre underhall 2 955 692 -403 277 2 552415
S:a bundet eget

kapital 8 642 355 0 -403 277 8 239 078
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 154 440 749 920 403 277 1307 637
Arets resultat 749 920 -749 920 -881 734 -881 734
S:a ansamlad vinst 904 360 0 -478 457 425 903
S:a eget kapital 9 546 715 0 -881 734 8 664 981

* Avsiittning till underhillsfonden har gjorts med 895 000 kr samt disposition ur med 1 298
277 kr vilket motsvarar utfort underhall under aret.
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RESULTATDISPOSITION

Enligt de nya stadgarna som antogs 2019-10-16 ir det styrelsen som beslutar om avsittning
till eller disposition ur underhallsfonden.

Till stimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 1 307 637
Arets resultat -881 734
425903

Styrelsen foreslar foljande disposition:

- Att till balanserat resultat fora: 425 903 kr

Resultatet for foreningens verksamhet under rikenskapsaret framgar av efterfoljande
resultatrakning med tillhérande noter.

Féreningens finansiella stillning och likviditet vid rikenskapsarets utgang framgar av
efterfoljande balansrakning med noter.
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HSB Brf Piltradet i Goteborg

2021-01-01 2020-01-01
Resultatrdkning 2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 5339 322 5 295 554
Ovriga rérelseintakter Not 2 88 407 32 576
Summa rorelseintdkter 5427 729 5328 130
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -3 645 045 -3 144 465
L_Jnderhéllskostnader Not 4 -1 298 277 -65 977
Ovriga externa kostnader Not 5 -254 328 -273 758
Personalkostnader Not 6 -100 615 -100 303
Av och nedskrivningar av anléaggningstillgdngar Not 7 -718 830 -701 211
Summa rorelsekostnader -6 017 095 -4 285 714
Rorelseresultat -589 366 1042 416
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 326 629
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -292 694 -293 125
Summa finansiella poster -292 368 -292 496
Arets resultat Not 10 -881 734

749 920 @
A
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HSB Brf Piltradet i Goteborg

Balansrdkning 2021-12-31 2020-12-31
Tillgdngar
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 28 574 628 28 847 695
Inventarier Not 12 5294 10 587
28 579 922 28 858 282
Finanstella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 13 500 500
500 500
Summa anldggningstillgadngar 28 580 422 28 858 782
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 14 48 065 53 168
Ovriga fordringar Not 15 1 854 520 1494 727
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 16 91 303 97 991
1993 888 1 645 886
Kassa och bank 66 162 1 445
Summa omsattningstillgéngar 2 060 050 1647 330
Summa tillgdngar 30 640 472 30 506 112 ;
&
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HSB Brf Piltrédet i Goteborg

Balansrdkning 2021-12-31 2020-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 5 686 663 5 686 663
Underhélisfond 2 552 415 2 955 692
8 239 078 8 642 355
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1307 637 154 440
Arets resultat -881 734 749 920
425903 904 360
Summa eget kapital 8 664 981 9 546 715
Skulder
Langfristiga skulder
Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 17 11 133 705 18 390 000
Kortfristiga skulder
Kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 17 8 393 260 1 165 225
Leverantorsskulder 690 492 243 116
Skatteskulder 16 783 16 889
Ovriga kortfristiga skulder Not 18 823 273 198 705
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 19 917 978 945 462
10 841 786 2 569 397
Summa skulder 21975491 20 959 397
Summa Eget kapital och skulder 30 640 472

11

30 506 11%
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HSB Brf Piltradet i Goteborg

Noter
Redovisningsprinciper m.m.

Regelverk for arsredovisningar
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad

BFNAR 2012:1 om drsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsvaluta
Denna rsredovisning ar upprattad i svenska kronor.

Byggnader

Materiella anldggningstillgngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan
och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar pd befintliga tillgdngar och tillkommande utgifter sker linjart éver forvantade
nyttjandeperioder. For byggnad sker viktad avskrivning, baserad pd komponenternas respektive varde enligt sarskild modell.

Féliande avskrivningsprocent tillampas:
Byggnader 1,29%
Inventarier 20,00%

Intdktsredovisning
Intdkter har redovisats till vad féreningen har fatt eller berdknats fa. Det innebar att féreningen redovisar intdkter

till nominellt belopp (fakturabelopp).

Underhdllsfond
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter baseras pé foreningens underhdllsplan. Avsattning

och ianspréktagande fran underhdllsfonden beslutas av styrelsen.

Langfristiga skulder
L&n med en kvarvarande bindningstid pa ett &r eller mindre klassificeras i &rsredovisningen som kortfristig skuld.
D4 finansieringen av fastigheten &r I&ngfristig har inte féreningen for avsikt att avsluta l&nefinansieringen inom ett ar

utan l&nen kommer att sattas om med ny l6ptid.
Inkomstskatt

Féreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte &r hanforliga till féreningens fastighet.
Efter avrikning av eventuellt skatteméssigt ackumulerat underskott sker beskattning med 20,6 % pa berdknat éverskott.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer é(

Féreningen har inte haft ndgra anstéllda under dret.

12
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HSB Brf Piltrédet i Goteborg

2021-01-01 2020-01-01
Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavaifter 4 926 458 4 897 099
Hyror 388 272 372 806
Ovriga intakter 24 592 25 649
5339322 5 295 554
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Ovriga intékter 88 407 32576
*Varav inbetalning frdn Trafikverket rérande Vastlanken a 15000
*Varav forsdkringsersattning 59 147 o
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard 849 756 654 762
Reparationer 395 658 414 796
El 475 128 465 399
Uppvarmning 1 069 138 817 022
Vatten 219 396 226 255
Sophamtning 258 334 230 293
Ovriga avaifter 139 552 134 839
Forvaltningsarvoden 155 097 153 977
Ovriga driftskostnader 82 987 47122
3 645 045 3 144 465
Not 4 Underhéllskostnader
Byggnad invandigt 589 176 0
WS 45 263 21 700
El och tele 89 013 0
Byaggnad utvandigt 530 000 0
Utrustning 44 825 44 277
1298 277 65977
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 203 354 199 874
Medlemsavagifter 47 100 46 500
Ovriga externa kostnader 3874 27 384
254 328 273 758
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 48 000 48 000
Fértroendemannaarvode 36 000 33 000
Sociala kostnader 16 615 19 303
100 615 100 303
Not 7 Av och nedskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader och ombygagnader 713 537 695 918
Inventarier 5293 5293
718 830 701 211
Not 8 Réinteintdkter och liknande resultatposter
Ovriga ranteintakter 326 629
326 629
Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 1angfristiga skulder 286 660 287 265
Rantekostnader kortfristiga skulder 90 60
Ovriga finansiella kostnader 5 944 5 800
292 694 293 125
Not10  Arets resultat
Redovisat resultat -881 734 749 920
Avséttning till underhallsfond -895 000 -895 000
Disposition ur underhdllsfond 1298 277 65 977
Resultat efter underhallspaverkan -478 457 -79 103

13
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Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 11 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 36 250 345 35 385 449
Arets investeringar 440 470 864 896
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 36 690 815 36 250 345
Ingaende ackumulerade avskrivningar -10 241 650 -9 545 732
Arets avskrivningar -713 537 -695 918
Utgdende avskrivningar -10 955 187 -10 241 650
Bokfort varde byggnader 25 735 628 26 008 695
Bokfort viarde mark 2 839 000 2 839 000
Bokfért varde byggnader och mark 28 574 628 28 847 695
Taxeringsvérde for Vasastaden 22:22 och 22:23
Byggnad - bostader 88 000 000 88 000 000
Byggnad - lokaler 2 387 000 2 387 000
90 387 000 90 387 000
Mark - bostader 169 000 000 169 000 000
Mark - lokaler 1 024 000 1 024 000
170 024 000 170 024 000
Taxeringsvdrde totalt 260 411 000 260 411 000
Stéallda sdkerheter:
Fastighetsinteckningar 27 077 100 27 077 100
Not 12 Inventarier
Ing&ende anskaffningsvarde 374 266 374 266
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 374 266 374 266
Ingdende avskrivningar -363 679 -358 386
Arets avskrivningar -5 293 -5 293
Utgdende avskrivningar -368 972 -363 679
Bokfort virde 5294 10 587
Not 13 Andra langfristiga virdepappersinnehav
1 andel i HSB Gateborg ek.for. 500

14
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HSB Brf Piltrédet i Goteborg

Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 14 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 1229 8 142
Ovriga kundfordringar 46 836 45 026
48 065 53 168
Not 15 Ovriga fordringar
Avrdkningskonto HSB Goteborg ek.for. 1 803 352 1 465 545
Skattekonto 28 943 29 182
Ovrigt 22 225 0
1854 520 1494 727
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetalda kostnader 91 159 97 991
Upplupna intakter 144 0
91 303 97 991
Not 17 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta drs
Léneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
*SE-Banken Bolan 31342945 1,83% 2022-03-28 7 865 000
SE-Banken Boldn 32493432 1,21% 2026-12-28 1136 965 28 260
*SE-Banken Boldn 35257152 1,83% 2022-03-28 500 000 0
SE-Banken Bolén 38869116 0,93% 2026-07-28 2 000 000 0
SE-Banken Boldn 40310940 1,54% 2023-08-28 4 000 000 0
SE-Banken Boldn 40311041 0,77% 2024-09-28 4 025 000 0
19 526 965 28 260
Nésta &rs amortering beraknas uppga fill 28 260
*Lan med |dneomsattning inom ett &r fran bokslutsdatum redovisas som kortfristig skuld 8 365 000
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 8 393 260
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 11133 705
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 19 385 665
Not 18 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 900 900
Arbetsgivaravgifter 943 943
Inre fond 179 930 196 862
Ovriga kortfristiga skulder 641 500 0
823 273 198 705
n
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Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 7 454 7 812
Ovriga upplupna kostnader 491 396 494 045
Férutbetalda hyror och avaifter 419 128 443 605
917 978 945 462
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Johan Rask
Av féreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksfarbund utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Hsb Brf Piltradet i Géteborg, org.nr. 716409-4935

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfart en revision av arsredovisningen for Hsb Brf Piltradet i
Goteborg for rakenskapsaret 2021.

Enligt var uppfatining har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfar att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrikesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for ait arsredovisningen upprattas
och att den ger en rétivisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedamer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift fillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [zmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hig grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utftirs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

= identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som ar
tillréickliga och dndamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaklighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsikiliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn (ill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effekliviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen, Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e ulvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande fransaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhel om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stalining.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for Hsb Brf Pillradet i Goteborg for enligt denna besi_inS narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande til foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksfarbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Ykesetiska ansvar enligt dessa krav.
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara utialanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget fill dispositioner Styrelsen ansvarar for fareningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller farlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar fortlépande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn ill de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen, _
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa eft betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

= panagot annat satt handlat i strid med bostadsratislagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
farsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal belraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar alt med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgérder eller férsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot fareningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet, Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Géteborg den /4 - 2022

Laila Pedersen
BoRevision | Sverige AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Av féreningen vald revisor
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HSB Brf Piltradet i Goteborg Org.Nr. 716409-4935

VERKSAMHETSBERATTELSE

MAL OCH VISIONER

Brf Piltriidet ir en modern fSrening i ett attraktivt omrade i centrala Goteborg. Féreningen
dger fastigheter som ér unika i sitt slag och ingar i Goteborgs stads bevarandeprogram sasom
det forsta och enda s.k. landshévdingehus som anpassats for “tjdnsteman”™ genom rymliga
hornligenheter (ca 105 - 140 kvm). Foreningen strivar efter att genom ett kontinuerligt
underhall av fastigheterna bevara den unika karaktiren exteriort och skapa en trivsam, trygg
och miljovinlig boendemiljo.

DET GODA BOENDET

Vi forvaltar vara vackra fastigheter med den starka ambitionen att sa langt som méjligt
behilla dem i sitt ursprungliga utférande. Vi forvaltar vara vackra tridgardar med avskilda
berséliknande sittplatser med majlighet till social kontakt och samvaro for de boende. Dér
finns ocksa grill-mdjligheter. Varje vir arrangeras stédd och planterings-dagar da det, for allas

trevnad, planteras olika blommar i vara rabatter och krukor.
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