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HSB Brf Piltradet i Goteborg Org.Nr. 716409-4935

FORVALTNINGSBERATTELSE

for HSB Bostadsrittsforening Piltriddet i Goteborg

Bostadsréttsforeningen HSB brf Piltrédet i G6teborg dr ett privatbostadsforetag som har till
syfte att upplata bostadsrétter at sina medlemmar.

Foreningen édger fastigheterna Vasastaden 22:22 (Norra fastigheten) respektive Vasastaden
22:23 ( Sodra Fastigheten ) i Goteborg. Det finns i dessa fastigheter sammanlagt 116
lagenheter och 3 lokaler.

Fastigheterna &r av karaktiren landshévdingehus och uppfordes 1912-1914. Varje byggnad
bestar av tre vaningar, varav den nedersta &r i sten och de tva éversta i tré.

Bostadsrittforeningen har sitt site i Géteborg.
Totala lagenhetsytan &r 7 222 kvm.
Totala lokalytan ar 213 kvm.

I fastigheten finns bostadshus med adresserna Kapellplatsen 1A-D, Erik Dahlbergsgatan
27 A-D, 29 A-C, 31 A-C, 33 A-C, 35 A-C samt 37 A-B.

Foreningens fastighet dr fullviardesforsékrad i Forsékringsbolaget Moderna

Foreningens 116 st bostédder fordelar sig enligt f6ljande:
49 stlrok
34 st2rok
21st3rok
13std4rok

Arsredovisningen #r upprittad i SEK.

Vasentliga hdandelser under verksamhetsaret

Storre renovering av fasaden pa norra fastigheten, sodra och vistra viggen.
Tvé vindsbyggnationer har avslutats och en tidigare utbyggnad pé vinden har utvidgats.
Nya stadgar har antagits.

Under aret har foljande periodiskt/planerat underhall gjorts
Maélning och reparation av fasader och fonster pa norra fastighetens sédra och véstra viggar har
utforts. Vissa dorrar och snickerier kring dessa byttes ockséa i samband med detta.

Under aret har foljande reparationer gjorts

Balkonger har pa norra fastighetens sddra och vistra fasad har reparerats grundligt utifran gjord
besiktning. En vattenldcka i ett elementror i ytterviggen resulterade i omfattande skador. Detta
forde med sig stora arbeten/kostnader i ytterviggen och i tva ligenheter i norra fastigheten.
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HSB Brf Piltradet i Géteborg Org.Nr. 716409-4935

Under aret har foljande investeringar gjorts

Delar av reparationsarbetena pa norra garden &r att betrakta som investeringar dé substantiella
delar av fasaden byttes ut. Inte bara det yttersta lagret utan pa vissa stéllen alla lager da vatten
lackt in och forstort dessa.

Soprummen pa norra gérden har klédtts in med dubbla gipsskivor sam mélats med flamskyddande
firg enligt anvisningar fran brandinspektor. Darutdver har brandvarnare samt luftrenare och
automatisk tdndning och slickning av belysningen installerats i dessa utrymmen.

Forvintad framtida utveckling

Foreningen har sedan 2014 investerat ca 17 Mkr i fastigheterna. Under 2015 lyfte foreningen ett
fastighetslan om 2 Mkr och etablerade en checkkredit pa 1 Mkr. Infor 2018 bedomdes att
foreningen skulle kunna amortera hela eller atminstone delar av dessa nyupplédnade 3 Mkr. Da
norra fastighetens fasad visade sig vara i betydligt samre skick &dn forvintat blev ocksa
kostnaderna hogre &n tidigare beddmning. Samtidigt har fler mindre reparationer dn budgeterat
utforts under aret varfor ingen amortering pé lanen gjordes under 2018. Diremot har
checkkrediten betalats ner med ca 1 Mkr.

Medlemsavgifterna hojdes senast 2014 med 2 % men har dérefter varit oférandrad. Styrelsen
bedomer att avgifterna kan héllas ofordndrade ocksa under 2019. Intékter fran kommande
forsdljning av ravindar och 6kade medlemsavgifter fran dessa bidrar till styrelsens forhoppning att
fortsatt 1ata medlemsavgifterna vara oférandrade ocksa 2020. Foreningen generar ett kassaflode
pé ca 1,3-1,5 Mkr arligen fore underhall.

Vi far dock aldrig glomma att vara fastigheter &r mer 4n hundra &r gamla. Aven om vi ligger
mycket tid pé att identifiera kommande underhélls- och reparationsbehov vet vi sedan tidigare att
vi plotsligt kan drabbas av substantiella kostnader.

Foreningens laneportfolj har en aterstaende genomsnittlig bindningstid pa ca 2,5 ar. Cirka 13 Mkr
av foreningens totalt 19,6 Mkr i 14n har bunden rénta i mer &n tre ar. Detta innebér att en
kommande forvéntad rdantehdjning drabbar féreningen i begréinsad omfattning under denna period.
Budgeterad réantekostnad 2019 &dr 314 000 kr.

Foreningens 1dngsiktiga finansiella stabilitet gynnas av det faktum att ytterligare drygt 20 ravindar
fortfarande 4r just rdvindar med en potentiell forséljningsintidkt och nya potentiella medlemsavgifter.
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MEDLEMSINFORMATION

Ordinarie foreningsstimma holls den 7/5 2018. I stimman deltog 16 rostberéttigade
medlemmar.

Extra foreningsstaimma holls den 21/2 2018. Arende pé extrastimman var beslut om nya
stadgar anpassade efter ny lagstiftning.

Foreningen hade vid érets borjan 198 medlemmar samt vid arets slut 209.
Under aret har 13 ldgenheter dverlatits varav 2 som gava. Genomsnittlig kopeskilling var
62 611 kr/kvm

Styrelsens sammanséttning under aret har varit:

Nils Arenberg ordforande
Daniel Edsbagge vice ordférande
Gunnar Aberg kassor

Lotte Olofsson ledamot

Selina Lindquist ledamot
Rebecca Larsson ledamot

Lars Lonnstig ledamot

Kéagan Karlsson utsedd av HSB

I tur att avgd vid kommande ordinarie féreningsstimma #r: Nils Arenberg, Daniel Edsbagge,
Selina Lindquist och Rebecca Larsson

Styrelsen har under aret hallit 10 sammantréden.

Firmatecknare har varit , Nils Arenberg, Selina Lindquist, Lars Lonnstig och Gunnar Aberg
tvé i férening.

Revisorer har varit Johan Rask med Mary Harris som suppleant, valda av féreningen samt en
av HSB Riksférbund utsedd revisor.

Foreningens representant i HSB-forenings fullméktige har varit Nils Arenberg, vald av
stdimman.

Valberedning har varit Britt-Marie Arenberg, Ulla Myhr och Karin Persson,
vald av stimman.

Fortroendeman har varit Lotte Olofsson.
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HSB Brf Piltradet i Goteborg Org.Nr. 716409-4935

FLERARSOVERSIKT

2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomséttning, tkr 5061 5046 5079 4933 4 980
Resultat efter finansiella 417 139 493 -119 516
poster, tkr
Balansomslutning, tkr 30 001 29220 28 995 28 942 25917
Arsavgiftsniva for 661 661 661 661 661
bostéder, kr per kvin
Underhallsfond, tkr 1265 1415 1227 1 093 488
Soliditet i % 28 25 24 16
Belaningsgrad % 10 11 11 14
laneskuld/tax.vérde
Belaning kr/m? 2 638 2794 2 800 2 850 2504
Rintekostnad kr/m? 40 41 60 67
Avsittning 80 80 89 131 135
underhéllsfond ki/m?
FORANDRINGAR AV EGET KAPITAL
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid enl. stimmans Foréandring Belopp vid
arets ingang beslut under aret* arets utgang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 293 275 0 1567 294 842
Upplatelseavgifter 4 148 888 0 691 933 4 840 821
Fond for yttre underhall 1414 896 -150 090 0 1264 806
S:a bundet eget kapital 5 857 059 -150 090 693 500 6 400 469
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1172 689 288 751 0 1461 439
Arets resultat 138 661 -138 661 416 564 416 564
S:a ansamlad vinst/forlust 1311 349 150 090 416 564 1878 003
S:a eget kapital 7 168 408 0 1110064 8 278 472

*under éret har 2 stycken nya vindsuppbyggnader — tillhorande 1gh 36 och lgh 37 — upplatits.
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RESULTATDISPOSITION

Forslag till avséttning underhallsfond enligt nedan f6ljer antagen underhéllsplan.

Forslag till disposition ur underhallsfond enligt nedan motsvarar under aret utfort underhall.

Till stimmans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 1461 439
Arets resultat 416 564
1 878 003

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Disposition ur underhallsfond -73 404
Avsittning till underhéllsfond 594 000
Balanserat resultat 1 357 407

1 878 003

Resultatet for foreningens verksamhet under rakenskapséret framgér av efterfoljande

resultatrikning med tillhérande noter.

Foreningens finansiella stidllning och likviditet vid rdkenskapsérets utgdng framgar av

efterfoljande balansrikning med noter.

&



@ Org Nr: 716409-4935

HSB Brf Piltrdadet i Goteborg

2018-01-01 2017-01-01
Resultatrakning 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintdkter
l_\_lettoomséttning Not 1 5061 374 5 045 904
Ovriga rorelseintakter Not 2 64 275 59 791
Summa rorelseintdkter 5125 649 5 105 695
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -3 320 410 -3018 141
Underhallskostnader Not 4 -73 404 -744 090
Ovriga externa kostnader Not 5 -241 037 -238 632
Personalkostnader Not 6 -81 936 -81 935
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgdngar Not 7 -686 902 -577 851
Summa rorelsekostnader -4 403 689 -4 660 649
Rorelseresultat 721 960 445 046
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter Not 8 198 1251
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -305 594 -307 636
Summa finansiella poster -305 396 -306 385
Arets resultat Not 10 416 564 138 661
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Balansrdkning 2018-12-31 2017-12-31
Tillgéngar
Anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 28 530 397 27 124 406
Inventarier Not 12 21173 0
28 551 570 27 124 406
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra l&ngfristiga vérdepappersinnehav Not 13 500 500
500 500
Summa anléggningstillgéngar 28 552 070 27 124 906
Omsiéttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 14 35 370 47 326
Ovriga fordringar Not 15 1 342 888 1931 983
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 16 60 192 115 659
1438 450 2 094 968
Kassa och bank 10 345 0
Summa omsattningstillgdngar 1448 795 2 094 968
Summa tillgdngar 30 000 865 29 219 874
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HSB Brf Piltradet i Géteborg

Balansrakning 2018-12-31 2017-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 5135 663 4442 163
Underhallsfond 1 264 806 1 414 896
6 400 469 5 857 059
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1461 439 1172 689
Arets resultat 416 564 138 661
1 878 003 1311 349
Summa eget kapital 8 278 472 7 168 408
Skulder
Langfristiga skulder
I:éngfristiga skulder till kreditinstitut Not 17 19 583 485 19 611 745
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 0 997 929
19 583 485 20 609 674
Kortfristiga skulder
Kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 19 28 260 28 260
Leverantdrsskulder 640 719 169 036
Skatteskulder 6 547 16 548
Ovriga kortfristiga skulder Not 20 812 750 421 622
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 21 650 632 806 326
2 138 908 1441 792
Summa skulder 21722 393 22 051 465
Summa Eget kapital och skulder 30 000 865 29 219 874 P
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B
HSB Brf Piltradet i Goteborg

Noter
Redovisningsprinciper m.m.
Arsredovisningen &r uppréttad enligt Arsredovisningslagen och Bokfringsnamndens (BFN) allménna r&d.

Regelverk for arsredovisningar
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Redovisningsvaluta
Denna &rsredovisning ar upprattad i svenska kronor.

Byggnader

Materiella anldggningstillgdngar redovisas til anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan
och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar pd befintliga tillgdngar och tillkommande utgifter sker linjért dver férvantade
nyttjandeperioder. F6r byggnad sker viktad avskrivning, baserad pa komponenternas respektive vérde enligt sérskild modell.

Féljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Byggnader 1,29%

Inventarier 20,00%

En ny bedémning av forvantad nyttjandeperiod for komponenterna har gjorts.

Intaktsredovisning
Intékter har redovisats till vad féreningen har fatt eller beréknats fa. Det innebér att foreningen redovisar intékter
till nominellt belopp (fakturabelopp).

Underhdlisfond
Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pé
féreningens underhallsplan.

Langfristiga skulder

Lan med en kvarvarande bindningstid pa ett &r eller mindre klassificeras i &rsredovisningen som l&ngfristig skuld da
finansieringen av fastigheten &r 1&ngfristig och féreningen inte har for avsikt att avsluta I8nefinansieringen inom ett &r.
Inkomstskatt

Foreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte &r hanférliga till féreningens fastighet.

Efter avrakning av eventuellt skatteméssigt ackumulerat underskott sker beskattning med 22 % p& berdknat dverskott.

Ovrigt
Ovriga tillgngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Féreningen har inte haft ndgra anstéllda under aret. )0\
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HSB Brf Piltradet i Goteborg

2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Rrsavgifter 4 646 366 4619 376
Hyror 411 408 422 928
Ovriga intakter 3 600 3 600
5061 374 5 045 904
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Ovriga intékter 64 275 59 791
*Varav forsékringsersattning 53675 59 791
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskétsel och lokalvard 458 004 491 367
Reparationer 874 313 648 414
El 447 783 434 365
Uppvérmning 823 325 809 628
Vatten 177 971 187 986
Sophé@mtning 208 386 157 512
Ovriga avgifter 108 195 105 860
Forvaltningsarvoden 138 484 158 012
Ovriga driftskostnader 83 949 24 997
3320 410 3018 141
Not 4 Underhallskostnader
Byggnad invandigt 0 238 750
Byggnad utvandigt 73 404 505 340
73404 744 090
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 184 032 181 480
Medlemsavgifter 44 100 44 700
Ovriga externa kostnader 12 905 12 452
241 037 238 632
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 40 700 40 700
Sociala kostnader 9 695 9 694
50 395 50 394
Ovriga anstillda
Loner och ersdttningar 24 000 24 000
Sociala kostnader 7 541 7 541
31541 31541
81936 81935
Not 7 Av och nedskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 681 609 570 270
Inventarier 5293 7 581
686 902 577 851
Not 8 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintdkter skattekonto 0 7
Ovriga rénteintékter 198 1244
198 1251
Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader I&ngfristiga skulder 292 668 288 116
Réntekostnader kortfristiga skulder 7 226 11 446
Ovriga finansiella kostnader 5700 8 074
305 594 307 636
Not 10  Arets resultat
Redovisat resultat 416 564 138 661
Forslag till avsdttning underhadlisfond -594 000 -594 000
Férslag till disposition underhdllsfond 73 404 744 090
Resultat efter underh8lispdverkan -104 032 288 751
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HSB Brf Piltradet i Goteborg

Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 11 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 32815291 32 815 291
Rrets investeringar 2 087 600 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 34 902 891 32 815 291
Ingdende ackumulerade avskrivningar -8 529 885 -7 959 615
Arets avskrivningar -681 609 -570 270
Utgdende avskrivningar -9 211 494 -8 529 885
Bokfort viarde byggnader 25 691 397 24 285 406
Bokfort varde mark 2 839 000 2 839 000
Bokfort varde byggnader och mark 28 530 397 27 124 406
Taxeringsvarde for Vasastaden 22:22 och 22:23
Byggnad - bostader 73 600 000 73 600 000
Byggnad - lokaler 2 168 000 2 168 000
75 768 000 75 768 000
Mark - bostader 118 000 000 118 000 000
Mark - lokaler 726 000 726 000
118 726 000 118 726 000
Taxeringsvarde totalt 194 494 000 194 494 000
Not 12 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 347 800 347 800
Rrets investeringar 26 466 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 374 266 347 800
Ingdende avskrivningar -347 800 -340 219
ARrets avskrivningar -5 293 -7 581
Utgdende avskrivningar -353 093 -347 800
Bokfort varde 21173 0
Not 13 Andra ldngfristiga virdepappersinnehav
1 andel i HSB Goéteborg ek.for. 500 500
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 14 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 4920 26
Ovriga kundfordringar 30 450 47 300
35 370 47 326
Not 15 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Goteborg ek.for. 1329 087 1917 682
Skattekonto 13 801 13 801
Ovrigt 0 500
1342 888 1931983
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetalda kostnader 53988 100 168
Upplupna intakter 6 204 15 491
60 192 115 659
Not 17 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta ars
L8neinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
SE-Banken Bolan 31342945 1,83% 2022-03-28 7 865 000 0
SE-Banken Boldn 32493432 1,97% 2021-12-28 1221745 28 260
SE-Banken Boldn 35257152 1,83% 2022-03-28 500 000 0
SE-Banken Boldn 38869116 1,43% 2019-07-28 2 000 000 0
SE-Banken Boldn 40310940 1,54% 2023-08-28 4 000 000 0
SE-Banken Boldn 40311041 0,63% 2019-10-28 4 025 000 0
19 611 745 28 260
L&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 19 583 485
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg?3 till 19 470 445
Stéllda sdkerheter:
Fastighetsinteckningar 27 077 100 27 077 100
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
Checkkredit SEB 0 997 929
Not 19 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1angfristig skuld (nésta &rs beréknade amorteringar) 28 260 28 260
Not 20 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 600 600
Arbetsgivaravgifter 628 628
Inre fond 204 012 217 384
Ovriga kortfristiga skulder 607 510 203 010
812 750 421 622
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Noter

Org Nr: 716409-4935

2018-12-31 2017-12-31

Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Upplupna rantekostnader
Ovriga upplupna kostnader

Forutbetalda hyror och avgifter

Goteborg ,“iU /12019
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i HSB Brf Piltradet i Goteborg, org.nr.
716409-4935

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Piltradet i
Goteborg for rakenskapsaret 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdémman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen fér féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta
uppmarksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder ill
kreditinstitut i arsredovisningen. Féreningen har lan som
klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett ar fran
balansdagen och som dérmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer ar nddvandig for att uppréatta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att I&mna en revisionsberattelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna fér vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ér tillréckliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fr min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

e utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett sétt som geren
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stéllning.

&



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Piltradet i Géteborg for
rakenskapsaret 2018 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdéter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksf6rbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart

uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon

styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgamna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om férslaget ar forenligt
med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Goteborg den M/ y 2019

Emil Persson
BoRevision i Sverige
Av HSB Riksfo)

sedd revisor

Johan Rask
Av foreningen vald revisor



HSB Brf Piltradet i Goteborg Org.Nr. 716409-4935

VERKSAMHETSBERATTELSE

MAL OCH VISIONER

Brf Piltrddet 4r en modern forening i ett attraktivt omrade i centrala Goteborg. Foreningen
dger fastigheter som &r unika i sitt slag och ingér i Géteborgs stads bevarandeprogram sdsom
det forsta och enda s.k. landshévdingehus som anpassats for ”tjdnstemén” genom rymliga
hornlédgenheter (ca 105-140 kvm). Foreningen strévar efter att genom ett kontinuerligt
underhill av fastigheterna bevara den unika karaktéren exteriort och skapa en trivsam, trygg
och miljévinlig boendemil;jo.

DET GODA BOENDET

Vi forvaltar vara vackra fastigheter med den starka ambitionen att s& langt som mojligt
behélla dem i sitt ursprungliga utférande. Vi forvaltar vara vackra tridgardar med avskilda
bersaliknande sittplatser med mdojlighet till social kontakt och samvaro for de boende. Dér
finns ocksé grillmgjlligheter. Varje var arrangeras stid och planteringsdagar da det, for allas

trevnad, planteras olika blommar i vara rabatter och krukor.
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