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Styrelsen fér Brf Haggen 17:10 far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2020.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

I'styrelsens uppdrag ingér att planera underhall och forvaltning av fastigheten samt uppritthalla god
ekonomi i foreningen. Medlemmarna skall finansiera kommande underhall, driftskostnader samt
amorteringar via arsavgifterna. Styrelsen upprittar arligen en budget som ligger till grund for dessa
berdkningar samt anpassar reserveringen till underhallsfonden utifran féreningens underhéllsplan.

Bostadsrittsféreningen &r ett privatbostadsforetag enligt IL 1999:1229.

Foéreningens indamal
Foreningen har till andamdl att fréimja medlemmarnas ekonomiska intressen, genom att i foreningen
upplata bostadsldgenheter utan tidsbegrénsning.

Foreningen registrerades 2001-11-30 hos Bolagsverket.
Foreningens senaste stadgar registrerades 2012-09-14.
Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2004-01-22.
Foreningen har sitt sidte i Goteborgs kommun.

Styrelsen
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstdimma 2020-05-28 och pafsljande styrelsekonstituering haft
foljande sammanséttning:

Jan Wahlstrom ledamot, ordférande

Anneli Nordlund ledamot, vice ordférande

Hanna Dahlstrom Spréng ledamot, kassor, IT och kommunikationsansvarig
Johanna Eriksson ledamot, sekreterare

Robert Malmros ledamot, fastighet/brand, hyresgister

Anna Hoérling ledamot, vice fastighetsansvarig (avflyttad)
Cecilia Wide suppleant

Helena Aldenstig suppleant

Frida Helltrém Ahlander suppleant

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Foreningens styrelse har under aret hallit 11 protokollforda styrelseméten utéver arsstimman.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsékring tecknad hos Lénsforsakringar Géteborg och Bohuslén.

Revisorer
Revisorsringen Sverige AB ansvarig revisor Kjell Eriksson

Valberedning

Ylva Gustafsson sammankallands
Per Aldenstig

Jan Hérling
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Fastigheten

Bostadsrittsforeningen dger fastigheten Géteborg Vasastaden 17:10, med adress Erik Dahlbergsgatan 30
och Engelbrektsgatan 10. Byggnaden omfattar 18 st ligenheter med en sammanlagd bostadsarea om
2121 m?, samt 2 st lokaler om 180 m?. Féreningen upplater samtliga ligenheter med bostadsritt.

Fastigheten ar forsdkrad genom Lansforsikringar Goteborg och Bohuslédn. Forsdkringen omfattar
fullvirde.

Ligenhetsfordelning

ldagenhetstyp antal
1 rok ]

2 rok
3 rok
4 rok
5 rok
6 rok

—_ L2 Oy W

Foreningens lokaler
Kontrakt pa féreningens lokaler l6per enligt féljande:

Verksamhet via loptid
Hudvardsklinik 50 m? 2023-10-01
Frisérsalong 130 m? 2023-12-31

Féreningens ekonomi

Arets in- och utbetalningar 2020 2019
Ingdende kassasaldo 655 166 565572
INBETALNINGAR
Féreningens intikter 1 549 680 1549 768
Férdndring kortfristiga skulder 0 128 306
1 549 680 1678 074
UTBETALNINGAR
Foéreningens kostnader exkl avskrivningar 1211609 1096 259
Réintekostnader/finansiella kostnader 193313 256 855
Anskaffning anldggningstillgéng 0 23 298
Fordndring kortfristiga fordringar 20703 508
Forandring kortfristiga skulder 148 535 0
Amortering av foreningens lan 211560 211 560
1785720 1 588 480
Arets kassaforindring -236 040 89 594
Utgdende kassasaldo 419 126 655 166
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Arsavygifter
Arsavgifterna har kvarstatt oforandrade under verksamhetsaret.

Forvaltning
Féreningen har tecknat ett fortldpande avtal om ekonomisk férvaltning med Revisorsringen Sverige AB.
Den tekniska forvaltningen skoéts av foreningen.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under dret har ett flertal underhallsatgérder genomforts i hela fastigheten, bland annat renovering och
justering av port, kontroll av samtliga kakelugnar samt reparation av avlopp pd girden. Vi har dven bytt
internetleveranttr till Bahnhof och dérfor dragit in ny fiber i fastigheten.

Vi har dven omférhandlat leverantdrsavtal for att minska kostnaderna.

Medlemsinformation
Féreningens 18 bostadsrittslagenheter var vid verksamhetsarets ingang samt utgdng upplatna till 33
medlemmar.

Under aret har sex dverlatelser gt rum inom féreningen.

Overlatelseavgift samt pantsittningsavgifter tas ut enligt stadgarna.

Flerarsoversikt 2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning (tot intdkter) tkr 1550 1 550 1 878 1531
Resultat efter finansiella poster tkr -36 18 -828 -3 901
Soliditet (%) 36,58 36,25 36,12 36,12
Genomsnittlig arsavgift/m?*

bostadsriittsyta kr 612 612 612 612
Lan/m? bostadsyta kr 9 567 9667 9767 9 866
Skuldrénta (%) 0,94 1,23 1,14 1,15

Genomsnittlig skuldrinta definieras som vigd genomsnittlig rdntesats for fastighetslanen.

Forindring av eget kapital

Fond fir _
Medlems- Upplatelse- yitre Balanserat Arets Totalt
insatser avgift underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingédng 15423 186 237219 0 -3769125 17593 11908 873
Disposition av
foregdende
ars resultat: 33079 -15 486 -17 593
Arets resultat -35 857 -35 857

Belopp vid drets utgang 15 423 186 237219 33079 -3784611 -35 857 11873016
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
till underhéllsfonden avsitts enligt underhéllsplan
i ny rikning overfores

-3 784 611
-35 857
-3 820 468

172 300
-3992 768
-3 820 468

4(11)

Foéreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter

Arsavgifter och hyresintikter

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader
Driftskostnader
Forvaltningskostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster
Rintekostnader
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

L) o

a

~] O W

2020-01-01
-2020-12-31

1 535548
14132
1 549 680

-756 748
-332 117
-122 744
0

-180 615
-1 392 224
157 456

-193 313
-193 313
-35 857
-35 857

-35 857

5(1)

2019-01-01
-2019-12-31

1541743
8024
1 549 767

-663 823
-356 648
-75 787

0

-179 061
-1275319
274 448

-256 855
-256 855
17 593
17 593

17 593
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 8,

Maskiner och inventarier 9
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anléiggningstillgingar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2020-12-31

31976 832
15532
31 992 364

31992 364

29020

259
19 172
48 451

419 127
419 127
467 578

32 459 942

6(11)

2019-12-31

32152787
20192
32172979

32172979

4675
3843
19 230
27748

655 166
655 166
682 914

32 855 893
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplételseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristigt 1an
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
I

10, 11

2020-12-31

15423 186
237219
33079

15 693 484

-3 784611

-35 857
-3 820 468
11 873 016

20 080 460
20 080 460

211560
50930
2259
3484
238233
506 466

32 459 942

T(11)

2019-12-31

15423186
237219

0

15 660 405

-3769 126

17 593
-3 751 533
11908 872

20292020
20292 020

211560
219 207
1323
6726
216 186
655 002

32 855 894
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgangar

Tillimpade avskrivningstider:
Byggnader 120 ar
Maskiner och inventarier 3-10 ar

Byggnaderna avskrivs linjdrt i enlighet med géllande K2-regelverk.

Not 2 Arsavgifter och hyresintikter

2020 2019
Arsavgifter medlemmar 1 297 188 1297 188
Hyresintikter lokaler 220927 198 151
Hyresintikter garage och p-platser 53 804 46 405
Hyres- och avgiftsbortfall lokaler -36 371 0
1 535548 1 541 744

Not 3 Ovriga rorelseintiikter
2020 2019
Overlatelseavgifter 2384 4624
Pantséttningsavgifter 23814 1 385
Vidarefakturerade kostnader mm 0 2015
Erhéllna bidrag 8935 0
14133 8024

Not 4 Fastighetskostnader

2020 2019
Fastighetsbeskattning 48 822 47 886
Fastighetsforsdkring 43 721 38 933
Reparationer fastighet 196 877 342 296
Underhall fastighet 376 044 140 221
Fastighetsskotsel 62 876 68315
Vighallning och snordjning 7552 5814
Kabel-TV 20 856 20358
756 748 663 823
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Not 5 Driftskostnader

El

Uppvirmning
Vatten och avlopp
Avfallshantering
Jourkostnader

Not 6 Forvaltningskostnader

Port- och hisstelefon
Revisionskostnader
Ekonomisk forvaltning
Konsultarvoden
Féreningsavgitter
Administrativa kostnader

Not 7 Personalkostnader

2020

22911
185463
56019
54 553
13171
332117

2020

6528
14 300
28815
53033

4380
15688

122 744

9(11)

2019

30213
208017
52 830
55239
10 349
356 648

2019

3846
13325
28 360
17 000

4300

8956
75 787

Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under 2020 och nagra I6ner eller arvoden har ej utbetalats.

Not 8 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde
Taxeringsvérden byggnader

Taxeringsvirden mark

Bokftrt virde byggnader
Bokfort virde mark

2020-12-31

34 554 604
34 554 604

-2401817
-175955
-2577772

31976 832

43 302000
50 008 000
93 310 000

18299 351
13677481
31976 832

2019-12-31

34 554 604
34 554 604

-2 225862
-175955
-2 401 817

32 152 787

43302 000
50 008 000
93 310 000

18 475 306
13677 481
32 152 787
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Not 9 Maskiner och andra tekniska anliiggningar

Ingdende anskaffningsvirden

Inkép

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 10 Fastighetslan
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Riintesats
Langivare %
SEB BoLén 0.80
SEB Bolan 1,02
SEB BoLén 1,01
SEB BoL.an 0,82
SEB BoLéan 0.69

Kortfristig del av langfristig
skuld

Amortering 1an dren 2 - 5
Amortering lan efter ar 5

Datum for
rinteiindring

2023-10-28
2023-08-28
2025-12-28
2023-08-28
2022-04-28

2020-12-31

105129
0
105129

-84 937
-4 660
-89 597

15532

Lanebelopp
2020-12-31

4 345 000
3979 000
7069 390
398 630

4 500 000
20292 020

211 560

846 240
19234 220

10(11)

2019-12-31

81831
23 298
105 129

-81 831
-3 106
-84 937

20192

Lanebelopp
2019-12-31

4 455 000
4071 000
7 069 390
408 190

4 500 000
20 503 580

211560

Lan med kvarvarande bindningstid pa ett ar eller mindre klassificeras i drsredovisningen som langfristig
skuld da finansieringen av fastigheten dr langfristig och féreningen inte har for avsikt att avsluta

finansieringen inom ett ar.

Not 11 Stillda siikerheter

Fastighetsinteckning

2020-12-31

20 980 000
20 980 000

2019-12-31

20980 000
20980 000
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Not 12 Upplupna kostnader och firutbetalda intiikter

2020-12-31 2019-12-31

Upplupna rintekostnader 7481 6416
Forutbetalda arsavgifter och hyror 123 620 116 706
Upplupen el 3414 2163
Upplupen virme 26 442 29115
Upplupen VA och renhéllning 27279 25911
Revisionsarvode 13750 13 200
Férvaltningsarvode 22911 16 726
Ovriga upplupna skulder 13336 5948
238233 216 185

Géteborg 2021- 0% -6

.la?\:;\lﬂstrﬁm

ordforande

fm“&/‘ =

Hanna Dahlstrom Spéng

\-_-________.__—-————ﬂ

/Johanna Eriksson

Anneli Nordlund

e

Var revisionsberittelse har limnats 2021- &5 = I+
Revisorsringen Sverige AB
D_f/v h
Kjell Eriksson
Auktoriserad revisor



REVISORSRINGEN®

REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstimman i

Brf Hiiggen 17:10

Organisationsnummer 769607-7838
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Haggen 17:10 fér &r 2020. Enligt var uppfattning
har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stédllning per den 31 december 2020 och av dess
finansiella resultat for 4dret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med

arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for

féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorss ansvar. Vi dr oberoende i
forhéllande till foeningen enligt god revisorssed 1 Sverige och har i &vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamélsenliga som grund for véra

uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den intema kontroll som de bedémer &r
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra viisentliga felaktigheter, vare sig

dessa beror pa oegentligheter eller pd misstag.

Sida 1 (4)
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Vid uppriéttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens formaga att

fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att

fortsatta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift.

Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med

verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mél 4r att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men #r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vésentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de

ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk

instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsdigérder bland annat utifrdn dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och #ndamalsenliga for att utgéra en grund for
véra uttalanden. Risken for att inte uppticka en viisentlig felaktighet till foljd av oegentligheter #r
hogre &n for en viasentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande
i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern

kontroll.

* skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgérder som 4r lampliga med hznsyn till omstindigheterna, men

inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens

uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

* drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av érsredovisningen.Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osiikerhetsfaktor som avser sidana hiandelser
eller forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i

revisionsberéttelsen fista uppméarksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga
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osdkerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om

arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for

e revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden gora att en férening inte lidngre
kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna

pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland

de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utover var revision av &rsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Brf

Héggen 17:10 for &r 2020 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och

beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foreingen enligt god revisorssed i Sverige

och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndam&lsenliga som grund for véra

uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrédffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av

foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad si att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens

ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.
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Revisorns ansvar

Vart méal betriffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ir att

inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i

nagot vasentligt avseende:

¢ foretagit ndgon dtgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda erséttnings-
skyldighet mot fdreningen

*  pd nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska

freningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriaffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed vart uttalande om detta, ir att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget &r forenligt med

bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgdrder eller forsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller

forlust inte ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdsme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pd revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pad vér professionella bedémning med
utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det inneb#r att vi fokuserar granskningen pa sadana Atgérder,
omraden och férhallanden som &r visentliga for verksamheten och dr avsteg och Gvertradelser skulle ha
srskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra férhallanden som #r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller

forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Goteborg den /7 /.5 2021

Revisorsringen Sverige AB

Y

Kjell Eriksson

Auktoriserad revisor

Sida 4 (4)



