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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Brf Erik Dahlbergsgatan 40-46, 769611-7584, med sate i Goteborg, far harmed avge
arsredovisning for 2021.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningens andamal

Bostadsrattsféreningen har till &ndamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
bostadsréttsféreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan
tidsbegransning. Upplatelsen far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till bostadsréattsféreningens
hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadsléagenhet eller lokal. Bostadsratt ar den ratt
i bostadsrattsféreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsratishavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2004-12-06. Fdreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2005-05-16 och nuvarande stadgar registrerades 2017-08-29 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed
en akta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionérer

Ordinarie ledamoter Vald t.0.m. féreningsstidmman
Erik Heimer Berglund Ordférande 2022

Marie Turnéus Ledamot 2022

Lisa Axelberg Leyerer Ledamot 2022

Hans Kruber Ledamot 2022

Lena Wistrom Klingefjall Ledamot 2023

Styrelsesuppleanter

Sarah Petersdotter Gustafsson Suppleant 2023

Ordinarie revisorer
Maria Claesson, Trevi Revision Auktoriserad revisor 2022

Firmateckning
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Féreningen ager fastigheterna Vasastaden 23:9, Vasastaden 23:10 och Vasastaden 23:11 i Géteborg
kommun med darpa uppforda byggnader med 36 lagenheter. Byggnaderna uppférdes 1918-1923 och
bestar av tva landshévdingehus i tre plan med inredda vindar samt ett fyravaningars stenhus med
inredd vind. Fastigheternas adresser ar Erik Dahlbergsgatan 40-46, jdAmna nummer.

Féreningen upplater 36 ldgenheter med bostadsratt. Under &ret har en hyreslagenhet upplatits med
bostadsrétt.

Lagenhetsfdrdelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
2 18 12 3 1
Total tomtarea: 1 629 kvm

Total bostadsarea: 2 436 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2020-01-09.

Fastigheten ar fullvardesférsdkrad i Trygg-Hansa till och med 2023-03-31. | férsékringen ingar
ansvarsforsakring for styrelsen, dock ej kollektivt bostadsréttstillagg for medlemmarna.

Férvaltning och vasentliga avtal

Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska
férvaltning enligt tecknat avial. Avtalet 6r teknisk férvaltning I&pte till och med 2021-06-30 och
féreningen bytte darefter teknisk férvaltare till SBC fran och med 2021-07-01.

Vésentliga avtal

Telenor TV

BitCom Bredband

SBC* Teknisk forvaltning

SBC* Fastighetsskotsel

SBC* Stadning

Goteborg Energi Din El Elavtal avseende volym
Goteborg Energi Fjarrvarme

Renova Kéllsortering

Nomor Skadedjursbekampning
Presto Brandsakerhet ** SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete)
Klotterjagarna *** Serviceavtal klottersanering

* Nytt avtal fran och med 2021-07-01.
** Avtal for arligt servicebesok och dversyn tecknades under 2021.
*** Nytt avtal fran och med 2021-05-15.
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Underhall och reparationer

Arets underhall och reparationer

Foreningen har under rakenskapsaret utfért reparationer fér 304 281 kr och planerat underhall fér
593 308 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Efter vattenlackor i anslutning till takfénster beslutade styrelsen att byta ut samtliga takfonster inklusive
justeringar av dess konstruktion och byte av viss takplat. Byte av takplaten framgar som arets
underhallskostnad i not 5. Da féreningen féljer K3-regelverket har kostnaderna tillhdrande byte av
takfonster aktiverats pa balansrakningen och vardet aterfinns i not 10. Investeringen kommer att
belasta resultatet genom arliga avskrivningar de kommande 50 aren.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen féljer en 50-arig underhallsplan upprattad 2020 av Sustend. Enligt av styrelsen antagen
underhallsplan uppgar det totala langsiktiga underhallsbehovet till 402 000 kr fér 2021. Féreningen
foljer K3-regelverket vilket innebar att stérre investeringar aktiveras pa balansrékningen och belastar
féreningen genom arliga avskrivningar medan de delar som inte beddms aktiverbara avsatts il
underhallsfonden. For 2021 avsatts det 239 000 kr till underhallsfonden samt 41 338 kr {ill
underhalisfond fér balkonger. Totala avséttningar fér framtida underhall uppgar till 280 338 kr.

Planerade atgérder
Malning i trappuppgangar och gemensamma utrymmen 2022
Malning av tak 2022
Yiskiktsarbeten i kallarutrymmen 2022
Brandtatning mellan kéllare 2022
Tidigare utférda atgérder
Byte av takfénster 2021
Byte av viss takplat/omlaggning tak inlusive skorstenar 2021
Ventilationséversyn ED 44 2021
Installation av brandslackare i trappuppgangar och gemensamma utrymmen 2021
Tvétt och putsning av murar 2020
Byte fran enkel- till dubbelfalsad plat ED 46 2020
Energideklaration 2020
OVK-besiktning 2019
Byte av kallarfénster at gatan samt ett antal mot garden 2019
Kabelsanering av fasad at gatan 2019
Oversyn av tak inklusive platarbeten 2019
Installation av ny spis i hyreslagenhet 2019
Ny huvudvattenledning fran kommunens anslutningspunkt ED 40-46 2018
Malning av dérrar till sophusen och stora porten ED 42-46 2018
Installation av ny torktumlare i tvattstuga ED 40 2018
Relining, delvis byte av avloppsrér samt ny huvudvattenledning ED 40-42 2017
Omfogning, put och betonglagning av balustrader 2016
Byte och komplettering av utomhusbelysning ED 40-46 2015
Installation av ny tvattmasking samt takarmatur i tvattstuga ED 40 2015
Malning av tak med Noxyde 2015
Renovering av trapphus 2015
Plattsattning ED 40-46 2014-2015
Laggning av nytt tegeltak ED 40-46 2014

Byte och renovering av fonster ED 40-46 2014
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Allmant

Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma 2021-05-25. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.

| slutet av aret skedde en upplatelse av féreningens sista hyreslagenhet. Till féljd av upplatelsen
fattade styrelsen beslut om att amortera ett av féreningens lan om 4 263 000 kr pa slutbetalningsdag
2022-03-30.

Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2021 har 11 dverlatelser av bostadsrétter skett (féregadende ar skedde 9 dverlatelser).
Under 2021 har 1 upplatelse av bostadsratt skett (féregaende ar skedde ingen upplatelse).

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 57 medlemmar.
18 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
17 avgdende medlemmar under rdkenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 58 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsratter ar att mer an en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstamman har en bostadsratt endast en
rést oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter

Féreningen forandrade arsavgifterna senast 2015-01-01 da avgifterna hdjdes med 7 %.

Avseende 2022 har styrelsen beslutat att |1ata arsavgifterna vara oférandrade och vid tidpunkten for
arsredovisningens avlamnande finns inga beslut om kommande avgiftsférandringar.

Utbver arsavgiften har féreningen en separat avgift avseende kollektivt avtal fér tv och bredband som
debiteras medlemmar. Den separata avgiften for tv och bredband sanktes fran 249 kr per manad till
179 kr per manad i bdrjan av aret till f6ljd av att det kollektiva avtalet omférhandlades.

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2021 2020 2019 2018
Rorelsens intakter 1917 1920 1987 2073
Resultat efter finansiella poster -1 200 -490 -669 -470
Foérandring av underhallsfond -313 156 -83 40
Resultat efter fondférandringar -887 -646 -586 -510
Soliditet % 68 64 64 64
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm * 704 706 706 706
Bostadshyra kr / kvm * - 967 956 942
Driftskostnad, kr / kvm 427 362 416 354
Rénta, kr / kvm 59 78 86 79
Avsdttning till underhallsfond kr / kvm ** 115 81 26 26
Lan, kr / kvm 7135 7136 7 551 7 555
Snittranta (%) 0,82 1,10 1,13 1,05

* Féreningens sista hyreslagenhet upplats under 2021 med bostadsréatt.
** Avsattning till underhallsfond i kr/kvm inkluderar avsattning till bade underhalisfond och balkongfond.

Arsavgiftsniva for bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berdkningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, ranta i kr/kvm,
avsattning till underhallsfond i krrkvm samt lan kr/kvm har bostadsarean som berékningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.
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Forandringar i eget kapital
Bundet Bundet

Medlems- Kapital-
insatser tillskott
Vid arets bérjan 32080829 3505650
Disposition enligt féreningsstamma
Avsattning till balkongfond
Avséattning till underhallsfond
lanspraktagande av underhallsfond
Arets upplatelser 7 393 760
Arets resultat
Vid arets slut 39474589 3505650

Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans forfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat

Arets resultat fore fondférandring

Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan
Arets avsattning till fond for balkongunderhall

Arets ianspraktagande av underhallsfond

Summa over/underskott

Styrelsen féreslar féljande disposition till féreningsstamman:

Att balansera i ny rakning

5(17)

Bundet Fritt Fritt
Underhalls-/  Balanserat Arets
balkongfond resultat  resultat

1659351 -4506196 -489 923
-489 923 489 923
41 338 -41 338
239 000 -239 000
-593 308 593 308

-1 199 805
1346381 -4 683 149-1 199 805

-4 996 119
-1 199 805
-239 000
-41 338
593 308

-5 882 954

-5 882 954

Vad betraffar féreningens resultat och stéllning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrékning med tillhérande bokslutskemmentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr

Rdrelseintékter
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintakter

Rérelsekostnader

Reparationer

Planerat underhall

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivning av anlaggningstillgangar
Forlust vid avyttring av byggnader och mark
Summa rdrelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ranteintakter
Rantekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

© 0 NG A

2021-01-01-
2021-12-31

1781454
136 020

1917 474
1917 474

-304 281
-593 308
-1 039 821
-103 380
-62 161
-777 968
-93 429

-2 974 348

-1 056 874

107
-143 038

-142 931
-1 199 805

-1 199 805

-1 199 805

6(17)

2020-01-01-
2020-12-31

1789 860
129 919

1919779
1919779

-321 057
-40 961
-880 806
-137 931
-62 672
-775 689

-2219116

-299 337

43
-190 629

-190 586
-489 923

-489 923

-489 923
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Balansrakning
Belopp i kr
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, maskiner och installationer

Summa anléaggningstillgangar

Omsaéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsaéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10,18
11

12

13

2021-12-31

46 752 015
85189

46 837 204

46 837 204

6 760 638
31240

6 791 878
2649515
9 441 393

56 278 597

7(17)

2020-12-31

47 023 265
97 039

47 120 304

47 120 304

138
26 977

27115
2899 475
2 926 590

50 046 894
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Balansrakning
Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Kapitaltillskott
Balkongfond
Underhalisfond

Fritt eget kapital
I?atanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut
Leverantérsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

14,15

14,15

16

2021-12-31

39 474 589
3 505 650
305 458

1 040 923

44 326 620

-4 683 149
-1 199 805

-5 882 954

38 443 666

13118 710
13118 710

4 263 000
154 676
3992

29 053
265 500

4716 221

56 278 597

8(17)

2020-12-31

32 080 829
3 505 650
264 120
1395 231

37 245 830

-4 506 195
-489 923

-4 996 118

32249712

6 299 000
6 299 000

11085 153
85 079
2912
1903

323 135

11 498 182

50 046 894
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Kassaflédesanalys

2021-01-01- 2020-01-01-

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Den I6pande verksamheten
Rdrelseresultat -1 056 874 -299 337
Avskrivningar 777 968 775 689
-278 906 476 352
Erhallen ranta 107 43
Erlagd rénta 7 -143 038 -190 629
Kassafldode fran den I6pande verksamheten -421 837 285 766

fore forandringar i rorelsekapital

Férédndringar i rorelsekapital

aning(—)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) -6 764 764 24 335
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder (2) 7 40192 76 393
Kassaflode fran den Iopande verksamheten -7 146 409 386 494
Investeringverksamheten

Arets upplatna lagenheter 7 393 760 -
Férvarv av materiella anlaggningstillgangar -588 297 -40 227
Avyttring av materiella anldggningstillgangar 7 93 429 -
Kassaflode fran investeringsverksamheten 6 898 892 -40 227
Finansieringsverksamheten

Amortering av laneskulder -2 443 -1 009 772
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -2 443 -1 009 772
Arets kassafléde -249 960 -663 505
Likvida medel vid arets bérjan 2 899 475 3 562 980
Likvida medel vid arets slut 2 649 515 2 899 475

(1) Foreningens rorelsefordringar utgdrs av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.
(2) Féreningens rorelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovisning av intékter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott, men redovisas sa att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intékt.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande
underhall som ej finns med i underhéllsplanen.

Enligt anvisning fran Bokforingsnadmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom 6verféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utdver plan sker genom
disposition pa foreningsstdmma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrikningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inkdpspriset aven utgifter som ar
direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkoemmande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
for I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer. For vissa av de
materiella anldggningstillgangarna har skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter beddmts
vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfér delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Berdrda
komponenter sammanstélls nedan.
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Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

11(17)

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.

Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Féliande avskrivningstider tillampas
Materiella anldggningstiligangar:
Byggnader

- Stomme

- Fasader

- Yitertak

- Fénster

- Installationer

- Ventilation

- Relining

- Ovrigt

Markanlaggningar

Inventarier, maskiner och installationer

Not 2 Arsavgifter och hyror

2021-01-01-
2021-12-31
Arsavgifter bostader 1638 168
Hyror bostader * 101 948
Balkongtillagg 41 338
Summa 1781454

100 ar
50 ar
50 ar
50 ar
40 ar
40 ar
25 ar

25-40 ar
20 ar
5-20 ar

2020-01-01-
2020-12-31
1638 168
110 886

40 806

1789 860

* Hyresintakter 2021 avser endast januari-november till f6ljd av att hyreslagenheten upplatits med bostadsratt.

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2021-01-01-

2021-12-31
Kommunikation * 76 601
Overlatelseavgifter 13 082
Andrahandsuthyrningsavgifter 7941
Ovriga intakter 7 961
Forsédkringsersattningar 30 435
Summa 136 020

* Avser intakter fran TV och bredband. Lagre intakter 2021 till féljd av omférhandlat kollektivt avtal.

2020-01-01-
2020-12-31
105 900

12 949
4242

6 828

129 919
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Not 4 Reparationer

Malning, gemensamma utrymmen
Tvéttutrustning, gemensamma utrymmen
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen
Véarme, installationer

Ventilation, installationer

El, installationer

Huskropp *

Markytor

Vattenskador

Klottersanering

Summa

* Kostnad 2021 och 2020 avser huvudsakligen lagning av tak.

Not 5 Planerat underhall

Huskropp, tak
Huskropp, fasader

Summa

Not 6 Driftskostnader

Fastighetsavgift

Teknisk forvaltning
Besiktningskostnader
Gangbanerenhallning
Vinterrenhallning

Serviceavtal
Férbrukningsmaterial

Ovriga utgifter fér kdpta tjanster
El

Uppvarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering

Forsakringar

Systematiskt brandskyddsarbete
TV

Bredband

Erséttningar till hyresgéster

Summa

2021-01-01-
2021-12-31

3150
1095
20 529

3858
15 291

246 891
13 467

304 281

2021-01-01-
2021-12-31
593 308

593 308

2021-01-01-
2021-12-31
52 524

186 263

8 250

8 247

48 975

6 733

11 344

8 829

39 896

315 256
102 491

87 925

52 372
31308

43 288

34 620
1500

1039 821

12(17)

2020-01-01-
2020-12-31
18 298

8 158
15712
12219

8 625

4 268

66 716
2994

172 161

11 906

321 057

2020-01-01-
2020-12-31

40 961
40 961

2020-01-01-
2020-12-31
51 444

149 530

8 247
12 500

6 880

8 662
28 504
264 671
104 543
75 065
24 932

41128
104 700

880 806
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Not 7 Ovriga kostnader

2021-01-01-

2021-12-31
Tele och post 2070
Férvaltningskostnader 84 267
Revision 14 000
Bankkostnader 1593
Ovriga externa tjanster * 2
Ovriga externa kostnader 1450
Summa 103 380

* Kostnad avser upprattande av ny underhallsplan.

Not 8 Personalkostnader

13(17)

2020-01-01-
2020-12-31
1980
77913

14 188
2610

38 156

3 084

137 931

Féreningen har ] haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2021-01-01-

2021-12-31
Styrelsearvoden 47 300
Utbildning -
Summa 47 300
Sociala avgifter 14 861
Summa 62 161
Not 9 Avskrivning av anldggningstillgangar

2021-01-01-

2021-12-31
Byggnader 731 797
Markanlaggningar 34 321
Inventarier, maskiner och installationer 11 850
Summa 777 968

2020-01-01-
2020-12-31
46 500
1562

48 062

14 610

62 672

2020-01-01-
2020-12-31
731193

34 321
10175

775 689
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Not 10 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Vid arets bérjan

-Byggnader

-Mark

-Markanl&ggningar

Arets anskaffningar
-Byggnader

Arets férsdliningar/utrangeringar
-Utrangering av byggnad

Utgdende anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader
-Markanlaggningar

Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader

-Arets avskrivning pa markanlaggning

-Arets utrangering av byggnad

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Varav

Byggnader

Mark
Markanlaggningar

Taxeringsvarden
Bostéader

Totalt taxeringsvarde
Varav byggnader

2021-12-31

38 082 340
16 031 000
686 415

54 799 755

588 297
588 297

-143 944
143 944

55244108

-7 541 272
-235 218

-7 776 490

-731 797
-34 321
50 515

-715 603

-8 492 093

46 752 015

30304 139
16 031 000
416 876

84 200 000

84 200 000
32 200 000

14(17)

2020-12-31

38 082 340
16 031 000
686 415

54 799 755

54 799 755

-6 810 079
-200 897

-7 010 976

-731 193
-34 321

-765 514

=7 776 490

47 023 265

30 541 068
16 031 000
451 197

84 200 000

84 200 000
32 200 000
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer

Ingdende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer

Arets anskaffningar
-Inventarier, maskiner och installationer

Arets utrangeringar
-Inventarier, maskiner och installationer

Utgaende anskaffningsvérden
Ingaende avskrivningar

Vid arets boérjan
-Inventarier, maskiner och installationer

Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer
-Avskrivningar pa utrangeringar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald férsakring
Eérutbetalda kommunikationskostnader
Ovriga forutbetalda kostnader

Summa

Not 13 Kassa och bank

Transaktionskonto Handelsbanken
Summa

2021-12-31

163 780
163 780

163 780

-66 741
-66 741

-11 850

-11 850

-78 591

85189

2021-12-31
9008
19777
2455

31240

2021-12-31
2649 515

2649 515
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2020-12-31

171 340
171 340

40 227
40 227

-47 788
-47 788

163 779

-104 354
-104 354

-10 175
47 788

37 613

-66 741

97 039

2020-12-31

19 477
7 500

26 977

2020-12-31
2899 475

2 899 475
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Not 14 Forfall fastighetslan

Forfaller inom ett ar fran balansdagen
Férfaller 2-5 ar fran balansdagen

Forfaller senare an fem ar fran balansdagen

Summa

Not 15 Fastighetslan

Fastighetslan
Summa

Laneinstitut

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Summa

Ranta

0,81 %
0,40 %
0,64 %
1,25 %
0,54 %
0,39 %

Bundet till

2023-03-30
2023-03-30
2025-03-30
2022-03-30
2024-03-30
2023-03-30

Ing. skuld
2036 000
1 500 000
4 304 000
4 263 000
4 326 000

955 153

17 384 153

2021-12-31
4 263 000
13118710

17 381 710

2021-12-31

17 381 710
17 381 710

Nya lan Arets amort.

2 443
- 2 443

16(17)

2020-12-31
11 085 153
6 299 000

17 384 153

2020-12-31

17 384 153
17 384 153

Utg. skuld
2 036 000
1 500 000
4304 000
4 263 000
4 326 000

952 710

17 381 710

Ovan tabell visar slutbetalningsdag fér foreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktar och lanen

forlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2021-12-31 2020-12-31
Upplupna rantekostnader 4077 4121
Forutbetalda intékter 133776 136 859
Upplupna revisionsarvoden 14 000 13750
Upplupna driftskostnader 113 647 168 405
Summa 265 500 323135

Not 17 Handelser efter rakenskapsar

Féreningen mottog betalning av slutlikvid fér férsaljningen av den upplatna lagenheten i borjan av 2022
och i enlighet med styrelsens beslut i samband med upplatelsen amorterades lanet om 4 263 000 kr till
fullo pa slutbetalningsdagen 2022-03-30.
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Not 18 Stallda sakerheter

Stéllda sédkerheter
2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslan

Fastighetsinteckningar 19 159 000 19 159 000
Summa stéllda sidkerheter 19 159 000 19 159 000
Underskrifter

Goteborg, de datum som framgar av elektroniska underskrifter.

Erik Heimer Berglund Marie Turnéus
Styrelseordférande

Lisa Axelberg Leyerer Hans Kruber

Lena Wistrom Klingefjall

Min revisionsberattelse har lamnats det datum som framgar av elektronisk underskrift.

Maria Claesson
Auktoriserad revisor
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Trevi

REVISION

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Erik Dahlbergsgatan 40-46

Org.nr. 769611-7584

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Brf Erik
Dahlbergsgatan 40-46 for ar 2021.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen uppriittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
riittvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen r forenlig med
arsredovisningens gvriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nidrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ér
oberoende 1 forhdllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillréickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ir nddviindig for att uppriitta en drsredovisning som inte innehiller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsiitta verksamheten.
Den upplyser, nir sa ir tillimpligt, om forhdllanden som kan
paverka formégan att fortsiitta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilliimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél ér att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehdller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet iir en hog grad av sikerhet, men ir
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiéicka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de ekonomiska
beslut som anviindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgiirder bland annat utifrin

1(2)

dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
indamdlsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre n for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosiittande av intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fir min revision for att utforma
granskningsétgirder som &r ldimpliga med hinsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon viisentlig
osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhdllanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberiittelsen fiista
uppmiirksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den
viisentliga osilkerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar dr
otillriickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden géra att en férening inte lingre kan fortséitta
verksamheten.

= utvirderar jag den overgripande presentationen, strukturen och
innehdllet i rsredovisningen, diiribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Erik Dahlbergsgatan 40-
46 for ar 2021 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i torvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsiret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs niirmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag dr oberoende i forhdllande till téreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréickliga och
indamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriiffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér
forsvarlig med hiinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
ay féreningens angelidgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ér utformad sd att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelédgenheter i
ovrigt kontrolleras pd ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriiffande revisionen av forvaltningen, och didrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, fir att inhiimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av siikerhet kunna bedoma om nigon styrelseledamot
i nigot visentligt avseende:

* foretagit ndgon dtgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pd ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
drsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av siikerhet bedoma om forslaget ir forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig siikerhet dr en hog grad av siikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka dtgéirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt
med bostadsriittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pd revisionen av riikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsdtgirder som utfors baseras pd min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och visentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder,
omrdden och forhallanden som ir viisentliga for verksamheten och
dir avsteg och overtridelser skulle ha siirskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,

2(2)

beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriiffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget idr
forenligt med bostadsrittslagen.

Goteborg den

Maria Claesson

Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anlaggningstiligang
Tillgang som féreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anlaggningstillgangarna ar
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokféringsmassig vardeminskning av tillgang genom att tillgdngens ursprungliga vérde férdelas som
kostnader over de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten for samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstéllining éver féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen ar uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgangar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsférening

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsratt i foreningens hus. Foéreningen ansvarar for det yttre underhéllet av
féreningens hus medan det inre underhallet ar respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Fdéreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hogsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesammansattning, disposition av resultat
samt vasentliga forandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intédker och upplupna kostnader

Forutbetalda intékter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fére rakenskapsarets
slut fér period som avser nasta rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregaende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fjarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. férsakring som vanligen betalas i férskott innan perioden den avser.

Upplupna intékter uppkommer om féreningen vantar sig en intdkt som annu inte realiserats.

Kassafléde

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten boér vara tillrackligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflddet &r ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare &n arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar fran bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder &r
leverantdrsskulder och amorteringar som vantas ske inom det narmsta aret. Har redovisas aven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande rékenskapsar. Dessa lan férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstallning éver foreningens intékter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstalls fér varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Valjs arligen av féreningens medlemmar pa féreningsstamman for att granska rékenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsforeningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i foreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogérs de regler som galler for foreningens verksamhet. Stagarna ar giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stéllda sékerheter
Utgors vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver sékerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhalisfond

Kallas aven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gors arligen en avséttning till foreningens
underhallsfond for att tacka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bér framgé av féreningens underhallsplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstalining av féreningens intékter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erlaggs av féreningens medlemmar for att tacka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstélla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavagift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. S&dant som
inte redovisas i balans- och resultatrékningen samt noter aterges i foérvaltningsberattelsen for att ge en
oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stéllning och utveckling.
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