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Férvaltningsberdttelse

Styrelsen for Brf Erik Dahlbergsgatan 40-46, 769611-7584, far harmed avge arsredovisning for 2018.

Féreningens dndamal
Bostadsritisfdreningen har till andamal att frdimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i

bostadsrétisféreningens hus uppléta bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan
tidsbegransning. Upplatelsen far éiven omfatta mark som ligger i anslutning till bostadsratisféreningens
hus, om marken ska anviandas som komplement till bostadslégenhet eller lokal. Bostadsrétt &r den ratt
i bostadsrattsféreningen som en medlem har pé grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsriit kallas bostadsrétishavare.

Bostadsratisforeningen registrerades 2004-12-06 och féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2005-05-16. Nuvarande stadgar registrerades 2017-08-29 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en
dkta bostadsrattsforening.

Styrelsen, revisorer och 8vriga funktionérer

Ordinarie ledaméter Vald t.0.m. féreningsstdmman
Thomas Borg Ordfbrande 2019
Marie Turnéus Sekreterare 2019
Staffan Persson Ledamot 2019
Lisa Axelberg Ledamot 2019
Erik Heimer Berglund Ledamot 2020
Younes Chinani Ledamot , 2020

Styrelsesuppleanter
Sarah Gustavsson Petersdotter Suppleant 2019

Ordinarie revisorer
Mathias Ljung, Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB  Auktoriserad revisor 2019

Valberedning
Sebastian Hedberg 2019
Sarah Gustavsson Petfersdotter 2019

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamadter, tva i forening.
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Fastighetsuppgifter

Féreningen Ager fastigheterna Vasastaden 23:9, Vasastaden 23:10 och Vasastaden 23:11 i Goteborgs
kommun med dérpa uppférda byggnader med 36 ldgenheter. Byggnaderna uppfordes 1918-1923 och
bestér av tva landshévdingehus i tre plan med inredda vindar samt ett fyravaningars stenhus med
inredd vind. Fastigheternas adresser &r Erik Dahlbergsgatan 40-46.

Féreningen upplater 35 lidgenheter med bostadsratt och 1 ldgenhet med hyresritt.

Lagenhetsfordelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
3 17 11 4 1
Total tomtarea: 1629 kvm

Total bostadsarea: 2436 kvm

- varav bostadsréttsarea: 2321 kvm

- varav hyresréttsarea: 115 kvm

Fastigheten &r fullvdrdesforsikrad i Trygg Hansa.

| forsakringen ingdr ansvarsforsdkring for styrelsen, dock ej kollektivt bostadsréttstilligg for
medlemmarna. _

Foérvaltning och visentliga avtal
Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitrétt styrelsen med foreningens ekonomiska férvaltning enligt
tecknat avtal.

Visentliga avial

Bredablick Férvaltning Ekonomisk férvaitning
Bredablick Forvaltning Teknisk forvaltning
Bredablick Fdrvaltning Stédning

Telenor TV

BitCom Bredband

Goteborg Energi DinEl Elavial avseende volym
Gdéteborg Energi Fjarrvdrme

Nomor Skadedjursbekdmpning
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Underhall och reparationer

Arets underhdll

Féreningen har under rikenskapséret utfort reparationer for 532 555 kr och planerat underhall for
22 014 kr. Reparationskostnader respektive underhéliskostnader specificeras narmare i not 3
respektive not 4 till resultatrdkningen.

Verksamheten f6r dret har till stor del utgjorts av underhdlls- och reparationsarbete pé foreningens

byggnader enligt féljande:

- Ny huvudvattenledning fran kommunens anslutningspunkt i gatan in till huset till Erik Dahibergsgatan
nr 44 och 46.

- Malning dbrrar till sophusen och stora porten ED 42 och 44/46

- Installation ny torktumlare i tvattstugan ED 40.

- Féreningen och medlemmar har drabbats av ett antal vattenlédckor varav 3 kk och 1 badrum samt
en mindre ldcka pd varmvattenledningen i kdllaren ED 44

Underhélisplan och kommande 8rs underhéll
Styrelsen foljer en underhalisplan som uppréttades 2014-10-10 av Rejél Byggkonsuit AB. Enligt av

styrelsen antagen underhéilsplan avsétts det 82 192 kr 2018 for kommande ars underhall, detta
motsvarar 26 kr per kvm. Nivén pa avsittningen till den yttre fonden beror pé att féreningen foljer
K3-regelverket vilket innebér att stérre investeringar aktiveras pé balansrikningen och saledes
belastar resultatet genom érliga avskrivningar. Avséttningen foljer underhallsbehovet som framgér av
foreningens underhéllsplan.

Planerade underhélisdtaérder: Ar
Byte av kallarfonster 8t gatan samt 2019

ett antal fénster at gardarna

OVK 2019

Omléggning betong- och tegelpannor 2019

Malning putsfasad och fonster 2020

Maéining sophus 2020

Byte takflaktar 2020

Tidigare utftrt underhill Ar Kommentar

Stamrenovering genom relining 2017 Delvis byte av avioppsror samt ny huvudvattenledning ED40842
Balustrader 2016 Omfogningar, puts och betonglagningar

Gérden 2015 Byte och kompliettering av utomhusbelysning ED 40-46
Tvéitstuga 2015 Ny tvattmaskin ED 40. Byte av takarmatur

Ddrrar entré & védringsbalkonger 2015 Mélning ED 40-42, Heit nya dorrar ED 44-46

Gérd 2015 Plattséttning ED 40 & 42

Plattak 2015 Malning med Noxyde

Trapphus 2015 Renovering/maining av trapphus

Plattséttning gérd 2014 Plattsétining gard ED 44 & 46

Tegeltak 2014 Nytt tegeltak ED 44 & 46

Fénster 2014 Byte och renovering av fonster ED 44 & 46

Ny ventilation (OVK) 2013 Ny ventilation ED 40-46

Plattsattning gérd 2011 Plattséttning gard 40 & 42 samt ny grdsmatta
Hyreslégenhet ED 46 2011 Renovering av yiskikt och vitvaror

Vdrmesystem 2011 Byte av virmepumpar

Balkonger 2010-2011 Nybyggnation mot garden av totalt 23 balkonger & 6 takterasser
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Visentliga hindelser under aret

Allmént

Foreningen har under &ret hallit ordinarie féreningsstamma den 19 juni 2018. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollférda sammantréden.

Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2018 har 6 dverlatelser av bostadsritter skett.
Beviljade andrahandsuthyrningar 2018-12-31: 2 st

Medlemmar

Vid arets ingdng hade féreningen 62 medlemmar.
11 tillkommande medlemmar under rakenskapséret.
12 avgdende mediemmar under rdkenskapsaret.
Vid arets utgdng hade foreningen 61 medlemmar.

Arsavgifter
Féreningens arsavgifter r oférdndrade och det finns i dagsléget inga planerade férdndringar.

Flerarstversikt

Resultat och stélining (tkr) 2018 2017 2016 2015
Rérelsens intakter 2073 1833 1792 1798
Resuitat efter finansiella poster -470 -106 -65 -219
Féréndring av underhélisfond* 40 60 230 175
Resultat efter fondféréndringar -430 -167 -295 -393
Soliditet % 64 64 64 68
Arsawvyift for bostadsrétter, kr/ kvm 706 706 706 726
Bostadshyra kr / kvm 940 936 935 929
Driftskostnad, kr / kvm 354 296 277 352
Rénta, kr / kvm 79 82 121 148
Avsittning till underhalisfond kr / kvm* 26 9 79 144
Lan, kr/ kvm 7 555 7 556 7 556 6 529
Snittrénta (%) 1,05 1,09 1,60 2,26

* Undemélisfonden bestar av underhdlisfond och balkongfond.

Arsavgiftsnivé f8r bostadsrétter | kr/kvm har bostadsréttsarean som berékningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, rénta | kr/kvm,
underhalisfond i kr/kvm samt Iin ki/kvm har bostadsarea som berdkningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tiligdngama som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.
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Fordandringar i eget kapital
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Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt

Medlems- Kapital- Underhélls-/ Balanserat Arets

insatser tillskott  balkongfond resultat resultat

Vid arets borjan 32 080 829 3 505 650 1546 439 -3 147 979 -106 372

Disposition enligt féreningsstimma -106 372 106 372
Avsittning till balkongfond 39 192 -39 192
Avsittning till underhallsfond 23 000 -23 000
lanspréktagande av underhélisfond -22 014 22 014

Arets resultat -470 186

Vid arets slut 32 080 829 3 505 650 1586617 -3 294529 470 186

Resultatdisposition
Till foreningsstdmmans forfogande finns fdljande medel (kr)

Balanserat resultat

Arets resultat fore fondféréndring

Arets avséttning till underhélisfond enligt underhéllsplan
Arets avsittning till fond fér balkongunderhall

Arets ianspréktagande av underhalisfond

Summa dver/underskott

Styrelsen foreslar foljande disposition till foreningsstdmman:

Att balansera i ny rdkning

-3 254 351
-470 186
-23 000
-39 192
22014

3764715

-3 764 715

Vad betréffar féreningens resultat och stélining i 6vrigt, hiinvisas till efterfoljande resultat- och

balansrékning med tillhérande bokslutskommentarer.,

~
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Resultatréakning

Belopp i kr Not 2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31

Rorelseintikter
Arsavgifter och hyror 1 1785474 1784 280
Ovriga rérelseintékter 2 287 436 49 109
Summa rorelseintikter 2072910 1833 389
2072 910 1 833 389
Rdrelsekostnader
Reparationer 3 -532 555 -121 668
Planerat underhall 4 -22 014 -
Fastighetsavyift/skatt -48 132 -47 340
Driftskostnader 5 -813 104 -672 885
Ovriga kostnader 6 -105 570 -122 912
Personalkostnader 7 -57 762 -57 114
Avskrivning av anléggningstiligangar 8 -770 699 -717 042
Summa rorelsekostnader -2 349 836 -1 738 961
Rorelseresultat -276 926 94 428
Finansiella poster
Rénteintédkier 76 37
Réntekostnader -193 336 -200 837
Summa finansiella poster -193 260 -200 800
Resultat efter finansiella poster -470 186 -106 372
Resultat fore skatt -470 186 -106 372

Arets resultat -470 186 -106 372
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Balansridkning
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Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 9 48 554 294 48 958 961

Inventarier, maskiner och installationer 10 44 592 54 524
48 598 886 49 013 485

Summa anlidggningstillgangar 48 598 886 49 013 485

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 182 175

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 11 44 171 27 192

44 353 27 367

Kassa och bank 12 3607 643 3627 374

Summa omsitiningstillgangar 3651 996 3654 741

SUMMA TILLGANGAR 52 250 882 52 668 226

‘f\/
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Balansrakning
Belopp i kr . Not 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 32 080 829 32080 829

Kapitaltillskott 3 505 650 3 505 650

Balkongfond 183 401 144 209

Underhélisfond 1403 216 1402 230
37 173 096 37 132918

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 294 529 -3 147 979

Arets resultat -470 188 -106 372
-3 764 715 -3 254 351

Summa eget kapital 33 408 381 33878 567

Langfristiga skulder

Fastighetslan 13,14 18 393 925 18 4086 140
18 393 925 18 406 140

Kortiristiga skulder

Kortfristig del av ldngfristiga skulder till kreditinstitut 13,14 9772 -

Leveranttrsskulder 202 642 50 271

Skatteskulder 4 205 49 958

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 15 231 957 283 290

448 576 383 519
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 52 250 882 52 668 226

k¢
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Kassaflédesanalys

2018-01-01- 2017-01-01-
Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
Den I6pande verksamheten
Rérelseresuitat -276 926 94 428
Avskrivningar 770 699 717 042

493 773 811 470

Erhéllen rénta 76 37
Erlagd rédnta -193 336 -200 837
Kassaflbde fran den lopande verksamheten 300 513 610 670
fore forandringar i rorelsekapital
Férédndringar i rérelsekapital
Okning(-) av rérelsefordringar (1) -16 986 -27 198
Okning(+) av rérelseskulder (2) 55 285 24 416
Kassafiode fran den lopande verksamheten 338 812 607 888
Investeringverksamheten
Férvirv av materiella anléggningstiligangar -356 100 -1 700 934
Kassaflode fran investeringsverksamheten -356 100 -1 700 934
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -2 443 -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -2 443 -
Arets kassafléde -19 731 -1 093 046
Likvida medel vid arets borjan 3627 374 4720420
Likvida medel vid arets slut 3 607 643 3627 374

(1) Féreningens rérelsefordringar utgdrs av oms#itningstillgdngar exkluderat for likvida medel.

(2) Féreningens rérelseskulder utgdrs av Kortiristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmé&nna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och bokféringsndmndens
allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott, men redovisas sé att endast den del som bel6per pa
rikenskapsaret redovisas som intikt.

Underhallfunderhalisfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser lIépande
underhdll som ej finns med i underhélisplanen.

Enligt anvisning frén Bokféringsniamnden redovisas underhélisfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséttningar enligt plan och ianspriktagande for genomftrda atgérder sker genom dverféring
melian fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utover plan sker genom
disposition pa foéreningsstimma.

Arets underhéliskostnader redovisas i resultatrékningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper mm
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvérdet ingér frutom inkdpspriset dven utgifter som &r
direkt hénfbrliga till forvirvet.

Tillkommande utgitter

Tilkommande utgifter som uppfyller tillgéngskriteriet rédknas in i tillgdngens redovisade vérde. Utgifter
fér Iopande underhéll och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer. For vissa avde
materiella anldggningstillgdngama har skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter bedémts
vara vésentlig. Dessa tillgdngar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Berdrda
komponenter sammanstélls nedan

4}‘\/
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Avskrivningsprinciper f6r anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende vdrdenedgang.

Féliande avskrivningstider tilldmpas

Materiella anldggningstillgangar:

Byggnader 100 &r
- Stomme 50 ar
- Fasader 50 ar
- Yitertak 50 &r
- Fonster 40 ar
- Hissar, ledningssystem 40 ar
- Ovrigt 25-40 &r
- Relining 25 ar
Markani&ggningar 20 ar
Maskiner, inventarier, instailationer 5-20 &r
Noter
Not 1 Arsavgifter och hyror
2018-01-01- 2017-01-01-
. 2018-12-31 2017-12-31
Arsavgifter bostader 1638 168 1638 168
Hyror bostéder 108 114 107 628
Balkongtilldgg 39 192 38 484
Summa 1785474 1784 280
Not 2 Ovriga rorelseintédkter
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
KabelTV-awgifter/Bredband 105 900 1320
Overlatelseavgifier 7 361 5034
Andrahandsuthyrningsawvgifter 3032 -
Ovriga intékter 3195 8 827
Forsdkringserséttningar 167 948 33 928
Summa 287 436 49 109
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Not 3 Reparationer
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2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Bostader 1763 -
Tvéttutrustning, gemensamma utrymmen 12 602 4947
Armaturer, gemensamma utrymmen 7790 1721
Dérrar/portar/lds, gemensamma utrymmen 18 437 14 911
Ovrigt, gemensamma utrymmen 881 -
VA & sanitef, installationer 14 206 10 485
Vérme, installationer 16 719 1303
Ventilation, installationer 9 367 800
El, installationer 2 344 -
Tele/TV/porttelefon, installationer 3648 1830
Huskropp 7 575 32485
Markytor - 13 535
Vattenskador 430 484 36 103
Klottersanering 6 739 3 548
Summa 532 555 121 668
Not 4 Planerat underhall
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Dérrar/portar/lds, gemensamma utrymmen 22014 -
Summa 22 014 -
Not 5 Driftskostnader
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsforvaltning 127 278 79 595
Stédning 1631 29 215
Géngbanerenhallning 7 080 6 963
Snordjning 16 269 9 366
Férbrukningsmaterial 4 563 7 876
Ovriga utgifter for kopta tjnster 2 484 7 470
El 34 721 31 768
Uppvérmning 310 408 280 490
Vatten och aviopp 74 375 107 257
Avfalishantering 66 648 53 506
Férsékringar 15 1565 10718
TV 38 937 48 661
internet 113 655 -
Summa 813 104 672 885
Not 6 Ovriga kostnader
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial - 4 078
Tele och post 1980 1980
Férvaltningskostnader 76 841 75672
Revision 20 625 35188
Jurist- och advokatkostnader 684 -
Bankkostnader 2139 1250
Ovriga externa tjdnster 1500 3845
Ovriga externa kostnader 1 801 899
Summa 105 570 122 912
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Not 7 Personalkostnader
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Féreningen har ej haft ndgra anstillda under verksamhetsédret. Erséttningar till styrelsen har utgétt.

Arvoden, ersiittningar och sociala avgifter

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Styrelsearvoden 45 500 44 800
Summa 45 500 44 800
Sociala avgifter 12 262 12314
Summa 57 762 57 114
Not 8 Avskrivning av anldggningstillgangar

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Byggnader 726 446 670 551
Markanléggningar 34 321 34 321
inventarier, maskiner och installationer 9 932 12170
Summa 770 699 717 042
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Not 9 Byggnader och mark
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2018-12-31 2017-12-31
Ingaende anskaffningsvirden
Vid arets bérjan
-Byggnader 37 726 240 35942 243
-Mark 16 031 000 16 031 000
-Markanléggningar 686 415 686 415
-Pagéende nyanliggningar - 83 063
54 443 655 52 742 721
Arets anskaffningar
-Byggnader 356 100 1700 934
356 100 1700 934
Utgaende anskaffningsvérden §4 799 755 64 443 655
Ingaende avskrivningar
Vid drets bdrjan
-Byggnader -5 352 438 -4 681 887
-Markaniéggningar -132 256 -97 935
-5 484 6894 -4 779 822
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -726 446 -670 551
-Arets avskrivning pa markanldggning -34 321 -34 321
-760 767 -704 872
Utgaende avskrivningar -6 245 461 -5 484 694
Redovisat viirde 48 554 294 48 958 961
Varav
Byggnader 32 003 456 32373802
Mark 16 031 000 16 031 000
Markanldggningar 519 838 554 159
Taxeringsvirden
Bostéider 64 093 000 64 093 000
Totalt taxeringsvirde 64 093 000 64 093 000
Varav byggnader 26 493 000 26 493 000
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Not 10 Inventarier, maskiner och installationer
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2018-12-31 2017-12-31
Ingaende anskaffningsviérden
Vid érets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer 141 118 141 118
141 118 141 118
Arets anskaffningar
-Inventarier, maskiner och installationer - -
Utgaende anskaffningsvirden 141 118 141 118
Ingaende avskrivningar
Vid arets bijan
-Inventarier, maskiner och installationer -86 594 -74 424
-86 594 74 424
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -9 932 -12170
-9 932 -12 170
Utgaende avskrivningar -96 526 -86 594
Redovisat viarde 44 592 84 524
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2018-12-31 2017-12-31
Forutbetalda kostnader 44 171 27 192
44 171 27 192
Not 12 Kassa och bank
2018-12-31 2017-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 1135 442 1153 623
Transaktionskonto Handelsbanken 2472 201 2 473 751
3 607 643 3627 374
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Not 13 Férfall fastighetsian
2018-12-31 2017-12-31

Forfaller inom ett ar frn balansdagen 9772 -
Forfaller 2-5 ar frdn balansdagen 39 088 -
Forfaller senare &n fem ar fran balansdagen 18 354 837 18 406 140

18 403 697 18 406 140

Ovan tabell visar planerad amortering de nérmaste 5 ren for foreningens fastighetslan. Finansleringen &r av langfristig
karaktér och lAnen omsétts vid forfall. Féreningen har valt aft endast redovisa den del som man har fiir avsikt att amortera
under det kommande &ret som korifristig d4 man bedmer att det ger en mer réttvisande bild av fdreningens balansrékning.

Not 14 Fastighetslan
2018-12-31 2017-12-31

Fastighetslan 18 403 697 18 406 140
Summa 18 403 697 18 406 140
Lineinstitut Rinta Rérligt/Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
Stadshypotek 0,99 % 2019-03-30 2 036 000 - - 2 036 000
Stadshypotek 1,26 % 2020-03-30 2 500 000 - - 2 500 000
Stadshypotek 1,31 % 2021-03-30 4 304 000 - - 4 304 000
Stadshypotek 0,99 % 2019-03-30 4 263 000 - - 4 263 000
Stadshypotek 0,90 % 2021-03-30 4 326 000 - - 4 326 000
Stadshypotek 0,65 % Rdorligt 977 140 - 2443 974 697

18 406 140 - 2443 18403 697

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for foreningens fastighetslén. Finansieringen &r av langfristig karaktér och idnen omsétts vid
férfall. Foreningen har valt att endast redovisa den del som man har for avsikt att amortera under det kommande dret som
kortfristig d& man bedémer aft det ger en mer réttvisande bild av féreningens balansridkning.

Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
2018-12-31 2017-12-31

Upplupna réntekostnader - 209
Férutbetalda hyres- och avgiftsintdkter 126 314 154 263
Upplupna revisionsarvoden 18 000 18 000
Upplupna kostnader 87 643 110 818

231 957 283 290
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Not 16 Stillda sdkerheter och eventualférpliktelser

Stéllda sdkerheter

2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar lill séikerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 19 159 000 19 159 000
Summa stiillda siikerheter 19 159 000 19 159 000
Eventualforpliktelser
Eventualférpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser

Underskrifter
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Revisionsberittelse ,
Till foreningsstimman 1 Bostadsrittsforeningen Erik Dahlbergsgatan 40-46, org.nr 769611-7584

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av rsredovisningen fér Bostadsrittsféreningen Erik Dahlbergsgatan 40-46 for ar 2018.

Enligt vir uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2018 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt rsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen 4r férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker déarfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen foér féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till
féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort virt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillrickliga och indamaélsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
4rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r nédvindig for att
uppritta en &rsredovisning som inte innehéller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pé fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nir s &r tillimpligt, om forhallanden som kan péverka férmégan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten eller inte har négot realistiskt alternativ till
att gbra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal ir att uppné en rimlig grad av siikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pd fel, och att ldmna en revisionsberittelse
som innehéller vira uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptficka en visentlig felaktighet
om en sidan finns. Felaktigheter kan uppst pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifrin dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som #r tillrickliga och dndam3lsenliga for att utgéra en grund for vira uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter &r hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.



¢ skaffar vi oss en forstéelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsitgirder som ir limpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tilthérande upplysningar.

¢ drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppriittandet av
Arsredovisningen. Vi drar ocksi en slutsats, med grund i de inhéimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fista uppmérksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar #r otillrickliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras p# de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller forhdllanden gora att en forening inte
langre kan fortséitta verksamheten.,

¢ utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i irsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och hiindelserna p ett
sdtt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining och inrikining samt tidpunkten
for den. Vi maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av drsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Erik Dahlbergsgatan 40-46 for ir 2018 samt av forslaget till dispositioner betriiffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt férslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamaélsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust, Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r férsvarlig med hiinsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeligenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation
dr utformad si att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter i Svrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.
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Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed véirt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i ndgot vsentligt
avseende:

o foretagit ndgon tgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot féreningen, eller

o  pindgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av siikerhet bedéma om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.,

Rimlig sikerhet ir en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder vi professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsitgirder som utfors baseras pa var professionella bedémning med utgdngspunkt i risk
och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pé sddana atgérder, omraden och férhillanden som &r
visentliga for verksamheten och dér avsteg och évertridelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgérder och andra férhallanden som
4r relevanta for virt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for virt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.
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