BREDABLICK

3:‘ phm partner

BREDABLICK
St s




BREDABLICK

Arsredovisning for

Brf Erik Dahlbergsgatan 40-46

769611-7584
Rakenskapsaret
2023-01-01 - 2023-12-31

- Sida (1 av 20)

;
Innehallsférteckning: Sida 5
0
5
Férvaltningsberéattelse 1-6 E
Resultatrakning 7 =
Balansrakning 8-9 :
Kassaflédesanalys 10 £
Noter 11-18 c
Underskrifter 18 e
E
2
a




BREDABLICK

Brf Erik Dahlbergsgatan 40-46 1(18)
769611-7584

Forvaltningsberattelse

Styrelsen f6r Brf Erik Dahlbergsgatan 40-46, 769611-7584, med séate i Goteborg, far harmed upprétta
arsredovisning fér 2023.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foéreningens dndamal

Bostadsréattsfdreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
bostadsrattsféreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan
tidsbegransning. Upplatelsen far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till bostadsrattsféreningens
hus, om marken ska anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Bostadsratt ar den ratt i bostadsrattsfGreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem
som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsréattsfdreningen registrerades 2004-12-06. Fdreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2005-05-16 och nuvarande stadgar registrerades 2017-08-29 hos Bolagsverket.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér darmed
en akta bostadsrattsférening.

Féreningen har ingen del i en samfallighet.
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Styrelsen, revisorer och ovriga funktionarer %
Ordinarie ledaméter Vald t.o.m. féreningsstamman 2
Hans Kruber Ordférande 2024 g
Marie Turnéus Ledamot 2024 @
Hampus Séderqvist Ledamot 2024 0
Bj6rn Lovén Ledamot 2024 =
Ebba Linder Ledamot 2024 £
Sarah Petersdotter Gustafsson Ledamot Avgatt E
Styrelsesuppleanter <
Lena Wistrom Klingefjall Suppleant 2024 E
Ordinarie revisorer 8

Maria Claesson, Trevi Revision Auktoriserad revisor 2024

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Féreningen ager fastigheterna Vasastaden 23:9, Vasastaden 23:10 och Vasastaden 23:11 i Géteborg
kommun med darpa uppférda byggnader med 36 lagenheter. Byggnaderna uppférdes under aren
1918-1923 och bestar av tva landshévdingehus i tre plan med inredda vindar samt ett fyravaningars
stenhus med inredd vind. Fastigheternas adresser ar Erik Dahlbergsgatan 40-46, jamna nummer.

Féreningen upplater 36 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsférdelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5rok
2 18 12 3 1
Total tomtarea: 1629 kvm

Total bostadsarea: 2 436 kvm

Fastighetsinformation
Energideklaration for respektive fastighet ar utférd 2020-01-09.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Trygg-Hansa till och med 2025-03-01. | férsékringen ingar
ansvarsforsakring for styrelsen, dock ej kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna.

o
Forvaltning och vasentliga avtal °
Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt ®
tecknat avtal. z

©
Vasentliga avtal Gk
SBC Teknisk férvaltning &
SBC Fastighetsskotsel =
SBC Stadning £
Goteborg Energi Din El Elavtal avseende volym -
Goéteborg Energi Fjarrvarme i
Renova Avfallshantering, sorterat avfall m
Telenor Tv o
BitCom Bredband Y
Rentokil Skadedjursbekampning £
Presto Brandsakerhet SBA E
Klotterjagarna Serviceavtal klottersanering *E

;é
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Reparationer och underhall

Arets reparationer och underhall

Foéreningen har under rakenskapsaret utfért reparationer for 333 984 kr, men har inte haft nagon
kostnad for planerat underhall. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras
narmare i not 4 respektive not 5 till resultatrakningen.

Under aret har foéreningen aven haft utgifter till ett belopp av 2 998 793 kr hanférliga till projektet med
takomlaggning som fardigstalldes under hdsten. Totalt upparbetade utgifter till ett belopp av

5680 561 kr har i samband med projektets fardigstallande aktiverats som en ny anlaggningstillgang i
balansrakningen och kommer att belasta féreningens resultat genom arliga avskrivningskostnader de
kommande 50 aren. Véardet av investeringen redovisas i not 10 till balansrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Styrelsen foljer en 50-arig underhallsplan upprattad 2020 av Sustend som efter upprattande har

reviderats av styrelsen. Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 215 000 kr 2023 till
underhallsfonden fér kommande ars underhall, vilket motsvarar 88 kr per kvm. Utdver avséttningen till
underhallsfond avsétts det dven 43 380 kr 2023 till underhallsfond fér balkonger. Totala avsattningar
for framtida underhall uppgar saledes till 258 380 kr, vilket motsvarar 106 kr per kvm.

Foreningen foljer K3-regelverket vilket innebar att storre investeringar aktiveras i balansrakningen och
belastar féreningens resultat genom arliga avskrivningar medan de delar som inte bedéms aktiverbara
avsatts till underhallsfonden. Enligt av styrelsen antagen underhallsplan uppgar det totala langsiktiga
investerings- och underhallsbehovet till 418 000 kr for 2023, vilket motsvarar 172 kr per kvm.

Sammanstélining av utférda atgarder Ar
Omlaggning av plattak mot innergard inklusive murarbeten 2022-2023
Malningsarbeten i trapphus samt mur och portal 2022
Fasadtvatt 2022
Malning och spackling av takfonster, inklusive montering av solskydd 2022
Byte av takfénster 2021
Byte av viss takplat/omlaggning tak inlusive skorstenar 2021
Ventilationséversyn ED 44 2021
Installation av brandslackare i trappuppgangar och gemensamma utrymmen 2021
Tvatt och putsning av murar 2020
Byte fran enkel- till dubbelfalsad plat ED 46 2020
Energideklaration 2020
OVK-besiktning 2019
Byte av kallarfonster at gatan samt ett antal mot garden 2019
Kabelsanering av fasad at gatan 2019
Oversyn av tak inklusive platarbeten 2019
Installation av ny spis i hyreslagenhet 2019
Ny huvudvattenledning fran kommunens anslutningspunkt ED 40-46 2018
Malning av ddrrar till sophusen och stora porten ED 42-46 2018
Installation av ny torktumlare i tvattstuga ED 40 2018
Relining, delvis byte av avloppsrér samt ny huvudvattenledning ED 40-42 2017
Omfogning, put och betonglagning av balustrader 2016
Byte och komplettering av utomhusbelysning ED 40-46 2015
Installation av ny tvattmasking samt takarmatur i tvattstuga ED 40 2015
Malning av tak med Noxyde 2015
Renovering av trapphus 2015
Plattsattning ED 40-46 2014-2015
Laggning av nytt tegeltak ED 40-46 2014

Byte och renovering av fénster ED 40-46 2014

- Sida (4 av 20)
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Allmant

Foéreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma 2023-05-24 samt extra féreningsstdmma
2023-11-08 for val av nya ledaméter. Styrelsen har under aret kontinuerligt hallit protokollférda
sammantraden.

Styrelsens ord

Under hosten 2023 avslutades det omfattande underhallsarbetet med takomlaggning mot innergarden.
Arbetet har genomforts i etapper med start 2020 da de sddra delarna av taket ersattes av dubbelfalsad
plat. Férutom platarbete har aven byte och dversyn av samtliga takfénster skett och ett stort antal av
de manga skorstenarna har murats om da de visade sig vara i valdigt daligt skick.

Takomlaggningen har inneburit en mycket stor investering och det ar styrelsens malsattning att under
de néarmaste aren inrikta underhallet pa mer akuta atgarder och arbeten kopplade till olika
myndighetskrav. Anpassning till nya elféreskrifter och fortsatt arbete med vart brandskydd kan namnas
som exempel pa denna typ av atgarder. Lite senare inom den kommande femarsperioden ar planen
att se dver fasad och trapphus.

Styrelsen kommer framover att arbeta for att viss enklare form av underhall kan utféras av féreningens
egna medlemmar som en del i vara gemensamma trivselaktiviteter.

Medlemsinformation
Overlatelser
Under 2023 har 7 dverlatelser av bostadsratter skett (féregaende ar skedde 3 éverlatelser).

- Sida (5 av 20)

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgiften delas lika
mellan képare och séljare och pantsattningsavgiften betalas av pantsattare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade fdreningen 60 medlemmar.
13 tilkommande medlemmar under rakenskapsaret.
8 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.

Vid arets utgang hade féreningen 65 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan Overstiga antalet bostadsratter ar att mer an en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstamman har en bostadsratt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

o

Arsavgifter
Féreningen férandrade arsavgiften senast 2023-01-01 da avgiften hojdes med 9 %.

Avseende 2024 har styrelsen beslutat att hja arsavgiften med 9 % fran och med 2024-01-01.

Dokumentnummer: 6639048b88a93

| arsavgiften ingar varme och vatten. Utdver arsavgiften betalar samtliga lagenheter en separat avgift
for kollektivt bredband och tv som vid tidpunkten for arsredovisningens aviamnande uppgar till 179 kr
per manad.
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning (tkr) 2023 2022 2021 2020
Rorelsens intakter 2052 1873 1917 1920
Resultat efter finansiella poster -892 -449 -1 200 -490
Férandring av underhallsfond * 258 165 -313 156
Resultat efter fondférandringar * -1 151 -615 -887 -646
Sparande, kr / kvm -42 188 70 134
Soliditet (%) 72 73 68 64
Arsavgift fér bostadsrétter, kr / kvm 817 751 721 769
Arsavgifternas andel av rorelsens intakter (%) 97 98 92 93
Grundarsavgift for bostadsratter, kr / kvm 767 704 704 706
Bostadshyra, kr / kvm - - 967 967
Driftskostnad, kr / kvm 420 416 427 362
Energikostnad, kr / kvm 195 189 188 163
Réanta, kr / kvm 74 37 59 78
Avsattning till underhallsfond, kr / kvm * 106 118 118 81
Lan, kr / kvm 5 405 5 385 7135 7136
Skuldséattning bostadsratter, kr / kvm 5405 5385 7135 7 490
Rantekanslighet (%) 6,62 a7 9,90 9,74
Snittranta (%) 1,36 0,69 0,82 1,10

* Avsattning till underhallsfond inkluderar bade avsattning till underhalls- och balkongfond.

Nyckeltal &r berdknade enligt vagledning BFNAR 2023:1.

ﬁ\rsavgiftsnivé for bostadsratter i kr/lkvm har bostadsrattsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr’lkvm, energikostnad i
kr/kvm, rénta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr/lkvm samt lan i kr/kvm har fastighetens totala area som
berdkningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter aterlaggning av avskrivningar samt arets underhall och visar arets likviditetséverskott fére
amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarma som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA. Féreningen har gemensamt inkdp av el till medlemmar och
hyresgéster.

Réntekénslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.

Upplysning vid forlust

Foéreningen uppvisar ett negativt resultat fér 2023. Resultatet &r negativt med hénsyn till gjorda
avskrivningar, forlust i samband med bokfoéringsmassig utrangering av gammal takkomponent samt
reparationskostnader avseende vattenskador. For att sakerstélla sina framtida ekonomiska ataganden
har féreningen valt att hdja arsavgiften 2024. Ytterligare hojningar kan bli aktuella.
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Foérandringar i eget kapital
Bundet Bundet

Medlems- Kapital-
insatser tillskott

Vid arets borjan 39 474 589 3 505 650
Disposition enligt féreningsstamma

Avsittning till balkongfond

Avsattning till underhallsfond

Arets resultat

Vid arets slut 39 474 589 3 505 650

Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat

Arets resultat fore fondforandring

Arets avséttning till underhallsfond enligt underhallsplan
Arets avsattning till fond fér balkongunderhall

Summa 6ver/underskott

Styrelsen féreslar foljande disposition till féreningsstamman:

Att balansera i ny rakning

6(18)
Bundet Fritt Fritt
Underhélls-/  Balanserat Arets
balkongfond resultat resultat

1511580 -6048153 -449474
-449 474 449 474
43 380 -43 380
215 000 -215 000
-892 185

1769960 -6756007 -892185

-6 497 627
-892 185
-215 000

-43 380

-7 648 192

-7 648 192

Vad betraffar féreningens resultat och stalining i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.

- Sida (7 av 20)

m
(o)}
(1]
00
o]
o
o0
<
o
o
M
(s}
©
&
o
£
£
>
c
=
c
w
£
>
-
o
o



BREDABLICK

Brf Erik Dahlbergsgatan 40-46 7(18)
769611-7584

Resultatrakning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintakter
Arsavgifter och hyror 2 1912 489 1751 321
Ovriga rorelseintakter 3 139 743 121 378
Summa rorelseintékter 2052 232 1872699

2052 232 1872699

Roérelsekostnader
Reparationer 4 -333 984 -47 663
Planerat underhall ] - -121 731
Driftskostnader 6 -1 022 688 -1013 478
Ovriga kostnader 7 -154 736 -201 358
Personalkostnader 8 -63 475 -63 118
Av- och nedskrivning av materiella anlaggningstillgangar 9 -789 751 -786 492
Forlust vid avyttring av byggnader -412 952 -
Summa rorelsekostnader -2 777 586 -2 233 840
Rorelseresultat -725 354 -361 141 =
Finansiella poster ;U
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 12 577 2101 &
Rantekostnader och liknande resultatposter -179 408 -90 434 pud
Summa finansiella poster -166 831 -88 333 =
Resultat efter finansiella poster -892 185 -449 474
Resultat fére skatt -892 185 -449 474
Arets resultat -892 185 -449 474
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Balansrakning
Belopp i kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, maskiner och installationer
Pagaende nyanlaggningar och férskott
avseende materiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsaéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10,18
11

10

12

13

2023-12-31

50473 240
88 911

50 562 151

50 562 151

20927
35 369

56 296
659 681
715 977

51278 128

2022-12-31

45980 172
104 121

2 681 768
48 766 061

48 766 061

2 061
33 659

35720
3 187 242
3 222 962

51 989 023
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Balansrakning
Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Kapitaltillskott
Balkongfond
Underhallsfond

Fritt eget kapital
l?alanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

14,15

14,15

16

2023-12-31

39 474 589
3 505650
391 768
1378 192

44 750 199

-6 756 007
-892 185

-7 648 192

37 102 007

4 304 000
4 304 000

8 862 000
682 887
7 331

319 903
9872121

51278 128

2022-12-31

39 474 589
3 505 650
348 388
1163 192

44 491 819

-6 048 153
-449 474

-6 497 627

37 994 192

9582710
9582 710

3 536 000
59 349
5173

29 053
782 546

4412121

51 989 023
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