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Forvaltningsberattelse

Styrelsen f6r Brf Erik Dahlbergsgatan 40-46, 769611-7584, med séate i Goteborg, far harmed upprétta
arsredovisning fér 2023.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foéreningens dndamal

Bostadsréattsfdreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
bostadsrattsféreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan
tidsbegransning. Upplatelsen far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till bostadsrattsféreningens
hus, om marken ska anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Bostadsratt ar den ratt i bostadsrattsfGreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem
som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsréattsfdreningen registrerades 2004-12-06. Fdreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2005-05-16 och nuvarande stadgar registrerades 2017-08-29 hos Bolagsverket.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér darmed
en akta bostadsrattsférening.

Féreningen har ingen del i en samfallighet.

- Sida (2 av 20)
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Styrelsen, revisorer och ovriga funktionarer %
Ordinarie ledaméter Vald t.o.m. féreningsstamman 2
Hans Kruber Ordférande 2024 g
Marie Turnéus Ledamot 2024 @
Hampus Séderqvist Ledamot 2024 0
Bj6rn Lovén Ledamot 2024 =
Ebba Linder Ledamot 2024 £
Sarah Petersdotter Gustafsson Ledamot Avgatt E
Styrelsesuppleanter <
Lena Wistrom Klingefjall Suppleant 2024 E
Ordinarie revisorer 8

Maria Claesson, Trevi Revision Auktoriserad revisor 2024

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Féreningen ager fastigheterna Vasastaden 23:9, Vasastaden 23:10 och Vasastaden 23:11 i Géteborg
kommun med darpa uppférda byggnader med 36 lagenheter. Byggnaderna uppférdes under aren
1918-1923 och bestar av tva landshévdingehus i tre plan med inredda vindar samt ett fyravaningars
stenhus med inredd vind. Fastigheternas adresser ar Erik Dahlbergsgatan 40-46, jamna nummer.

Féreningen upplater 36 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsférdelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5rok
2 18 12 3 1
Total tomtarea: 1629 kvm

Total bostadsarea: 2 436 kvm

Fastighetsinformation
Energideklaration for respektive fastighet ar utférd 2020-01-09.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Trygg-Hansa till och med 2025-03-01. | férsékringen ingar
ansvarsforsakring for styrelsen, dock ej kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna.

o
Forvaltning och vasentliga avtal °
Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt ®
tecknat avtal. z

©
Vasentliga avtal Gk
SBC Teknisk férvaltning &
SBC Fastighetsskotsel =
SBC Stadning £
Goteborg Energi Din El Elavtal avseende volym -
Goéteborg Energi Fjarrvarme i
Renova Avfallshantering, sorterat avfall m
Telenor Tv o
BitCom Bredband Y
Rentokil Skadedjursbekampning £
Presto Brandsakerhet SBA E
Klotterjagarna Serviceavtal klottersanering *E

;é
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Reparationer och underhall

Arets reparationer och underhall

Foéreningen har under rakenskapsaret utfért reparationer for 333 984 kr, men har inte haft nagon
kostnad for planerat underhall. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras
narmare i not 4 respektive not 5 till resultatrakningen.

Under aret har foéreningen aven haft utgifter till ett belopp av 2 998 793 kr hanférliga till projektet med
takomlaggning som fardigstalldes under hdsten. Totalt upparbetade utgifter till ett belopp av

5680 561 kr har i samband med projektets fardigstallande aktiverats som en ny anlaggningstillgang i
balansrakningen och kommer att belasta féreningens resultat genom arliga avskrivningskostnader de
kommande 50 aren. Véardet av investeringen redovisas i not 10 till balansrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Styrelsen foljer en 50-arig underhallsplan upprattad 2020 av Sustend som efter upprattande har

reviderats av styrelsen. Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 215 000 kr 2023 till
underhallsfonden fér kommande ars underhall, vilket motsvarar 88 kr per kvm. Utdver avséttningen till
underhallsfond avsétts det dven 43 380 kr 2023 till underhallsfond fér balkonger. Totala avsattningar
for framtida underhall uppgar saledes till 258 380 kr, vilket motsvarar 106 kr per kvm.

Foreningen foljer K3-regelverket vilket innebar att storre investeringar aktiveras i balansrakningen och
belastar féreningens resultat genom arliga avskrivningar medan de delar som inte bedéms aktiverbara
avsatts till underhallsfonden. Enligt av styrelsen antagen underhallsplan uppgar det totala langsiktiga
investerings- och underhallsbehovet till 418 000 kr for 2023, vilket motsvarar 172 kr per kvm.

Sammanstélining av utférda atgarder Ar
Omlaggning av plattak mot innergard inklusive murarbeten 2022-2023
Malningsarbeten i trapphus samt mur och portal 2022
Fasadtvatt 2022
Malning och spackling av takfonster, inklusive montering av solskydd 2022
Byte av takfénster 2021
Byte av viss takplat/omlaggning tak inlusive skorstenar 2021
Ventilationséversyn ED 44 2021
Installation av brandslackare i trappuppgangar och gemensamma utrymmen 2021
Tvatt och putsning av murar 2020
Byte fran enkel- till dubbelfalsad plat ED 46 2020
Energideklaration 2020
OVK-besiktning 2019
Byte av kallarfonster at gatan samt ett antal mot garden 2019
Kabelsanering av fasad at gatan 2019
Oversyn av tak inklusive platarbeten 2019
Installation av ny spis i hyreslagenhet 2019
Ny huvudvattenledning fran kommunens anslutningspunkt ED 40-46 2018
Malning av ddrrar till sophusen och stora porten ED 42-46 2018
Installation av ny torktumlare i tvattstuga ED 40 2018
Relining, delvis byte av avloppsrér samt ny huvudvattenledning ED 40-42 2017
Omfogning, put och betonglagning av balustrader 2016
Byte och komplettering av utomhusbelysning ED 40-46 2015
Installation av ny tvattmasking samt takarmatur i tvattstuga ED 40 2015
Malning av tak med Noxyde 2015
Renovering av trapphus 2015
Plattsattning ED 40-46 2014-2015
Laggning av nytt tegeltak ED 40-46 2014

Byte och renovering av fénster ED 40-46 2014

- Sida (4 av 20)
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Allmant

Foéreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma 2023-05-24 samt extra féreningsstdmma
2023-11-08 for val av nya ledaméter. Styrelsen har under aret kontinuerligt hallit protokollférda
sammantraden.

Styrelsens ord

Under hosten 2023 avslutades det omfattande underhallsarbetet med takomlaggning mot innergarden.
Arbetet har genomforts i etapper med start 2020 da de sddra delarna av taket ersattes av dubbelfalsad
plat. Férutom platarbete har aven byte och dversyn av samtliga takfénster skett och ett stort antal av
de manga skorstenarna har murats om da de visade sig vara i valdigt daligt skick.

Takomlaggningen har inneburit en mycket stor investering och det ar styrelsens malsattning att under
de néarmaste aren inrikta underhallet pa mer akuta atgarder och arbeten kopplade till olika
myndighetskrav. Anpassning till nya elféreskrifter och fortsatt arbete med vart brandskydd kan namnas
som exempel pa denna typ av atgarder. Lite senare inom den kommande femarsperioden ar planen
att se dver fasad och trapphus.

Styrelsen kommer framover att arbeta for att viss enklare form av underhall kan utféras av féreningens
egna medlemmar som en del i vara gemensamma trivselaktiviteter.

Medlemsinformation
Overlatelser
Under 2023 har 7 dverlatelser av bostadsratter skett (féregaende ar skedde 3 éverlatelser).

- Sida (5 av 20)

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgiften delas lika
mellan képare och séljare och pantsattningsavgiften betalas av pantsattare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade fdreningen 60 medlemmar.
13 tilkommande medlemmar under rakenskapsaret.
8 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.

Vid arets utgang hade féreningen 65 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan Overstiga antalet bostadsratter ar att mer an en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstamman har en bostadsratt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

o

Arsavgifter
Féreningen férandrade arsavgiften senast 2023-01-01 da avgiften hojdes med 9 %.

Avseende 2024 har styrelsen beslutat att hja arsavgiften med 9 % fran och med 2024-01-01.

Dokumentnummer: 6639048b88a93

| arsavgiften ingar varme och vatten. Utdver arsavgiften betalar samtliga lagenheter en separat avgift
for kollektivt bredband och tv som vid tidpunkten for arsredovisningens aviamnande uppgar till 179 kr
per manad.
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning (tkr) 2023 2022 2021 2020
Rorelsens intakter 2052 1873 1917 1920
Resultat efter finansiella poster -892 -449 -1 200 -490
Férandring av underhallsfond * 258 165 -313 156
Resultat efter fondférandringar * -1 151 -615 -887 -646
Sparande, kr / kvm -42 188 70 134
Soliditet (%) 72 73 68 64
Arsavgift fér bostadsrétter, kr / kvm 817 751 721 769
Arsavgifternas andel av rorelsens intakter (%) 97 98 92 93
Grundarsavgift for bostadsratter, kr / kvm 767 704 704 706
Bostadshyra, kr / kvm - - 967 967
Driftskostnad, kr / kvm 420 416 427 362
Energikostnad, kr / kvm 195 189 188 163
Réanta, kr / kvm 74 37 59 78
Avsattning till underhallsfond, kr / kvm * 106 118 118 81
Lan, kr / kvm 5 405 5 385 7135 7136
Skuldséattning bostadsratter, kr / kvm 5405 5385 7135 7 490
Rantekanslighet (%) 6,62 a7 9,90 9,74
Snittranta (%) 1,36 0,69 0,82 1,10

* Avsattning till underhallsfond inkluderar bade avsattning till underhalls- och balkongfond.

Nyckeltal &r berdknade enligt vagledning BFNAR 2023:1.

ﬁ\rsavgiftsnivé for bostadsratter i kr/lkvm har bostadsrattsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr’lkvm, energikostnad i
kr/kvm, rénta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr/lkvm samt lan i kr/kvm har fastighetens totala area som
berdkningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter aterlaggning av avskrivningar samt arets underhall och visar arets likviditetséverskott fére
amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarma som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA. Féreningen har gemensamt inkdp av el till medlemmar och
hyresgéster.

Réntekénslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.

Upplysning vid forlust

Foéreningen uppvisar ett negativt resultat fér 2023. Resultatet &r negativt med hénsyn till gjorda
avskrivningar, forlust i samband med bokfoéringsmassig utrangering av gammal takkomponent samt
reparationskostnader avseende vattenskador. For att sakerstélla sina framtida ekonomiska ataganden
har féreningen valt att hdja arsavgiften 2024. Ytterligare hojningar kan bli aktuella.

- Sida (6 av 20)
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Foérandringar i eget kapital
Bundet Bundet

Medlems- Kapital-
insatser tillskott

Vid arets borjan 39 474 589 3 505 650
Disposition enligt féreningsstamma

Avsittning till balkongfond

Avsattning till underhallsfond

Arets resultat

Vid arets slut 39 474 589 3 505 650

Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat

Arets resultat fore fondforandring

Arets avséttning till underhallsfond enligt underhallsplan
Arets avsattning till fond fér balkongunderhall

Summa 6ver/underskott

Styrelsen féreslar foljande disposition till féreningsstamman:

Att balansera i ny rakning

6(18)
Bundet Fritt Fritt
Underhélls-/  Balanserat Arets
balkongfond resultat resultat

1511580 -6048153 -449474
-449 474 449 474
43 380 -43 380
215 000 -215 000
-892 185

1769960 -6756007 -892185

-6 497 627
-892 185
-215 000

-43 380

-7 648 192

-7 648 192

Vad betraffar féreningens resultat och stalining i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.

- Sida (7 av 20)
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintakter
Arsavgifter och hyror 2 1912 489 1751 321
Ovriga rorelseintakter 3 139 743 121 378
Summa rorelseintékter 2052 232 1872699

2052 232 1872699

Roérelsekostnader
Reparationer 4 -333 984 -47 663
Planerat underhall ] - -121 731
Driftskostnader 6 -1 022 688 -1013 478
Ovriga kostnader 7 -154 736 -201 358
Personalkostnader 8 -63 475 -63 118
Av- och nedskrivning av materiella anlaggningstillgangar 9 -789 751 -786 492
Forlust vid avyttring av byggnader -412 952 -
Summa rorelsekostnader -2 777 586 -2 233 840
Rorelseresultat -725 354 -361 141 =
Finansiella poster ;U
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 12 577 2101 &
Rantekostnader och liknande resultatposter -179 408 -90 434 pud
Summa finansiella poster -166 831 -88 333 =
Resultat efter finansiella poster -892 185 -449 474
Resultat fére skatt -892 185 -449 474
Arets resultat -892 185 -449 474
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Balansrakning
Belopp i kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, maskiner och installationer
Pagaende nyanlaggningar och férskott
avseende materiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsaéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10,18
11

10

12

13

2023-12-31

50473 240
88 911

50 562 151

50 562 151

20927
35 369

56 296
659 681
715 977

51278 128

2022-12-31

45980 172
104 121

2 681 768
48 766 061

48 766 061

2 061
33 659

35720
3 187 242
3 222 962

51 989 023

- Sida (9 av 20)
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Balansrakning
Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Kapitaltillskott
Balkongfond
Underhallsfond

Fritt eget kapital
l?alanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

14,15

14,15

16

2023-12-31

39 474 589
3 505650
391 768
1378 192

44 750 199

-6 756 007
-892 185

-7 648 192

37 102 007

4 304 000
4 304 000

8 862 000
682 887
7 331

319 903
9872121

51278 128

2022-12-31

39 474 589
3 505 650
348 388
1163 192

44 491 819

-6 048 153
-449 474

-6 497 627

37 994 192

9582710
9582 710

3 536 000
59 349
5173

29 053
782 546

4412121

51 989 023

- Sida (10 av 20)
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Kassaflédesanalys
2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -725 354 -361 141
Avskrivningar 789 751 786 492
64 397 425 351
Erhallen ranta 12577 2101
Erlagd réanta -179 408 -90 434
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -102 434 337018

fore forandringar i rorelsekapital

Féréandringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) -20 576 6 756 158
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) 134 000 422 900
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 10 990 7 516 076

Investeringverksamheten
Férvarv av materiella anlaggningstiligangar -2 998 793 -33 581

Avyttring av materiella anlaggningstillgangar 412 952 = r:
Okning av pagaende nyanlaggningar - -2 681 768 -
Kassaflode fran investeringsverksamheten -2 585 841 -2715 349 =
Finansieringsverksamheten E
Upptagna lan 4 536 000 - '
Amortering av laneskulder -4 488 710 -4 263 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 47 290 -4 263 000
Arets kassaflode -2 527 561 537 727
Likvida medel vid arets bérjan 3187 242 2 649 515
Likvida medel vid arets slut 659 681 3187 242
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(1) Foreningens rorelsefordringar utgdrs av omsattningstiligangar exkluderat for likvida medel.
(2) Foreningens rorelseskulder utgérs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Aliméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovisning av intékter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott, men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser lépande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom éverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utdver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

- Sida (12 av 20)

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inkdpspriset aven utgifter som ar
direkt hanférliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
for I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer. For vissa av de
materiella anldggningstiligangarna har skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter beddémts
vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfér delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Berdrda
komponenter sammanstéalls nedan.
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Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas
Materiella anldggningstiligangar:

Byggnader
- Stomme 100 ar
- Fasader 50 ar
- Yttertak 50 ar
- Fonster 50 ar
- Installationer 40 ar
- Ventilation 40 ar
- Relining 25 ar
- Ovrigt 25-40 ar
Markanlaggningar 20 ar
Inventarier, maskiner och installationer 5-20 ar
Not 2 Arsavgifter och hyror
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter bostader 1869 109 1708 391
Balkongtillagg 43 380 42 930 =
Summa 1912 489 1751 321 -
-
Not 3 Ovriga rorelseintakter -
2023-01-01- 2022-01-01- =
2023-12-31 2022-12-31 =
Tv och bredband 77 328 77 149
Overlatelseavgifter 7118 3 601
Andrahandsuthyrningsavgifter 25 522 5 955
Ovriga intakter * 10 885 10 873
Férsakringsersattningar 18 890 23 800
Summa 139 743 121 378

* Av intakt 2023 avser 8 786 kr erhallet statligt elstdd for perioden 2021-10-01 - 2022-10-31. Av intékt 2022 avser 7 500 kr

ersattningar fran medlemmar foér 6ppningsbara fonster.

m
[e)}
©
[o.0]
0
o
o]
<
o
o
m
©
©
-
w
E
E
2
£
b
c
w
1S
>
X
<)
(=)




BREDABLICK

Brf Erik Dahlbergsgatan 40-46
769611-7584

Not 4 Reparationer

Tvéttutrustning, gemensamma utrymmen
Armaturer, gemensamma utrymmen
Ddérrar/portar/las, gemensamma utrymmen
Ovrigt, gemensamma utrymmen

VA & sanitet, installationer

Varme, installationer

Ventilation, installationer

Huskropp, balkonger

Huskropp, dvrigt

Vattenskador

Kreditfaktura avseende vattenskada 2021
Klottersanering

Skadedjur

Summa

Not 5 Planerat underhall

Ovrigt, gemensamma utrymmen *
Huskropp, fasader
Huskropp, fénster

Summa

* Kostnad avser malningsarbeten i trapphus samt mur och portal.

Not 6 Driftskostnader

Fastighetsavgift

Teknisk férvaltning
Fastighetsskotsel

Stadning

Besiktningskostnader *
Jourtjanster
Gangbanerenhallining
Vinterrenhallning

Serviceavtal
Férbrukningsmaterial

Ovriga utgifter fér kdpta tjanster
El

Uppvarmning

Vatten och avlopp
Avtallshantering

Férsakringar

Systematiskt brandskyddsarbete
Tv

Bredband

Summa

* Kostnad avser statusbeddémning av fastigheter samt besiktning av tatskikt i badrum.

2023-01-01-
2023-12-31
1970

43 686
1370

8705
7 435
9794
4987
253 532

2505

333 984

2023-01-01-
2023-12-31

2023-01-01-
2023-12-31
57 204

32 160
114108

76 716

1250
9 366
15 381
9752
9748

40 302
315104
118 607

75 587

57 061

2686

49 256

38 400

1 022 688

13(18)

2022-01-01-
2022-12-31
5595

863

8 804

575

21 296
1150

575

94 042
-101 966
575

16 154

47 663

2022-01-01-
2022-12-31
81 481
25 500
14 750

121 731

2022-01-01-
2022-12-31
54 684

31 265

109 593

80 455

25 438
1625

8 517

7 750
9739

6 880

8 475
55129

295 420
110 395

73 604

55 401

44 488
34 620

1013 478

- Sida (14 av 20)
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Not 7 Ovriga kostnader

2023-01-01-

2023-12-31
Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial * 19 624
Tele och post 2430
Férvaltningskostnader 81 607
Revision 16 850
Jurist- och advokatkostnader 31250
Bankkostnader 350
Ovriga externa tjanster ** -
Ovriga externa kostnader 2625
Summa 154 736

* Kostnad avser inkdp av nya utemébler.
** Kostnad avser konsultation kring underhallsplan.

Not 8 Personalkostnader

2022-01-01-
2022-12-31
73 568

2 340

80 866

14 150

6 875

790

21 969

800

201 358

Féreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2023-01-01-

2023-12-31

Styrelsearvoden 48 300

Utbildning -

Summa 48 300

Sociala avgifter 15175

Summa 63 475
Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2023-01-01-

2023-12-31

Byggnader 740 221

Markanlaggningar 34 320

Inventarier, maskiner och installationer 15210

Summa 789 751

2022-01-01-
2022-12-31
47 600

563

48 163
14 955

63 118

2022-01-01-
2022-12-31
737 522

34 321

14 649

786 492

- Sida (15 av 20)
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Not 10 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan

-Byggnader

-Mark

-Markanlaggningar

-Pagaende nyanlaggningar

Arets anskaffningar
-Byggnader

-Okning/minskning av pagaende nyanlaggning

Arets utrangeringar
-Byggnader

Utgaende anskaffningsviérden

Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader
-Markanlaggningar

Arets avskrivning

-Arets avskrivning pa byggnader
-Arets avskrivning pa markanlaggning
-Arets utrangering av byggnad

Utgaende avskrivningar

Redovisat viarde

Varav

Byggnader

Mark

Markanlaggningar
Pagaende nyanlaggningar

Taxeringsvarden
Bostader

Totalt taxeringsvarde
Varav byggnader

2023-12-31

38 526 693
16 031 000
686 415
2681768

57 925 876

5 680 561
-2 681 768

2998 793

-887 917
-887 917

60 036 752

-8 960 076
-303 860

-9 263 936

-740 221
-34 320
481 734

-292 807

-9 556 743

50 473 240

34 094 005
16 031 000
348 235

89 800 000

89 800 000
34 600 000

2022-12-31

38 526 693
16 031 000
686 415

55244 108

2 681 768
2 681 768

57 925 876

-8 222 554
-269 539

-8 492 093

-737 522
-34 321

-771 843

-9 263 936
48 661 940

29 566 617
16 031 000
382 555

2 681 768

89 800 000

89 800 000
34 600 000

- Sida (16 av 20)
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bdrjan

-Inventarier, maskiner och installationer 197 361 163 780
197 361 163 780
Arets anskaffningar
-Inventarier, maskiner och installationer - 33 581
- 33 581
Utgaende anskaffningsvérden 197 361 197 361
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer -93 240 -78 591
-93 240 -78 591
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -15 210 -14 649
-15 210 -14 649
=
Utgaende avskrivningar -108 450 -93 240 °
Redovisat véirde 88 911 104 121 =
=

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2023-12-31 2022-12-31

Férutbetald forsakring 9 557 9277
Eérutbetalda kommunikationskostnader 23 344 21914
Ovriga férutbetalda kostnader 2 468 2 468
Summa 35 369 33659

Not 13 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 659 681 3187 242

Summa 659 681 3187 242

Transaktionskontot hos Handelsbanken avser ett klientmedelskonto och utgor i juridisk mening en fordran hos
Bredablick Férvaltning. De regelverk som styr klientmedelskontot ar dock av sadan karaktér att fordran i
redovisningssammanhang kan ses som ett banktillgodohavande.

Dokumentnummer: 6639048b88a93
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Not 14 Forfall fastighetslan

Forfaller inom ett ar fran balansdagen
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen

Forfaller senare &n fem ar fran balansdagen

Summa

Not 15 Fastighetslan

Fastighetslan
Summa

Laneinstitut Rénta

Stadshypotek 0,81 %
Stadshypotek 0,40 %
Stadshypotek 0,39 %
Stadshypotek 4,69 %
Stadshypotek 4,69 %
Stadshypotek 0,54 %
Stadshypotek * 4,85 %
Stadshypotek 0,64 %

Summa

* Lanet &r kapitalbundet till angivet datum. Réantan féljer Stibor 3M under bindningstiden.

Bundet till

2022-03-30
2023-03-30
2023-03-30
2024-01-02
2024-01-02
2024-03-30
2024-04-02
2025-03-30

Ing. skuld
2 036 000

1 500 000
952 710

4 326 000

4 304 000

13118 710

4 536 000

2023-12-31
8 862 000
4 304 000

13 166 000

2023-12-31

13 166 000
13 166 000

Nya lan Arets amort.

5 2 036 000
- 1 500 000

1 000 000

) 952 710
2 036 000 =
1 500 000

4 488 710

17(18)

2022-12-31
3 536 000
9582710

13118 710

2022-12-31

13118 710
13118 710

Utg. skuld

2 036 000
1500 000
4 326 000
1000 000
4 304 000

13 166 000

Ovan tabell visar slutbetalningsdag fér féreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktar och lanen
férlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna rantekostnader
Férutbetalda intakter
Upplupna revisionsarvoden
Upplupna driftskostnader

Summa

2023-12-31
40 674

148 263

16 000

114 966

319 903

Not 17 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang
Efter rakenskapsarets utgang har omlaggning av flera av féreningens lanedelar skett. Lanedelar med

utgaende skuld 2 036 000 kr, 1 500 000 kr, 4 326 000 kr samt 1 000 000 kr har samtliga lagts om med
rorlig réanta som foljer Stibor 3M pa respektive villkorsandringsdag.

2022-12-31
4077

163 114

14 400

600 955

782 546

- Sida (18 av 20)
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Not 18 Stallda sakerheter

Stéllda séakerheter
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan

Fastighetsinteckningar 19 159 000 19 159 000
Summa stéllda sdkerheter 19 159 000 19 159 000
Underskrifter

Goteborg, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Hans Kruber

Styrelseordférande
Marie Turnéus Hampus Sdderqgvist
~
Bjérn Lovén Ebba Linder -
-
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Var revisionsberéattelse har lamnats enligt det datum som framgar av min elektroniska underskrift.
Trevi Revision

Maria Claesson
Auktoriserad revisor
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Trevi

REVISION

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Erik Dahlbergsgatan 40-46

Org.nr. 76961 1-7584

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen {or Brf Erik
Dahlbergsgatan 40-46 for ar 2023.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen uppriittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir forenlig
med drsredovisningens 6vriga delar,

resultatriikningen och balansriikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag ér
oberoende i forhdllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhidmtat ir tillriickliga och
dndamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppriittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
ar nodviindig for att uppriitta en arsredovisning som inte innehaller
nigra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppriittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, niir sa dr tillimpligt, om forhallanden som kan
piverka formagan att fortsiitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att upphora med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mil dr att uppnd en rimlig grad av siikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller nagra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberiittelse som innehaller mina

uttalanden. Rimlig siikerhet ér en hog grad av siikerhet, men &dr
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptiicka en visentlig
felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsté pi grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara viisentliga om de enskilt

eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anviindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedémer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pad oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhimtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptiicka en viisentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter ér hdgre én for en viisentlig felaktighet som beror pd
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgirder som ér limpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid uppriittandet av drsredovisningen.
Jag drar ocksi en slutsats, med grund i de inhiimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sadana hiindelser eller forhéillanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osiikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberiittelsen fista
uppmiirksamheten pa upplysningama i arsredovisningen om den
viisentliga osiikerhetsfaktorn eller, om siddana upplysningar ir
otillriickliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhéimtas fram till
datumet for revisionsberiittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller
forhallanden gora att en férening inte lingre kan fortsiitta
verksamheten.

* utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pd ett siitt som ger en riittvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

av 3)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Erik Dahlbergsgatan 40-
46 for ir 2023 samt av forslaget till dispositioner betriiffande
féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs niirmare i avsnittet "Revisorns ansvar”.
Jag iir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillriickliga och
indamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriiffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stidllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedtma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ir utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelidgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av foérvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ér att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nigot viisentligt avseende:

* foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pd nigot annat siitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tilliimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgara.

Mitt mal betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av siikerhet bedéma om forslaget ér forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptiicka atgiirder eller forsummelser som kan
foranleda ersiittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag

till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt
med bostadsriittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pd revisionen av riikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsitgiirder som utfors baseras pa min

professionella bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet.

Det innebiir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder,
omraden och forhallanden som ir visentliga for verksamheten och
diir avsteg och Overtriidelser skulle ha siirskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och privar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgiirder och andra forhéllanden som ér
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriiffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om férslaget ér
forenligt med bostadsriittslagen.

Goteborg den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Maria Claesson

Auktoriserad revisor

- Sida (2 av 3)
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Ordlista

Anlaggningstiligang
Tillgang som féreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anlaggningstillgangarna ar
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokféringsmassig vardeminskning av tillgang genom att tillgdngens ursprungliga vérde férdelas som
kostnader over de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten for samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstéllining éver féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen ar uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgangar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsférening

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsratt i foreningens hus. Foéreningen ansvarar for det yttre underhéllet av
féreningens hus medan det inre underhallet ar respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Fdéreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hogsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesammansattning, disposition av resultat
samt vasentliga forandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intédker och upplupna kostnader

Forutbetalda intékter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fére rakenskapsarets
slut fér period som avser nasta rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregaende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fjarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. férsakring som vanligen betalas i férskott innan perioden den avser.

Upplupna intékter uppkommer om féreningen vantar sig en intdkt som annu inte realiserats.

Kassafléde

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten boér vara tillrackligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflddet &r ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare &n arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar fran bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder &r
leverantdrsskulder och amorteringar som vantas ske inom det narmsta aret. Har redovisas aven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande rékenskapsar. Dessa lan férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstallning éver foreningens intékter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstalls fér varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Valjs arligen av féreningens medlemmar pa féreningsstamman for att granska rékenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsforeningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i foreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogérs de regler som galler for foreningens verksamhet. Stagarna ar giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stéllda sékerheter
Utgors vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver sékerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhalisfond

Kallas aven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gors arligen en avséttning till foreningens
underhallsfond for att tacka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bér framgé av féreningens underhallsplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstalining av féreningens intékter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erlaggs av féreningens medlemmar for att tacka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstélla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavagift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. S&dant som
inte redovisas i balans- och resultatrékningen samt noter aterges i foérvaltningsberattelsen for att ge en
oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stéllning och utveckling.
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