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Forutsattningar

Rapporten bygger pa en teknisk, okular statusbesiktning in- och utvandigt av tillgangliga utrymmen
samt nagra lagenheter med anledning av planerad ombildning fran hyresratt till bostadsratt.
Besiktningen &r utférd 2020-10-20.

Rapporten uppfyller ett lagkrav i samband med ombildning och avsikten med besiktningen &r att
visa husets skick. Hyresgasterna i fastigheten skall infor fastighetsforvarv fa upplysning om
nédvandigt underhalls- och reparationsbehov som kan férutses samt uppskattade kostnader harfor.

Notera att kostnader for de olika delarna inte kan garanteras utan kan variera éver tiden och
konjunkturer. Fér bedémning av kostnaderna vid varije tillfalle kravs darfor fackkunskap om planerad
teknisk atgard och upphandling. Kostnadsbedémningarna i denna rapport baserar sig pa
prisuppgifter aktuella vid besiktningen och ligger till grund fér de avsattningar som anges i den
ekonomiska planen.

Denna rapport ger ingen fullstéandig garanti om att fastigheten som besiktigats inte har nagra
tekniska risker annat &n vad som anges i denna rapport.

Fastighetsuppgifter
Fastighetsbeteckning

Hustyp Flerbostadshus

Antal vaningar 3 plan samt oinredd vind
Byggar 1915

Antal lagenheter 12 st.

Total Idgenhetsyta 909 m?

Adresser Erik Dahlbergsgatan 48

411 31 Goteborg




Kortfattad byggnadsbeskrivning

Stomme
Bjalklag
Yttertak
Fasader
Fonster
Ventilation
Uppvarmning

Grundlaggning

Tra

Tra

Tegelpannor mot gatan och plat mot garden
Tra tegel (forsta vaningen)

Kopplade 2 glas

Sjalvdrag

Fjarrvarme

Betongplatta

Sammanfattning

Invandigt

Badrum/wc

El

Trapphus

Kallare

Tvattstuga

Vindar

Badrummen &r i varierande skick och alder. | de besiktigade lagenheterna har
badrummen klinker pa golven och kakel pa vaggarna.

Medlemmen ansvar sjélv for yt- och tatskikten.

El-installationerna i lagenheterna &r troligtvis fran 1970-80 talet och i bra skick.

Inga atgarder de kommande 15-20 aren.

Forsta vaningen har terrazzo och 6vriga tva planen har tragolv. Vaggarna ar malade

och trapphusen ar i bra skick.

Kallare med forrad, undercentral, tvattstuga mm. Det tranger in vatten under trappan.

Orsaken bor utredas och atgéardas.

Tvattstuga med klinker pa golv och kakel pa vaggarna. Ytskikten ar fr&n 2000 och i bra

skick. Tvéttstugan &r utrustad med 2 tvattmaskiner, 1 torktumlare och 1 torkskap.

Husen har en kallvind med lagenhetsférrad. Inga synliga skador fran lackage fran
yttertaket. Putsen pa rékkanalerna slapper och behéver putsas om.
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Utvandigt

Tak

Fasader

Balkonger

Dérrar mm

Fonster

Gard

Grundlagg-

ning

Installationer

El(fastigh)

Ror

Ventilation

Yttertak med tegelpannor och platkladda huvar, stosar, mm. Mot innergarden har taket

bandtackt plat. Det fsrekommer fargslépp pa platdetaljer som behéver atgardas.

Fasaderna ar kladda med tra fran vaning 1 och uppat. Fasaden mot gatan &r nymalad
och i bra skick. Trafasaden mot garden &r malad 2017 och den &r ocksa i bra skick.
Sedan &r mélningsintervallet vart 6:e-8:e ar: Bottenvaningen &r i tegel. Fogarna pa

teglet bor ses 6ver och delvis fogas om framférallt i portiken.

Det finns nagra balkonger pa fastigheten med stal och trd. Smidesrackena mélas

tidigast om 10 ar.

Trapphusdérrar och kallardérrar &r i malat tré, likasa ar porten. Inga atgérder pé 10 &r.

Lagenhetsdérrarna i tréd i bra skick. Inga atgarder de kommande 10 aren.

Foénstren &r kopplade trafénster som nyligen har malats enbart pa utsidan. Fargen
mellan bagarna &r i behov av malning. Inga ytterligare atgarder de kommande 10 aren

férutom arlig justering och smérjning.

Gard med betongbeléggning. Det férekommer en del sprickor i betongen som lagas.

Det finns inga tecken pa sattningar.

Fastighetselen &r 1999 enligt fastighetségaren och bra skick. Inga atgérder de

kommande 20-25 aren.

Vatten- och avloppsledningarna ar bytta i samband med badrumsrenoveringar som
utférds. En kéksstam &r befintlig. Denna stam relinas inom 2 ar. Samlingsledningarna
ut till kommunens avldmningspunkt relinas inom 2 ar. Det finns rérstrak i kallaren som
inte &r bytta. Dessa ledningar byts inom 2 ar. Samtidigt byts alla avstangningsventiler.
Efter bytet mérk ventilerna upp. Varmeledningar och radiatorer har normal en tekniks
livslangd pa 70-80 &r. Inga atgarder de kommande 25-30 aren. Termostaterna pa

radiatorerna byts om ca 15 ar.

Lagenheterna har sjalvdrag med franluft i bad och i kék.
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Omgaende-2 ar

Relining/byte samlingsledningar till kommunens avldmningspunkt
Relining kdksavlopp Igh 1002, 1101 och 1201

Injustering varme, byte avstangningsventiler

Diverse fog lagningar i portik

Malning platskorstenar

Undersoka och atgédrda vattenintrdngning under trappan i kdllaren
Diverse putslagning pd vinden

Diverse oférutsett, mindre reparationer och eventuella konsultkostnader
Totalt omgaende-2 ar

3-5ar

Byte resterande ledningar i kallarstrak i kallare
Diverse of6rutsett, mindre reparationer
Totalt 3-5 ar

6-10 ar

Malning fasader och fonster

Diverse oférutsett, mindre reparationer och eventuella konsultkostnader
Totalt 6-10 ar

tkr

975

50

2075
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Bitvis daliga fogar

Mellan fénstren behéver méalas




Murstocken pa vinden

Vatten tranger in under trappan
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Gamla ledningar och avsténgningsventiler

Fargen flagar pa skorstenarna




