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1.

Allmdnna foruiséttningar

Bostadsréittsféreningen Erik Dahlbergsgatan 48 med organisationsnummer
769607-0056 har registrerats hos Bolagsverket 2001-04-24 och har till dndamail
att frdmja medlemmarnas ekonomiska infressen genom att féreningens hus
upplata lagenheter &t medlemmarna till nyttjande utan begrénsning till tiden.
Mediem som innehar bostadsrétt kallas bostadsréttshavare.

Styrelsen har i enlighet med 3 kap 1 § bostadsréftstagen uppréttat féljande
ekonomiska plan or féreningens verksamhet, som ligger till grund fér
foreningens beslut om forvéry av fastigheten genom ombildning fréin hyresréitt
till bostadsréitt,

Berdkningen av féreningens érliga kapital- samt driftskosthader grundar sig vid
fiden fér planens uppréttande kénda forutsattningar.

Reparationsfonden i anskaffningskostnaden grundar sig pd teknisk besikining
utford av Hans Bredemark, Huskonsulterna AB, den 20 oktober 2020.

Tilltir&det till fastigheten samt uppldtelser av bostadsréitterna beréknas ske
under december manad 2020. Inflyitning har redan skett och
anskaffhingskostnaden ar slutlig.

Fastighetstransaktionen genomfdérs enligt foliande. Sdljaren dverldier ett
akfiebolag, ED 48 AB med organisationsnummer 559046-1744, vars enda
tilgang @r fastigheten, till bostadsrattsféreningen. D.v.s. samtliga aktier i
aktiebolaget férvarvas av bostadsrétisidreningen. Dérefter transporteras
fastigheten frdn akliebolaget till bostadsréttsféreningen.

Bostadsrattsféreningens forvéry kommer att ske genom sé kallad
underprisdverlatelse. Darefter sker likvidation av akiiebolaget. Nér fastigheten
ér fransporterad fill bostadsrattsféreningen kommer Idgenheterna att upplatas
med bostadsréit och fastigheten uthyttjas som séikerhet fér
bostadsrattsforeningens Ién.

Transaktionen medfér att det uppkommer latent skatt i bostadsrdttsféreningen.

Betalningsskyldighet f&r denna skatt uppkommer endast om féreningen
upphor med all verksamhet och sdljer fastigheien.

Bostadsraitsfdreningen berdknas blir en s.k. dkta bostadsrétisiérening.

Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning Goéteborg Vasasiaden 23:8

Kommun Goteborg

Adress Erik Dahlbergsgatan 48 och Erik
Pahlbergstrappan 3, 411 31 Goteborg

Tomtens areal 528 m?

Antal byggnader 1 med bostéder
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2020

Stadsplan
Tomtindelning

Byggnadsdr
Tillbyggnadsdr

Vardedr

Antal bostadsléigenheter
Bostadsyta

Byggnadstyp

Grundl&ggning
Stomme
Ytteriak

Fasad
Uppvdrmning
Ventilation
El/VA

Fénster
Balkonger
L&genheterna

Gemensamma anordningar
Servitut

Underhdlisbehov

Forsakringar

. Taxeringsvdrde 2019

Byggnad
Mark
Totalt

1912-08-03
1912-11-11

. Beskrivning av byggnaden och generell beskrivning av lagenheterna

1¥15

2015

1930

12

BOA 909 m?2

1 bostadshus i 3 vé@ningar med kdllare samt vind
som delvis drinredd med fordd.

Betongplatta

Tré

Tegelpannor mot gatan och pldt mot gérden
Tr& och tegel (forsta vaningen)

FiGimvérme

Siélvdrag

Kommunaii el- respektive VA-nét

Kopplade 2-glas

Ndagra Idgenheter har smd balkonger

Relativt likvérdig standard och fér dldern
normalt slitage.

Samtliga badrum &r renoverade i omgdangar
sedlan &r 2005. Klinker p& golv och kaklade
vaggar. WC, tvattstall, duschplats eller badkar.
Rummen ekparkett eller laminatgolv.
Mdlade/tapetserade véggar. Kdkssnickerier av
varierande alder. Gasspis, kyl/frys. Ytan har inte
uppmdtis nu utan hardr frén tidigare
hyresavtal.

Lagenhetsférad och sophantering
Avtalsservitut last spillvatteniedning

Kostnader for Gtgérdsbehov har enligt utférd
besikining beddmts till T 025 000 kronor inklusive
moms de férsta 5 éren.

Darefter, &r 6-10 tilkommer ytterligare 2 075 000
kronor inklusive momes.

| den ekonomiska planen ér avsatt 1 025 000 for
underhdill.

Bostadsrattsidreningen kommer att teckna
fullv@rdestorsakring fér fastigheten.

2 600 000 kronor
21 800 000 kronor
31 400 000 kronor

v W



Brf Erik Dahlbergsgatan 48

5. ANSKAFFNINGSKOSTNAD VID FASTIGHETSFORVARYV

Képeskiling 44 000 000 Befintliga panibrev
Lagfartskostnad 471 825 9 800 000
Upplaggningsavgift bank 15000
Pantbrevsutiag 25 000
Likvidation av aktiebolag 50 000
Reparationsfond 0-5 &r 1025000
Féreningsbildning 718750
Totalt 48 375 575

2020121004755

4. FINANSIERINGSPLAN
BostadsrGitsféreningens Ian Belopp Réntesais* Bindn.tid Ré@nta/ar
2 800 000 2,00 3 man. 56 000
2 800000 2,00 3ar 56 000
2 800 000 2,00 5ar 56 000
Lan totalt 8 400 000 168 000
Insatser 39 975 575
Finansiering total 48 375 575

Ré@ntekostnader enl ovan
Avskrivning/amertering® *
Ovrig avskrivning***

Driftskostnader****
Fastighetsskdisel

V/A

Varme

El

Aviallshantering
Férséikring

Ekonomisk idrvalining
Kabel TV

Revisor

Summa driftskostnader

Skaiter
Fasiigheisavgift
Yttre underhallsiond:

0,3 % av taxerngsvérdet

Kostnader totalt

7. REDOVISNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

168 000
84 000
56 637

14 000
37 000
130 000
11 000
18 000
20000
48 750
16 000
10000
304 750

17 148
74 200

724735

8. REDOVISNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

Arsavgifter 668 098
A’rer‘féring Svrig avskrivning 56 637
Intdkter totalt 724 735

Y

* Rantesats: Rantor f&r 3 mén fill 5 ar &r hdgre &n den verkliga rdntenivén vid fidpunkten fér den ekonomiska
planens upprattande. Offererade raniesatser ar féliande: 3 man 0,65 %, 3 &r0.56 % och 5 & 0,71 %.
Overskottet fill f8d av lagre réntekosinader b&r anvéndas 1ill Skad amortering for att sékerstalla freningens
l&ngsiktiga ekonomi..

** Linjér avskrivning fillémpas med 1 % pé ett belopp motsvarande byggnadsvérdet.,

==+ (viig avskrivning &r eft belopp som skall 1&ggas til avskrivringsbeloppest arm 84 000 kronor fér

att uppnd en avskrivning motsvarande 1 % av byggnadsvérdet. Den 8vriga avskrivningen leder

fill et resuliaimdéssigt negativi belopp men likviditeten pdverkas infe. Regelverk fér avskrivning @r K 2.

== Diiftskosinaderna &r uppskattade efter normalférhdlianden samt underlag fréin fastigheiséigaren

f6r vissa kostnader. Variafioner Sver dren férekommer och vardet f&r ensiaka poster kan bli hégre eller lagre.




9. Lagenhetsforteckning

Antal Yia Andelstal Insats Arsavgiﬂ* Arsavgift
Lgh rok kvm kr per man
1001 2 88 9,399 3757 495 62798 5233
1002 3 64 7,311 2922 496 48 843 4070
1003 3 62 7137 2852913 47 680 3973
1004 1 44 5,744 2296 247 38 376 3198
1101 3 68 7,659 3061663 51149 4264
1102 3 67 7,572 3026871 50 587 4216
1103 2 .Y 7.485 2992080 50 006 4167
1104 4 125 12,620 5044 785 84 312 7026
1201 3 68 7.659 3061663 51169 4264
1202 3 65 7,398 2 957 288 49 424 4119
1203 2 66 7,485 2992080 50 006 4167
1204 4 124 12,533 5009 994 83730 6978

909 100,000 39 975 575 668 098

*Till drsavgiften tillkommer kostnad for hushdllsel beraknad till ca 50 kronor/kvm/ar.

och kostnad fér gas till gasspis beréknad till 14 kr/kvm/ér.

Bostadsrattshavaren tecknar eget abonnemang.




Belaning, brf 2 241 Kr/kvm/BOA

Insats 43 978 Kr/kvm/BOA
Driftskostnad 335 Kr/kvm/BOA
Arsavagift 735 Kr/kvm/BOA
Avstittning yitre u-hallsfond 104 Kr/kym/BOA

Kassafléde 104 Kr/kvm/BOA
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10. EKONOMISK PROGNOS

Kalkylperiod, ar [ il 2 | 3] 4 | 5 | 6| 11 ] 16 |
Okning av avgifter 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00
Intékter kr kr kr kr kr kr kr kr
ﬁ\rscvgifier 668 098 681 460 695 089 708 991 723171 737 634 814 408 899 172
S:a Infakter 668 098 681 460 695 089 708 991 723171 737 634 814 408 899 172
Underhdliskostnader

Drift -304 750 -310 845 -317 062 -323 403 =329 871 -336 469 =371 489 -410 153
Yitre fond 3 24 200 26 084 28 006 99 966 -101 9465 -104 004 -114 829 -1246 781
S:a underhdliskostnader -398 950 -406 929 -415 068 -423 369 -431 836 -440 473 -484 318 -536 234
Kapfialkostnader

Léneréntor «168 000 -168 000 -148 000 -168 000 -168 000 -168 000 -168 000 -168 000
Avskrivning/Amortering* -84 000 -84 000 -84 000 -84 000 -84 000 -84 00C -84 000 -84 000
Gvrig avskivning -56 637 -56 637 -56 637 -56 637 -546 637 -56 637 -56 637 =56 637
S:a kapitalkostnader -308 637 -308 637 -308 637 -308 637 -308 637 -308 637 -308 637 -308 637
Ovriga kostnader

Fastigheisavgift** =17 148 -17 491 -17 841 -18 198 ~18 562 -18 933 -20 903 -23 079
Betalnetto efter avs, ytre fond 0 5040 10181 15 424 20773 26 228 55187 87 159
Bokféringsmiissigt drsresuttat -56 637 -51 597 -46 456 -41 213 -35 864 -30 409 -1 450 30 522
Ackumulerat arsresultat -56 637 -108 234 ~154 690 -195 903 231 7467 262175 -328 490 -241 091
Ingéende fond *** 1025 000 1025 O(jO 1025 000 1025000 1 025 000 1025000 1025000 1025000
Ackumul. ytire fond 94 200 190 284 288 290 388 255 490 221 594 225 1146293 1755821
Avskrivning/Amortering* 84 000 84 000 84 000 84 000 84 000 84 000 84 000 84 000
Likviditet 1203 200 1299 284 1 397 290 1497 255 1599 221 1703225 2255293 2864821

* Linjéir avskrivning tillkimpas med 1 % p& et belopp motsvarande byggn.vardet.
Den resultatméssiga forlusten paverkar inte likviditeten.

* Fastighetsavgiffen &r beréknad efter nu géllande regler fér ér 2020 om en avgift om 1 429 kronor per lagenhet och &r

*** Ingdiende fond, ingdr i féreningens likviditet med 1 025 000 kronor, Utnyttias fonden fér reparafioner

eller ombyggnader minskar likviditeien i motsvarande mdn,
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11. KANSLIGHETSANALYS

Inflation 3,0%

Kalkylperiod, ér | 1 2 3| 4] 5 Al 11 ] 16 |
Beddmd inflation, 3 % 3,00 3,00 3,00 e 3,00 3,00 3,00 3,00
Intékier kr kr kr kr kr kr kr kr
Arsavgifter, héjning 2,5% 668 098 684 800 701 220 719 468 737 A55 755 892 855 222 967 605
S.a intakter 668 098 684 800 701 920 719 468 737 455 755892 855 222 967 605
Underhéliskostnader

Drift -304 750 -313893 -323 309 ~333 009 -342 999 -353 289 -409 559 -474 791
Yitre fond -94 200 97 026 -99 937 =102 935 -104 023 -109 204 -126 597 -146 761
S:a underhdliskostnader -398 950 410919 -423 246 -435 943 -449 022 -462 492 -536 155 -621 551
Kapitalkostnader

Laneréintor -168 000 -168 000 -168 000 -168 000 -148 000 -168 000 -168 000 -148 000
Avskrivning* -84 000 -84 000 -84 000 -84 000 -84 000 -84 000 -84 000 -84 000
§:a kapitalkostnader 252 000 -252 000 -252 000 -252 000 -252 000 -252 000 -252 000 =252 000
Ovriga kostnader

Fasiigheisavgift -17 148 -17 662 -18 192 -18738 -19 300 -19 879 -23 045 -26 716
Arsresultat o] 4220 8 482 12787 17133 21 520 44 021 67 338
Okad réntekostnad med 0,5% vid varje rantebindningsperiod 3 och 5 ér pd 2 av de 3 l&nen. Ars.avg.hdjn 3,5 %

Kalkylperiod, &r | 1] 2 3] 4] 5] 4 | i1 ] 161
Beddmd inflation, 2 % 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00
Eplt':'lkter kr kr kr kr kr kr kr kr
Arsavgifter 668 098 691 481 715 683 740 732 766 658 793 491 942 418 1119 297
S:a intakier 668 098 691 481 715 683 740732 766 658 793 491 942 418 1119297
Underhallskostnader

Drift -304 750 -310 845 -317 0462 -323 403 -329 871 -336 4469 -371 489 -410 153
Yiire fond -94 200 26 084 98 006 99 946 -101 965 -104 004 -114 829 -126 781
S:a underhdliskostnader -398 950 -406 929 -415 068 -423 369 -431 836 -440 473 -486 318 -536 934
Kapitalkostnader

Laneréintor -168 000 -168 000 -168 000 -194 000 -1946 000 -224 000 ~308 000 -448 000
Avskrivning™* -84 000 -84 000 -84 000 -84 000 -84 000 -84 000 -84 000 -84 000
S:a kapitalkosinader -252 000 -252 000 -252 000 -280 000 -280 000 -308 000 =392 000 -532 000
Ovriga kostnader

Fczsiigheiscvgiﬂ -17 148 -17 421 -17 841 ~18 198 -18 562 -18 933 -20 203 -23 079
Arsresultat 0 15041 30775 12 166 36 260 26 085 43197 27 284
Okad réntekostnad med 0,5% vid varje bindningsperiod 3 och 5 &r p& 2 av de 3 I&nen. Ars.avg.héjn 4 %

Kalkylperiod, &r i 1] 2] 3] 4] 5] 6] 11 ] 16 |
Inflafion, 3 % 3,00 3.00 3,00 3.00 3.00 3,00 3,00 3,00
1 pi(’:‘i kter kr kr kr kr kr kr kr kr
Arsavgifter 668 098 694 B22 722 415 751 519 781 580 812 843 988 248 1203 207
S:a intakter 668 098 694 822 722 615 751 519 781 580 812 843 988 948 1203 207
Underhdliskostnader

Drift -304 750 -313 893 -323 309 -333 009 -342 999 -353 289 -409 559 -474 791
Ytre fond 24 200 -97 0246 99 937 -102 935 -106 023 -109 204 =126 597 -146 761
$:a underhdllskostnader -398 950 410919 -423 246 -435 943 -449 022 -462 492 -536 155 -621 551
Kapitalkostnader

Laneréinfor -168 Q00 -168 000 -168 000 -196 000 -196 000 =224 000 -308 000 -448 000
Avskrivning* -84 000 -84 000 -84 000 -84 000 -84 000 -84 000 -84 000 -84 000
S:a kapitalkostnader -252 000 -252 000 -252 000 -280 000 -280 000 -308 00C -392 000 «532 000
Ovrga kostnader

Fastighetsavgifi -17 148 -17 662 -18 192 -18 738 -19 300 -19 879 -23 045 26716
Arsresuttat 0 14 241 29 174 16 838 33 258 22 472 37 747 22 940

* Linjér avskrivning fillimpas med 1 % pa ett belopp mofsvarande byggnadsvérdet.
Den resultatmassiga forlusten paverkar inte likviditeten. Den linjéira avskrivning som redovisas ér den som

omfattas av arsavgifterna.



12. KANSLIGHETSANALYS 2

Anslutnings- Féreningens Skuldsafining Rantekostnader Mellanskillnad Kostnadsékning
grad skulder i procent ar 1i kronor hyror/cavgifter ar 1i kronor
100% 8 400 000 17% 168 C0O
0% 12 397 558 26% 247 951 36 823 43128
80% 16395115 34% 327 902 73 647 86 256

70% 20392 673 42% 407 853 110 470 129 383
60% 24 390 230 50% 487 805 147 294 172 511
50% 28 387 788 59% 567 756 184 117 215 639

Kénslighetsanalys 2 utvisar foréindring i bostadsidttsforeningens Ianebild {skulder) respektive réntekostnader ominte
samtliga lGgenheter upplats med bostadsiéatt. Anslutningsgrad 100% innebér att samtliga hyresl@genheter embildas till
bostadsratter, 90% betyder att 90% av hyresrdtterna ombildas till bostadsréitt osy.

Réntekostnad vid lagre ansluiningsgrad &n 100 % utgdrs av rintekostnader f6r det ordinarie féreningslénet plus extraldn
med réinta om 2,0 % for motsvarande uteblivna insatser.

Mellanskillnad hyror/avgifter avser den minskade delen insatser och andel av arsavgifter jimfort med den dkade andelsn
bostadshyror

Kostnadsokning i kronor utvisar mellanskilnaden mellan de Skade réintekostnadema och dverskottet mellan andelen
hyror och érsavgifter
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13. Sdrskilda férhdllanden av betydelse fér bedémande av foreningens verksamhet
och bostadsrattshavarnas forpliktelser.

a. Bostadsrattshavarna skall betala insats. Bostadsrétterna i Féreningens hus técker
dven I8pande kostnader och utgifter samt avsattning fill fonder genom att
betala drsavgift fill féreningen. Arsavgifterna férdelas pd ldgenheierna i

férhéllande till Idgenheternas andelstal. Insats och drsavgift faststdlls av styrelsen.

b. Uppldtelseavgift, dverlatelseavgifi, pantséttningsavgift och avgift for
andrahandsupplatelse kan uttas efter besiut av styrelsen.

c. Bostadsréttshavaren svarar fér att pd egen bekostnad hdlla Idgenhetens inre |
gott skick. Vad gdiller installationer m.m. h&nvisas fill féreningens stadgar. | dvrigt
hanvisas fill féreningens stadgar av vilka bl a framgér vad som gdiller vid
féreningens uppldsning eller likvidation.

d. Deidenna ekonomiska plan l&mnade uppgifterna angdende fastighetens
utférande, berdknade kostnader och intdkter m.m. hénfér sig fill vid tidpunkten
for planens uppréttande kénda forutsattningar. Vad gdller i planen IGmnade
ytuppgifter och uppgifter om &vrig I&genhetsutformning har dessa inte varit
féremdl fér métning eller annan revidering utan bygger pd gamla uppgifter for
vilka féreningen ej kan ansvara. Den i punkten 5 (kostnader for féreningens
fastighetsforvary) ingdende fonden ar avsedd ati nyitjas for férb&ttringar och
reparationer av fastigheten efter beslut av féreningen och/eller dess styrelse.

e. Fdreningens styrelse uppmanar samtliga bostadsratishavare att teckna en
hemforsdkring med sd kallat bostadsréttstilldgg, en tilldggsforsékring for
bostadsratter.

f. Bostadsrattshavaren betalar, utéver drsavgiften, egna férbrukningsavgifter for
gas och hushdllsel.

Gdteborg den 4\1//2’

A,W L — AW %Wrw(

Jonoss Pettersson Sten Strémaqvist

th bl %

Henning vgn Beetzen



Erik Dahlbergsgatan 48
Goteborg
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Huskonsulterna | Giicborg AB
den 18 november 2043

Upprittad av: Hans Bredemark
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TEKNISK RAPPORT | 2020-11-18

a

Erik Dablbergsgatan 48

Erik Dahlbergsgatan 48 déteborg

Foérutséttningar

Rapporten bygger pé en teknisk, okulér statusbesiktning in- och utvéndigt av tillgéngliga utrymimen
samt nagra lagenheter med anledning av planerad ombildning fran hyresréitt till bostadsratt.
Besiktningen &r utford 2020-10-20.

Rapporten uppfyller ett lagkrav i samband med ombildning och avsikten med besiktningen ar att
visa husets skick. Hyresgésterna i fastigheten skall infér fastighetsférvéry fa upplysning om
nédvandigt underhalls- och reparationsbehov som kan foérutses samt uppskattade kostnader harfér.

Notera att kostnader f6r de olika delarna inte kan garanteras utan kan variera dver tiden och
konjunkturer. For bedémning av kostnaderna vid varje tillfslle krévs darfor fackkunskap om planerad
teknisk atgérd och upphandling. Kostnadshedémningarna i denna rapport baserar sig pa
prisuppgifter aktuella vid besiktningen och ligger till grund fér de avsattningar som anges i den
ekonomiska planen.

Denna rapport ger ingen fullsténdig garanti om att fastigheten som besiktigats inte har nagra
tekniska risker annat 4n vad som anges i denna rapport.

Fastighetsuppgifter

Fastighetsheteckning

Hustyp Flerbostadshus

Antal vaningar 3 plan samt oinredd vind
Byggar 1915

Antal lagenheter 12 sf.

Total lagenhetsyta 909 m?

Adresser Erik Dahlbergsgatan 48

411 31 Géteborg
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Kortfattad byggnadsbeskrivning

Stomme Tré

Bjélklag Tré

Yitertak Tegelpannor mot gatan och plat mat garden
Fasader Tré tegel (forsta vaningen)

Fonster Kopplade 2 glas

Ventilation Sjalvdrag

Uppvérmning Fjarrvérme

Grundlaggning Befongplatta

Sammanfattning

Invandigt

Badrum/we

El

Trapphus

Kallare

Tvéttstuga

Vindar

Badrummen &r i varierande skick och alder. | de besiktigade [dgenheterna har
badrummen klinker pa golven och kakel pa vaggarna.
Medlemmen ansvar sjalv for yt- och tatskikten.

Elinstallationerna i lagenheterna &r troligtvis fran 1870-80 talet och i bra skick.
Inga &tgérder de kommande 15-20 aren.

Férsta vaningen har terrazzo och dvriga tva planen har tragolv. Vdggarna &r malade
och trapphusen &r i bra skick.

Kdallare med forrad, undercentral, tvattsiuga mm. Det trénger in vatten under frappan.

Orsaken hdr utredas och atgardas.

Tvattstuga med klinker pa golv och kakel pa vaggarna. Yiskikten ar fran 2000 och i bra
skick. Tvaitstugan ar utrustad med 2 tvéttmaskiner, 1 torktumlare och 1 torkskap.

Husen har en kallvind med lagenhetsférrad. Inga synliga skador fran lackage fran
yttertaket. Putsen pa rokkanalerna slapper och hehdver putsas om.

TEKNISK RAPPORT | 2020-13-18
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TEKNISK RAPPORT | 2020-11-18

Erik Dahlbergsgatan 48 \

Utvandigt

Tak Yttertak med tegelpannor och plétkladda huvar, stosar, mm. Mot innergarden har taket
bandtéckt plat. Det forekommer fargslapp pa plétdetaljer som behéver atgérdas.

Fasader Fasaderna ar klddda med tré fran vaning 1 och uppat. Fasaden mot gatan ar nymalad

och i bra skick. Trafasaden mot garden &r malad 2017 och den &r ocksa i bra skick.
Sedan ar malningsintervallet vart 6:e-8:e &r: Bottenvéningen 4r i tegel. Fogarna pa
teglet hdr ses dver och delvis fogas om framfrallt i portiken.

Balkonger Det finns nagra balkonger pa fastigheten med stél och tr4. Smidesrickena malas
tidigast om 10 ar,

Dérrar mm  Trapphusdoerar ach kallarddrrar &r i malat trd, likasa ar porten. Inga tgérder pa 10 &r,
Lagenhetsdorrarna i tré i bra skick. Inga atgérder de kommande 10 aren.

Fénster Fénstren ar kopplade trafonster som nyligen har malats enbart pa utsidan, Fargen
mellan bagarna &r i behov av mélning. Inga ytterligare atgarder de kommande 10 &ren
forutom arlig justering och smérjning.

Gard Gard med betongbeldggning. Det férekommer en del sprickor i betongen som lagas.
Grundlagg-
ning Det finns inga tecken pa satthingar.

Installationer

Ei(fastigh) Fastighetselen ar 1999 enligt fastighets#igaren och bra skick. Inga atgarder de
kommande 20-25 aren.

Rér Vatten- och avioppsledningamma &r bytta i samband med badrumsrenoveringar som
utfdrds. En koksstam &r befintlig. Denna stam relinas inom 2 ar. Samlingsledningarna
ut till kommunens aviamningspunkt relinas inom 2 ar. Det finns rorstrak i kallaren som
inte ar bytta. Dessa ledningar byts inom 2 ar. Samtidigt byts alla avstdngningsventiler.
Efter bytet méark ventilerna upp. Varmeledningar och radiatorer har normal en tekniks
livslangd pa 70-80 &r. Inga Atgérder de kommande 25-30 aren. Termostaterna pé

radiatorerna byts om ca 15 ar.
Ventilation  Lagenheterna har sjalvdrag med franluft i bad och i kok.

Goteborg 2020-11-18

Hans Bredemark

Huskonsulterna | Goteborg AB
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Omgdende-2 ar

Relining/byte samlingsledningar till kommunens avidmningspunkt
Relining kdksavlopp Igh 1002, 1101 och 1201

Injustering varme, byte avstdngningsventiler

Diverse fog lagningar i portik

Mélning platskorstenar

Undersoka och dtgarda vattenintrangning under trappan i kéllaren
Diverse putslagning pa vinden

Diverse oforutsett, mindre reparationer och eventuelia konsultkostnader
Totalt omgiende-2 ar ‘

3-5 ar

Byte resterande ledningar 1 killarstrak i kallare
Diverse oftrutsett, mindre reparationer
Totalt 3-5 ar

6-10 ar

Malning fasader och fonster

Diverse oforutsett, mindre reparationer och eventuella konsultkostnader
Totalt 6-10 ar
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Erilk Dahlbergsgatan 48

Bitvis daliga fogar

Mellan fonstren behtver mélas

Wz,



1004

812

Murstocken pa vinden

T T

Vatten trdnger in under trappan
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Erik Dahlbergsgatan 48

Gamla ledningar och avstangningsventiler

Fargen flagar pa skorstenarna




WA HLIN

INTYG AV EKONOMISK PLAN

Undertecknad, som fér det &ndamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat
den ekonomiska planen for Bostadsréttsféreningen Erik Dahlbergsgatan 48, org.nr. 769607—0056,
far hdrmed avge féljande intyg:

Intyget avser en ekonomisk plan vid ombildning fran hyresritt till bostadsratt med hyresgister i
fastigheten.

Planen innehaller de upplysningar som &r av betydelse fér bedémandet av féreningens verksamhet.

De faktiska uppgifter som ldmnats i planen &r riktiga och stimmer éverens med innehallet i
tillgangliga handlingar och i évrigt med férhéllanden som &r kéinda. De i planen gjorda berékningarna
ar vederhdftiga och planen framstar som hallbar. Enligt planen kommer det i foreningens hus att
finnas minst tre lagenheter avsedda att upplatas med bostadsritt.

Platsbesdk har genomforts den 4 december 2020.
Pa grund av den foretagna granskningen vilar planen, enligt min uppfattning, pa tillforlitliga grunder.

Till grund for denna beddmning ligger att affdren med fastigheten genomfors i enlighet med det pris
de kostnader samt dvriga ekonomiska och faktiska férutséttningar och villkor som anges i planen.

7

Anskaffningskostnaden éar den slutliga.

Bostadsmarknaden pa orten bedéms dverensstimma med i planen angiva bostadspriser.

Goteborg den 4 december 2020

Advokatfirman Wahlin AB
Av Boverket forklarad behdrig intygsgivare
Advokatverksamhet omfattas av ansvarsférsikring
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Handlingar som ligger till grund foér bedémningen

Uppdragshestallning Brf 2020-12-02
2020-11-20, registrerade hos
Stadgar Brf Bolagsverket
Registreringshevis Bolagsverket 2020-11-20
Fastighetsutdrag Infotorg Bisnode 2020-12-03
Laneoffert Handelsbhanken 2020-11-12
UIf Graberg
Virdering lagenheter Fastighetsvédrdering AB 2020-11-20
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INTYG AV EKONOMISK PLAN

Undertecknad, som for det &ndamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrattsfagen granskat
den ekonomiska planen for Bostadsréttsféreningen Erik Dahlbergsgatan 48, org.nr. 769607—0056,
far hdrmed avge féljande intyg:

Intyget avser en ekonomisk plan vid ombildning fran hyresratt till bostadsritt med hyresgéster i
fastigheten.

Planen innehaller de upplysningar som &r av betydelse fér beddmandet av féreningens verksamhet.

De faktiska uppgifter som lamnats i planen &r riktiga och stimmer 6verens med innehallet i
tillgangiiga handlingar och i 6vrigt med forhdllanden som &r kinda. De i planen gjorda berdkningarna
ar vederhaftiga och planen framstar som héallbar. Enligt planen kommer det i féreningens hus att
finnas minst tre lagenheter avsedda att upplatas med bostadsritt.

Platsbestk har genomférts den 4 december 2020.
Pa grund av den féretagna granskningen vilar planen, enligt min uppfattning, pa tillforlitliga grunder.

Till grund f6r denna beddmning ligger att affiren med fastigheten genomfars i enlighet med det pris
de kostnader samt 6vriga ekonomiska och faktiska férutsattningar och villkor som anges i planen.

£

Anskaffningskostnaden &r den slutliga.

Bostadsmarknaden pa orten bedéms Gverensstimma med i planen angiva bostadspriser.

Goteborg den 4 december 2020

‘Anders LenKoff
Av Boverket forkiarad behérig intygsgivare
Omfattas av ansvarsférsikring
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Handlingar som ligger till grund f6r bedémningen

Uppdragsbestallining Brf 2020-12-02
2020-11-20, registrerade hos
Stadgar Brf Bolagsverket
Registreringsbevis Bolagsverket 2020-11-20
Fastighetsutdrag Infotorg Bisnode 2020-12-03
Laneoffert Handelsbanken 2020-11-12
UIf Graberg
Vidrdering ldgenheter Fastighetsvardering AB 2020-11-20




