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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Sjomansgatan 2, 769606-0149, med sate i Géteborg, far harmed avge arsredovisning
fér 2019.

Fdreningens andamal

Foreningen har till andamal att frAmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata lagenheter at medlemmarna till nyttjande utan begrénsning till tiden. Medlems ratt i
féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2000-08-18. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2007-05-03 och nuvarande stadgar registrerades 2015-11-24 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.K. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed
en dkta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionarer

Ordinarie ledamdéter Vald t.o.m. féreningsstdmman
Kim Johansson Ordférande 2020
Hanna Hedin Ledamot 2020
Leila Nygards Ledamot 2020
Maria Werthén Ledamot 2020
Sandra Lundquist Ledamot 2020
Styrelsesuppleanter

Ingela Hansson Suppleant 2020
Johan Bergkvist Suppleant 2020
Ordinarie revisorer

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Auktoriserad revisor 2020
Valberedning

Anna Johansson 2020
Jens Wikstrom 2020

Firmateckning
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening. é ZF
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Fastighetsuppgifter
Foreningen ager fastigheten Qlivedal 29:1 | Géteborg kommun med déarpa uppférd byggnad med 17
lagenheter. Byggnaden ar uppford 1911. Fastighetens adress &r Fjaligatan 24 A-E och Sjdmansgatan

2 | Géteborg.

Féreningen upplater 17 lagenheter med bostadsrétt.

Lagenhetsférdelning

1 rok 2 rok 5 rok 6 rok
3 11 2 1
Total tomtarea: 712 kvm

Total bostadsarea: 1208 kvm

Fastighetens energideklaration ar utférd 2010-09-17.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Trygg Hansa till och med 2020-12-31. | férsakringen ingar
ansvarsforsakring for styrelsen, dock ej kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna.
Foreningen ar dven forsékrad via Anticimex avseende hussvamp och husbock till och med
2020-09-29.

Forvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt
tecknat avtal.

Vasentliga avtal

Bredablick Forvaltning Ekonomisk forvaltning

HSB Géteborg Fastighetsskotsel

Lasinvast Jour

Com Hem Kabel-TV

E.ON Elavtal avseende volym
Géteborg Energi Fjarrvarme

Nomor och Anticimex Skadedjursbekampning ,_ -

&b
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Underhall och reparationer

Arets underhall

Féreningen har under rékenskapsaret utfort reparationer fér 27 054 kr. Reparationskostnader
specificeras narmare i not 4 till resultatrakningen.

Under 2019 har féreningen fardigstéllt drinering av innergard samt lagt nytt markskikt pa innergard.
Kostnhaden for dessa underhallsatgérder aterfinnes i not 9 till balansrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen foljer en underhallsplan som upprattades 2016 av HSB. Styrelsen arbetar kontinuerligt med
underhallsplanen och den genomgick 2019 en uppdatering. Det arliga underhallsbehovet enligt
underhallsplanen uppgar till 224 kr per kvm.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 161 000 kr 2019 fér kommande ars underhall,
vilket motsvarar 133 kr per kvm. Anledningen till att nivan pa avsattningen till underhallsfonden
understiger det arliga underhallsbehovet ar for att féreningen foljer K3-regelverket, vilket innebar att
stbrre investeringar akliveras pé balansrakningen och séledes belastar resultatet genom arliga
avskrivningar.

Planerat underhall Ar

Byte av trasiga fonster till kallaren 2020
Byte av trapanel mot Fjallgatan (ca 25 %) 2020
Byte av stuprér mot Fjéllgatan 2020
Genomgang av takplat och eventuellt tvattning och lagning av vissa skarvar 2020
Genomgang/renovering av balkonger 2020
Genomgang/renovering av trafdnster mot Fjallgatan 2020
Rensning av ventilkanaler 2020
Byte av exteriérbelysning 2020
Sammanstallning utférda atgarder Ar

Dranering av innergard 2019
Nytt markskikt pa innergard 2019
Brandskyddskontroll av kakelugnar 2019
Inkdp av brandslackare 2018
OVK-besiktning 2018
Byte av cirkulationspump 2018
Ny torktumlare 2016
Nya entrédorrar till trappuppgangarna 2016
Underhall av gemensam tvéattstuga 2015
Underhall av takplat 2014
Renovering och malning av staket mot Fjallgatan 2013
Oversyn av vissa skorstenar 2013
Ny tvattmaskin 2013
Renovering av gemensam tvattstuga 2012
Uppdatering av varmesystemet 2011
Komplett fasadrenovering 2010
Oversyn av takplat 2010
Sanering av hussvamp 2009
Rérstambyte 1975

Elstambyte 1975 é[_
e
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Vasentliga handelser under aret

Allmant

Féreningen har under &ret hallit ordinarie féreningsstamma den 9:e april 2019. Styrelsen har under
&ret hallit 11 protokollférda sammantraden, varav ett konstituerande méte.

Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2019 har 3 dverlatelser av bostadsratter skett (foregaende ar skedde 4 dverlatelser).

Beviliade andrahandsuthyrningar 2019-12-31: 2 st (beviljade andrahandsuthyrningar 2018-12-31: 3 st).

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 26 medlemmar.
4 tilkommande medlemmar under rakenskapsaret.
3 avgaende medlemmar under rékenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 27 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan éverstiga antalet bostadsratter ar att mer &n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstamman har en bostadsratt endast
en rst oavsett antalet innehavare.

Arsavqifter
Foreningen férandrade arsavgifterna senast den 1:a januari 2014 da avgifterna héjdes med 3 %.

Avseende 2020 har styrelsen beslutat att 1:a januari hoja arsavgifterna med 2 %.

Flerarsoversikt

Resultat och stélining (tkr) ] 2019 2018 2017 2016
Rérelsens intékter 994 1016 974 1047
Resultat efter finansiella poster 60 -b5 -31 59
Férandring av underhallsfond 161 158 55 66
Resultat efter fondférandringar -101 -213 -86 -7
Soliditet % 62 62 62 61
Arsavgift for bostadsrétter, kr / kvm 803 803 803 803
Driftskostnad, kr / kvm 268 265 249 270
Rénta, kr / kvm 116 118 106 85
Avséttning till underhallsfond kr / kvm 133 131 55 55
Lan, kr/kvm 8 526 8 526 8 526 8 940
Snittrénta (%) 1,36 1,38 1,24 0,95

Arsavgiftsniva for bostadsréatter i kr/kvm, driftskostnad i kr/kvm, rénta i kr/lkvm, underhalisfond i kr/kvm samt lan kr/kvm har
hostadsarea som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning. 7/,
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Forandringar i eget kapital
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Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt

Medlems- Uppskrivhings- Underhalls- Balanserat Arets

insatser fond fond resultat  resultat

Vid arets borjan 13 462 013 14 791 898 683 033 -11 884 218 -55 234

Disposition enligt féreningsstamma -55234 55234
Avséttning till underhallsfond 161 000 -161 000
meﬁring av uppskrivningsfond -172 628 172 628

Arets resultat - 59 829

Vid arets slut 13462013 14 619 270 844 033 -11927 824 59829

Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande finns f6ljande medel (kr)

Balanserat resultat

Arets resultat fore fondférandring

Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan
Arets omfdring av uppskrivningsfond

Summa éver/underskott

Styrelsen foreslar féljande disposition till féreningsstamman:

Att balansera i ny rakning

-11 939 452
59 829

-161 000
172 628

-11 867 995

-11 867 995

Vad betraffar féreningens resultat och stéllning i ovrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.

&%
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Resultatrakning

Belopp i kr

Not

Rérelseintéakter
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintakter

Roérelsekostnader

Reparationer

Driftskostnader

Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivning av anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Rénteintakter
Rantekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resuliat fore skatt

Arets resultat

N ® U R
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2019-01-01-  2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
970 416 970 171
23251 46 055

993 667 1016226
993667 1016226
-27 054 -187 232

-323 864 -319 590

-93 764 -96 444
31774 29 438

-317 360 -355 662

793 816 -929 490

199 851 86 736

277 390

-140 299 -142 360

-140 022 -141 970

. 59 829 55 234
59829 -55 234

59 829 55 234




Brf Sjdmansgatan 2 7(17)

769606-0149

Balansrakning

Belopp i kr - Not 2019-12-31  2018-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 9 26 755 376 26 216 355

Inventarier, maskiner och installationer 10 61 395 75945

Pagaende nyanlaggningar och foérskott

avseende materiella anlaggningstillgangar 9 - 58 973
26 816 771 26 351 273

Summa anlaggningstillgangar 26 816 771 26 351 273

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 582 -

Ovriga fordringar 11 14

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 31 898 30 354

32 491 30 368

Kassa och bank 12 689 766 1076 492

Summa omséttningstillgangar 722 257 1106 860

SUMMA TILLGANGAR 27 539 028 27 458 133

—r
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Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond
Underhallsfond

Fritt eget kapital
I;ialanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2019-12-31  2018-12-31
13 462 013 13 462 013

14 619 270 14 791 898

844 033 683 033

28 925 316 28 936 944

11927824  -11884 218

59829 -55 234

11867995  -11 939 452

17 057 321 16 997 492

13,14 7 700 000 7 700 000
7 700 000 7 700 000

13,14 2 600 000 2 600 000
25195 39 191

1990 1986

15 154 522 119 464
2781 707 2 760 641

27539028 27 458 133

—
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Kassaflodesanalys

2019-01-01- 2018-01-01-
Belopp i kr o 7 2019-12-31 2018-12-31
Den Iépande verksamheten
Rorelseresultat 199 851 86 736
Avskrivningar 317 360 355 662

517 211 442 398

Erhéllen ranta 277 390
Erlagd ranta -140299 -142 360
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 377 189 300 428
fore forandringar i rorelsekapital
Férandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) -2123 2012
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder (2) 21 066 -69 945
Kassaflode fran den lI6pande verksamheten 396 132 232 495
Investeringverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgangar -782 858
Korrigering anskaffningsvarde byggnad - -1
Pagaende nyanlaggningar - -52 407
Kassafléde fran investeringsverksamheten -782 858 -52 408
Finansieringsverksamheten _
Kassaflode fran finansieringsverksamheten - -
Arets kassafléde -386 726 180 087
Likvida medel vid arets borjan 1076492 896 405
Likvida medel vid arets slut 689 766 1076 492

(1) Foreningens rorelsefordringar utgdrs av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.
(2) Foreningens rorelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.

73
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och bokféringsnamndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovishing (K3).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovisning av intékter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott, men redovisas sa att endast den del som beltper pa

rakenskapsaret redovisas som intakt.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen ben&mns som planerat underhall. Reparationer avser lopande

underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsn@mnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom éverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utdver plan sker genom
disposition pa foreningsstdimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvéarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskafiningsvéardet ingar férutom inkdpspriset &ven utgifter som ar
direkt hanforliga till férvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter

for ldpande underhall och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer. Fér vissa av de
materiella anldggningstillgdngarna har skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter bedémts
vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfér delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Berérda
komponenter sammanstélls nedan é’ﬁ
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Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tillAmpas
Materiella anldggningstiligangar:

Byggnader

-Stomme 100 ar
-Yitertak 50 ar
-Fasad 50 ar
-Fénster 50 ar
-Takmalning 50 ar
-Hissar, installationer, el 40 ar
-Ovrigt 40 ar
-Entrédorrar 20 ar
Uppskrivningar

-Uppskrivning byggnad 59 ar
Markanldggningar

-Dranering 20 ar
-Gardsprojekt 20 ar
Inventarier, maskiner och installationer

-Tvattmaskin 10 ar
-Avfuktare 10 ar
-Torktumlare 10 ar
-Arkivskap 5ar
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Not 2 Arsavgifter och hyror

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter bostader 970 416 970 171
Summa 970 416 970171
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2019-01-01- 2018-01-01-

- 2019-12-31 2018-12-31

Overlatelseavgifter 3478 4 534
Andrahandsuthyrningsavgifter 5820 -
Ovriga intakter 13 953 3 641
Férsakringserséttningar - 37 880
Summa 23 251 46 055
Not 4 Reparationer

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen - 2145 5323
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 2539 4472
VA & sanitet, installationer 8 441 27 924
Varme, installationer 4 650 -
Ventilation, installationer - 12 250
El, installationer - 263
Huskropp 5121 -
Vattenskador 4158 137 000
Summa 27 054 187 232
Not 5 Driftskostnader

2019-01-01- 2018-01-01-

- 2019-12-31 2018-12-31

Fastighetsavgift/skatt 23 409 22729
Teknisk férvaltning 50 860 49 376
Fastighetsforvaltning utover avtal 8204 -
Besiktningskostnader = 5775
Bevakningskostnader 1250 =
Forbrukningsinventarier 1238 -
Forbrukningsmaterial 4 988 1472
El 14 053 14 342
Uppvarmning 128 035 145107
Vatten och avlopp 37 203 35 529
Aviallshantering 17 550 16 242
Forsakringar 14 365 12 688
Systematiskt brandskyddsarbete 10 444 3585
Kabel-TV 12 265 12 745
Summa 323 864 319 590

LF



Brf Sjomansgatan 2 13(17)

769606-0149

Not 6 Ovriga kostnader

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Tele och post 935 935
Ekonomisk férvaltning 52 700 51724
Ovriga férvaltningskostnader 13 297 14150
Revision 18 763 18175
Bankkostnader 693 324
Ovriga externa tjénster 6 676 6416
Serviceavgifter till branschorganisationer - 4120
Ovriga externa kostnader 700 600
Summa 93 764 96 444

Not 7 Personalkostnader

Foreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Ersatiningar till styrelsen har utgatt.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden * 23 250 -22 400
Utbildning 1219 -
Summa 24 469 -22 400
Sociala avgifter * 7 305 -7 038
Summa 31774 -29 438
* 2018 svser vandning av arvode fér 2017 som styrelsen beslutade att ej ta ut.
Not 8 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Byggnader 126 995 164 460
Uppskrivning byggnad 172 628 172 628
Markanlaggningar 3187 3188
Inventarier, maskiner och installationer 14 550 15 386
Summa 317 360 355 662

2
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Not 9 Byggnader och mark

2019-12-31 2018-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 9450 747 9 450 746
-Uppskrivning byggnad 10 154 643 10 154 643
-Mark 3 230 800 3230 800
-Uppskrivning mark 5 500 399 5500 399
-Markanlaggningar 63 750 63 750
-Pagaende nyanlaggningar 58 973 ~ 6566
. 28 459 312 28 406 904
Arets anskaffningar
-Korrigering anskaffningsvarde byggnad - 1
-Markanlaggningar 841 831 -
-Okning/minskning av pagaende nyanlaggning -58 973 52 407
782 858 52 408
Utgaende anskaffningsvérden 29 242 170 28 459 312
Ingaende avskrivningar
Vid arets bdrjan
-Byggnader -1 296 402 -1131 942
-Uppskrivning byggnad -863 144 -690 516
-Markanlaggningar - -24 438 -21 250
. -2 183 984 -1 843708
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -126 995 -164 460
-Arets avskrivning pa uppskrivning -172 628 -172 628
-Arets avskrivning pa markanlaggning -3187 -3 188
-302 810 -340 276
Utgaende avskrivhingar -2756 794 -2 183 984
Redovisat varde 26 755 376 26 275 328
Varav
Byggnader 8 027 350 8 154 345
Mark 3 230 800 3 230 800
Uppskrivning byggnad 9118 871 9 291 499
Uppskrivning mark 5 500 399 5500 399
Markanlaggningar 877 956 39 312
Pagaende nyanléggningar - 58 973
Taxeringsviarden
Bostader 31200 000 22 000 000
Totalt taxeringsvarde 31 200 000 22 000 000
Varav byggnader 13 200 000 11 600 000

72
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Not 10 Inventarier, maskiner och installationer

Ingdende anskaffningsvérden
Vid &rets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer

Arets anskaffningar

Utgaende anskaffningsvérden
Ingaende avskrivningar

Vid arels bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer

Arets avskrivningar
-lnventarier, maskiner och installationer

Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Férutbetald férsakring
Forutbetalda kostnader

Summa

Not 12 Kassa och bank

Transaktionskonto Handelsbanken
Summa

15(17)

2019-12-31 2018-12-31
158 053 158 053
158 053 168 053
158 053 158 053
.82 108 66722
-82 108 -66 722
14550 -15 386
14 550 -15 386
-96 658 -82 108
61 395 75 945
2019-12-31 2018-12-31
13 147 12783
18751 17 571
31 898 30 354
2019-12-31  2018-12-31
689 766 1076 492

689 766 1076492
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Not 13 Forfall fastighetslan
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- 2019-12-31 2018-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 2 600 000 2600 000
Foérfaller 2-5 ar fran balansdagen 7 700 000 7 700 000
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen o - -
Summa 10 300 000 10 300 000
Not 14 Fastighetslan

- 2019-12-31 2018-12-31

Fastighetslan 10 300 000 10 300 000
Summa 10 300 000 10 300 000
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SEB 1,67 % 2022-12-28 2 500 000 = - 2 500 000
SEB 1,43 % 2021-04-28 2600 000 - - 2 600 000
SEB 0,94 % 2022-04-28 2600 000 - - 2 600 000
SEB 1,36 % 2020-04-28 ~ 2600000 - - 2 600 000
Summa 10 300 000 - - 10 300 000

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, Finansieringen &r av langfristig karaktér och lanen omsétts
vid forfall. Féreningen har valt att endast redovisa den del som man har f6r avsikt att amortera under det kommande aret som

kortfristig da man beddmer att det ger en mer réttvisande bild av foreningens balansrékning.

| noten férfall fastighetslan redovisas planerad amortering fér de narmaste 5 aren.

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna Iéner och arvoden samt sociala avgifter 30 555 -
Upplupna rantekostnader 771 3505
Férutbetalda hyres- och avgiftsintikter 73011 66 400
Upplupna revisionsarvoden 18 100 17 400
Upplupna kostnader 32 085 32 159
Summa 154 522 119 464

v
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Not 16 Stéllda sakerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sédkerheter

17(17)

Fastighetsinteckningar till sakerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar
Summa stéllda sakerheter

Eventualférpliktelser

Eventualférpliktelser
Summa eventualforpliktelser

Underskrifter

Géteborg, 2020- O~ A5

Kim J anha Hedin

Styrelseordférande

Maria Werthén
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2019-12-31 2018-12-31
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Brf Sjomansgatan 2, org.nr 769606-0149

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Brf Sjomansgatan 2 fér ar 2019.

Enligt vAr uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2019 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir forenlig med
Arsredovisningens 6vriga delar,

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatridkningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhillande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och dndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ir nédvindig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehaller négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens formiga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér si &r tillimpligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsitta

verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera freningen, upphéra med verksamheten eller inte har nigot realistiskt alternativ till

att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vira mél dr att uppnd en rimlig grad av sédkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller nigra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse
som innehéller véra uttalanden. Rimlig siikerhet &r en hog grad av siikerhet, men ir ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet
om en sidan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med

grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Dessutom: |

e identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror p
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsitgarder bland annat utifrin dessa risker och
inh&mtar revisionshevis som ir tillrickliga och &ndamélsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter #r hégre éin for en visentlig
felaktighet som beror pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll Lf
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o skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgdarder som dr lampliga med héinsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

o  utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
drsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns négon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana handelser eller forhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, miste vi i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrickliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden goéra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett
sdtt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Sjomansgatan 2 for ar 2019 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust,

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar férlusten enligt forslaget i férvaliningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér férsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelagenheter, Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation
dr utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért mél betriffande revisionen av forvaliningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i nfigot vasentligt

avseende: é’f‘
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e foretagit ndgon Atgird eller gjort sig skyldig till nfigon férsummelse som kan foranleda erséittningsskyldighet
mot foreningen, eller

e pdnigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna,

Vart mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsratislagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgéarder eller forsummelser som kan foranleda
ersiattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med hostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen, Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgéirder som utfors baseras pi vér professionella bedémning med utgingspunkt i risk
och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sddana &tgirder, omriden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sirskild betydelse fér féreningens
situation. Vi gr igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som
ir relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsréttslagen.

Kungsbacka 2020- () } - 1%
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Erik Erlandsson
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anlaggningstiligang
Tillgang som foreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anlaggningstillgangarna ar
foreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokfoéringsmassig vardeminskning av tillgang genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgdngen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten foér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstalining éver féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. Balansrakningen ar uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgangar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsférening

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsratt i féreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
féreningens hus medan det inre underhallet ar respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i foreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foéreningsstamman ar foreningens hogsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesammanséattning, disposition av resultat
samt vasentliga forandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nasta rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregaende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fére rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. férsakring som vanligen betalas i férskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen vantar sig en intakt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flddet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten bor vara tillrackligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet ar ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tilirackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar fran bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder &r
leverantdrsskulder och amorteringar som vantas ske inom det narmsta aret. Har redovisas aven de
fastighetslan sonm forfaller under kommande rakenskapsar. Dessa lan fornyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erldggs av de forsta innehavarna av ldgenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstallning dver féreningens intékter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Valjs arligen av féreningens medlemmar pa féreningsstimman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsforeningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i foreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogérs de regler som galler for féreningens verksamhet. Stagarna ar giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stéllda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver sakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i féreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas aven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gors arligen en avséattning till féreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utfors
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet boér framgéa av foreningens underhallsplan.

Underhalisplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgarder som ligger inom
bostadsrattsféreningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstalining av féreningens intakter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erlaggs av féreningens medlemmar for att tacka I6pande driftskostnader, ranta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrékningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrdkningen samt noter aterges i forvaltningsberattelsen for att ge en
Oversikt av féreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stéllning och utveckling.
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