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Gamla Masthugget - Fjallgatan 3|

Underbar och véldisponerad genomgéngstvaa beldgen hégst upp i huset i charmigt landshévdingehus med manga
vackra originaldetaljer bevarade. Mysig balkong med eftermiddags och kvéllssol mot den lummiga innergéarden.
Smakfullt renoverat badrum och genomgéende bra skick. Férrad pa bade vind och kéllare. Oerhért stabil férening
med otroligt lag belaning (ca 1400 kr/kvm/bostadsyta). Magnifikt ldge 200 meter frén Slottskogen och en halv
nedférsbacke till Linnéstaden.

Pris 3 100 000 kr Slutpris

Manadsavgift 2 827 kr

Objekttyp Lagenhet

Antal rum 2

Boarea 39,6 m?

Tilltradesdatum 2021-04-19

Visning Sondag 7/2 kl. 11:30-12:30 « Valkommen att anmala dig via var hemsida
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INTERIOR

Antal rum 2
Kokstyp Kok
Boarea 39,6 m?

Allman beskrivning av
interidren

Lugnet och den genuina kanslan i Gamla Masthugget ar ett faktum med dess bevarade
arkitektur, unika utsiktslagen, charmiga kvartersbutiker och mysiga caféer. Gamla
Masthugget ar ett trivsamt omrade for dig som vill bo lugnt och sként, men anda med
narhet till allt som ger extra krydda at tillvaron. Bara en kort promenad bort finner du
gronska och avkoppling i omtyckta Slottsskogen, en liten backe ner fran lagenheten
breder populéra Linnéstan ut sig och at andra vaderstrecket mylirar Majornas héarliga
utbud. Kardemummabullarna och surdegsbrédet hamtar ni upp pa Fjallgatans torg dar
populara Bullen och Brddet héller till, och frukten till rasaften finns nastan intill pa
Lustgardens Gronsaksbutik. Har finns dven godisaffar, sushi och pizza. Har bor ni i en
oerhort valmaende forening som erbjuder nagot for alla. Njut av den gemensamma
innergarden med grasmattor och murad grill, tradgardsgrupper, prunkande rabatter,
buskar, frukttrad, utomhusbelysning. Traden blommar vackert pa varen och ger mycket
frukt pa hosten. Har finns allt man behdver for trivsel sdsom gym, relaxavdelning med
bastu samt en évernattningslagenhet for gasterna.

Hall

Mitt i dessa omtyckta kvarter ligger detta underbara och valdisponerade hem pa tredje
vaningen. Trapporna leder er upp till en valkomnande och ljus hall som effektivt knyter
ihop hela bostaden. Plankgolvet, som ar genomgaende i hela lagenheten, vittnar genast
om 30-talet och den byggsjal som fanns da. En inbyggd garderob i original tar
fortjanstfullt hand om bade er och era gasters ytterklader precis till vanster.

Kok/Vardagsrum

Tack vare den smarta och 6ppna planldsningen upplevs bostaden betydligt stérre an
sina dryga 40 kvadrat. Har pa tredje vaningen flodar ljuset fran sydost in genom sprillans
nya och generdsa fonsterpartier vilket gor att det ar ljust aret runt oavsett arstid. Hogt i
tak (ca 270 cm), fint bradgolv, gjutjdrnsradiatorer och djupa fonsternischer ar nagra av de
karaktarsskapande dragen som ramar in rummet.

Koksdelen star smart placerad langs med rummets ena langsida och erbjuder bra
arbetsytor och gott om férvaring med manga 6verskap. Koksluckorna gar i vitt vilket
skapar en fin kontrast mot bankskivan i ek. Spotlights ger ett bra och behagligt ljus. |
rummet far ni plats med ett matbord for flera sittande gaster. Har rymmer ni ocksa en
rejal soffa och tv-mobel. Vid fonstret har ni ett fritt och fint Idge med utsikt mot maktiga
Nordhemsskolan och den vackra Oscar Fredrikskyrkan.

Badrum

Mycket smakfullt och stilsdkert badrum som Iat totalrenoveras sa sent som hdsten
2017. Helkaklade vita vaggar och hexagon klinker i marmor pa golvet. Toalett, handfat
och tre 6ppna hyllor fran Svedbergs samt handdukstork. En smacker glasvagg skarmar
av duschhérnan.

Sovrum

Nuvarande agare har Iatit dela av sovrummet som i original mater ca 14 kvadrat. Nu tva
smarta krypin om ca 7 kvadrat var som gor det optimalt fér den som énskar gastrum i
lagenheten, hemmakontor eller kanske bor med sitt tonarsbarn. Bada rummen rymmer
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bade sang, nattduksbord samt garderober. Om man 6énskar finns méojligheten att med
enkla medel lata ta ner vaggen och istallet fa ett valdigt stort sovrum.

Balkong

Fran det inre sovrummet nar ni den ljuvliga balkongen som blir en naturlig férlangning av
bostaden. Har kommer solen in pa eftermiddag och stannar till kvallen under arets goa
manader. Fagelkvittret och grénskan fran innergarden goér verkligen detta till en oas och
har utlovas manga harliga stunder. Har finns utrymme for att ha bade bord, stolar och
vaxter. Sommartid vill man starta sin dag har med en kaffe och avsluta med ett glas vin
innan.

ALLMANT OM BOSTADSRATTEN

Adress

Lagenhetsnummer
forening

Lagenhetsnummer
adressregister

Vaning

Balkong/uteplats

Fjallgatan 31, 41317 Géteborg

60

1202

3av3

Balkong finns.

EKONOMI

Manadsavgift
Andel i forening
Andel av arsavgift

Pantsattning

2 827 kr. Inklusive Varme/Vatten/TV
0,66119 %
0,66119 %

Bostadsratten ar pantsatt.

FORENING

Namn

Allméant om féreningen

Brf Nybygget (org.nr 757200-8956)

Brf Nybygget ar en mycket valskétt, trivsam och popular HSB-férening som férvarvade
fastigheterna Stigberget 34:6 och 34:7 ar 1999 och upplater idag 145 lagenheter. Man
huserar i ett gardskvarter med en mycket fin och lummig innergard. Har finns en
stenlagd gemensam moblerad sittplats med platsbyggd grill fér umgange. Féreningen
stoltserar aven med bastu, gym och relaxavdelning som man kan nyttja fér 50 kr/manad
och det skapar stor trivsel at medlemmarna. Som om inte detta vore nog sa finns aven
en gastlagenhet som man kan hyra for 100:-/natt och den ligger belagen i uppgang U.
Foreningen har aven 25 st p-platser for uthyrning som kostar ca 500 :-/manad och det ar
separat ko till dessa. Aven grannféreningen, Brf Masthugget, har garageplatser for
uthyrning. Fastigheten uppférdes under aren 1930-1935 och féreningen tillhér en av de
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Antal lagenheter

aldsta HSB-foreningarna i Goteborg. Den totala arean uppgar till 6 152 kvm.

Ekonomi

Foreningens ekonomi ar mycket stabil och god. De langfristiga skulderna uppgar nu till
ca 8 400 000 kr vilket motsvarar endast ca 1400 kr/kvm bostadsyta, vilket far anses
som extremt lagt. Snittet i Goteborg ligger pa ca 6500 kr/kvm bostadsyta.

Genomférda renoveringar:

1985 byttes samtliga V/A-stammar i kok och badrum.

2000 malades fasaden om och taket fick nya takpannor, en omputsning och dversyn av
grunden genomférdes och balkonger byggdes.

2007 genomfordes en stor dversyn av ventilationssystem och nya koksflaktar
installerades.

2009-2010 renoverades trapphus.

2010-2011 byggdes lokaler om till fem lagenheter vilket starkt féreningens ekonomi.
2013: installerades Bredband/TV/ och telefoni fran Bredbandsbolaget. Som ett
komplement till Com hem som redan finns i fastigheten.

Injustetering varmesystem och ventilation samt renovering av tvattstuga samt bastun.
2014 byggdes ett nytt cykelhus och sa utférde man tvatt av fasaden

2017: Byte av portar och passersystem samt asfaltering av foreningens P-platser.
Uppfraschning av garden pagar.

2020: Fasad och féonster renovering

Ovrigt

Foreningen ager sin egna mark och paverkas darfér inte av eventuellt hojd
tomtrattsavgald. Bredband finns via Com Hem eller Bredbandsbolaget. Féreningen
tillhandahaller en stor och fin tvattstuga i uppgang E med ett lattbokat och modernt
bokningssystem. Tvattstugan ar utrustad med 7 st tvattmaskiner, 4 st torktumlare och 3
st torkrum. Foéreningens medlemmar har tva stdddagar per ar da man bl a iordningstaller
innergarden. Trappstad skots av HSB.

Brf Nybygget ar ansluten till HSB Goéteborg och anlitar HSB fér bland annat teknisk och
ekonomisk skotsel samt administrativ service. For mer information om féreningen se
foreningens hemsida, www.brfnybygget.se

145 st

BYGGNAD

Byggnadstyp Landshévdingehus
Byggar 1935
Uppvarmning Fjarrvarme

Ventilation Mekanisk (endast franluft)

Hiss Hiss saknas.

ENERGIDEKLARATION
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Status Utférd 2020-06-01
Energiklass Byggnaden har energiklass F pa en skala A-G.
Energiférbrukning 166 kWh per m? (Atemp) och ar

F

DENNA BYGGNADS
ENERGIKLASS

DRIFTSKOSTNADER (KR/MAN)

Agarens nuvarande kostnader med 2 personer i hushallet:

Uppvarmning El 200 Vatten/avlopp
Renhallning Samfallighet/GA Véagavgift/snd
Sotning Forséakring 150 Underhall
Ovrigt
Summa
manadskostnad 350
Kommentar Driftskostnaderna ar uppskattade enligt schablon och kan skilja sig at beroende pa

férbrukning och avtal.

BOENDEKOSTNAD

For personlig boendekostnadskalkyl, kontakta maklaren.

NUVARANDE AGARE

Nada Markov

UNDERSKRIFT

Informationen i objektsbeskrivningen harrér huvudsakligen fran saljaren. Saljaren bekraftar genom sin underskrift att
uppgifterna i beskrivningen ar korrekta. Kdparen bekraftar genom sin underskrift att han/hon har tagit del av

objektsbeskrivningen.

Saljare Kopare

Goteborg den 3 februari 2021 Goteborg den 3 februari 2021

Nada Markov Gustav Jonsson
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KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

Ansvarig maklare

Ake Akerman
Partner / Reg. Fastighetsméklare
- 0766-44 66 14

ake@alvhem.com
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