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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF OSCAR LINNE
Styrelsen avger hdrmed foljande arsredovisning fér rikenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.
INNEHALL:

Forvaltningsberattelse
Resultatrdkning
Balansrakning

Noter

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).




KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberdttelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocks3
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller férlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberittelsen dr om
bostadsrattsforeningen &r dkta eller odkta eftersom det senare medfér skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatrdkningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rékenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intakter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebir att man inte bokfar hela kostnaden pa en ging, utan
férdelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade foreningar gér
stora underskott i resultatrékningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsforening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster

eller forluster. | en balansrakning &r alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet, Det ar det
som ar “balansen” i balansrikning.

NOTER

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till fér att férklara vad siffrorna innebir.
For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den
posten. Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under ret och en mer detaljerad beskrivning dver
lanen, hur stora de r, vilken rinta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrakningen, samt
styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar giller dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.

I styrelsens uppdrag ingdr att planera underhall och férvaltning av fastigheten samt uppratthalla god ekonomi i féreningen.
Medlemmarna skall finansiera kommande underhall, driftskostnader samt amorteringar via arsavgifterna. Styrelsen upprittar

arligen en budget som ligger till grund for dessa berédkningar samt anpassar reserveringen till underhillsfonden utifran
foreningens underhallsplan,

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 1984-08-20.

SATE
Fareningen har sitt sdte i Goteborgs kommun.

AKTA FORENING
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en &kta bostadsrittsférening.

FASTIGHETEN

Foreningen forvarvade ar 2000 fastigheten Géteborg Masthugget 2:3.

Fastigheten bebyggdes 1897 och bestar av ett flerbostadshus med virdear 1988,

Foreningen upplater 21 lagenheter med bostadsritt, 1 lagenhet med hyresritt samt 5 lokaler med hyresratt.
Byggnadens totalyta utgor 3.489 m?, varav 2.538 m? utgor lagenhetsyta och 951 m? utgor lokalyta.
Fastigheten dr fullvirdesforsakrad hos forsikringsbolaget IF Skadeforsikring AB.

Byggnadernas uppvarmning utgérs av fijarrvirme.

Lédgenhetsfordelning Ldgenhetstyp Antal
1 rok 2
2 rok 2
3 rok 9
4 rok 6
>4 rok 3

Féreningens lokaler

Kontrakt pa féreningens lokaler l6per enligt fljande;

Verksamhet Yta m? Loptid t.o.m
Kladaffar 315 2023-09-30
Kladaffar 150 2023-09-30
Studio/kontor 150 2023-11-30
Kontor 150 2024-05-31
Kontor 186 2024-06-30
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STYRELSENS SAMMANSATTNING

Thomas Almén Ordférande
Elisabeth Arendolf Styrelseledamot
Michael Hellgren Styrelseledamot
Margareta Westberg  Styrelseledamot
Malin Backendal Styrelsesuppleant
Mans Nahm Styrelsesuppleant

VALBEREDNING
Kerstin Almén och Stig Westberg.

FIRMATECKNING

Arsredovisning 2021

Firman tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening.

REVISORER
Anders Bothén  Revisor

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN

Ordinarie féreningsstimma hélls 2021-06-01. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

UTFORDA HISTORISKA UNDERHALL

Genomford atgard

Ar
Uppgradering 2021
Underhall 2021
Uppgradering 2021
Uppgradering 2021
Uppgradering 2020
Uppgradering 2020
Kontroll 2020
Uppgradering 2019
Uppgradering 2019
Underhall 2019
Uppgradering 2019
Kontroll 2019

Kommentar

Tidslasbleck monterat i
gardsdorren till Linnégatan.

Hela yttre tegelfasaden om fogad
Sista hyreslagenheten har
renoverats

Tidslasbleck monterat i
gardsdorren till Linnégatan

Byte av vindsfénster, 12st.

Byte av 5 sista takkupoler av 16st.
Tegel fasaden Linnégatan,

Ny ventilationsanlaggning
installerad for lokaler samt
bottenvaning och vaning 1.

Ett reningsverk inklusive
syrebubbelreducering har
installerats i fjarrvarmesystemet,
for battre varmeformaga och dkad

livslangd.

Byte av en tvattmaskin.

Battre luftcirkulation i killaren, /é-’
overtryck av varm luft fran ' /
pannrummet. b

5 ars kontroll efter Eurobor )8/22, ]_)

infiltration (2014) mkt bra resultat.
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Underhall

Underhall

Uppgradering

Uppgradering

Kontroll

Uppgradering

Uppgradering
Kontroll

Underhall

Underhall
Uppgradering

Underhall

Underhall

Underhall

Uppgradering

Uppgradering
Underhall

Uppgradering
Uppgradering
Nydragning

Uppgradering

Nytt tak

Ombyggnad av 195

kvm lokal
Forvarvat en

medlemsldgenhet

Nya takflaktar

Renovering
balkonger

Tatskikt garsbjalklag

'/7//?

2019

2018

2018

2018

2018

2018

2017
2017

2017

2016
2016

2015

2015

2015

2015

2014
2014

2013

2013

2012

2012
2011

2011

2011
2010

2005

2005-2006

.
.c'fL : dk

Tatskikt pa garden atgirdat pga
vattenlackage i kallaren.
Malning trapphus 4e:Langgatan
Brandvarnare, 10 ariga, i
gemsamhets utrymmen som &r
kopplade.

Brandvarnare, 10 &riga, i alla
lagenheter

WSP, matning. av
grundvattennivaer for rustbadd
samt nivamatning pa dubbar i
stengrunden

Installerat
Reningsverk/syrereducering i
fjdrrvarmesystemet
Vattensakring installerad
Brandskyddskontroll av eldstader
Fastighetsbesiktning av ny
underhallsplan

Malninsarbete (portging, kokstapp,
cykelférrad, entrédérr etc.)

Nytt ldssystem i hela huset

Total omfogning av fasad mot
garden

Gavel mot grannfastighet har
malats, Skorsten har fatt tak och
anslutningen

Pilastrar pa Linnegatan, byte av
daliga tegelstenar och inkapsling av
kalksten

Framtagning av langsiktig
underhdllsplan /Sustend
Rustbadd, partiell injektering med
Eurobor

Blastring och malning av yttertak
Termostater och returventiler pa
radiatorer

Fjarrvdrmepump och
reglerutrustning

Dagvatten i kdllaren separat fran
avlopp

Fjarrvarmepump och
reglerutrustning
Ekonomibyggnaden

Till 2 st medlemslagenheter,
faérsalda 2011

150 kvm som omvandlats till lokal,
uthyrd.

Utbyte till nya tryckstyrda

Nylagt

Arsredovisning 2021
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Pafyllning av borsyra 2001-2007
Elstambyte 1988-1990
Omlaggning av tak 1988-1990
g;‘;”ts"'ng v 1988-1990
Roérstambyte 1988-1990

Gardsbjalklag

Vésentliga hdndelser under rikenskapsaret

Enligt kontrakt, ny pafylining 2007

Kontrollerad och funnen i gott skick

Omfattande och kostsamt fasadarbete som har 6kat pa laneskulden.

Arsredovisning 2021

Sista hyreslédgenheten har sagts upp och féreningen har under hésten renoverat den infér férsdljning som medlemsldgenhet.

Visentliga héndelser efter verksamhetsérets utgang

Den sista hyreslagenheten ombildades till bostadsratt.

OVK-besiktning av lokaler har genomférts.

Energideklaration har genomférts och ldmnats in.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar i féreningen &r 36 st, det har inte skett ndgra éverlatelser under aret.

FLERARSOVERSIKT

2021
Nettoomsattning 2270700
Resultat efter fin. poster -7 847 329
Soliditet, % 66
Lan per kvm bostadsyta, kr 6798
Genomsnittlig skuldrinta, % 1,03

2020 2019 2018
2185249 2310369 2205850
-269 929 -134 154 336 277
81 81 80

3886 3938 4117
1,04 1,02 0,81

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Genomsnittlig skuldranta definieras som vagd genomsnittlig rantesats for fastighetslanen.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg

2020-12-31 ars resultat

Insatser 28 029 027 -
Upplatelseavgifter 12 876 133 -
Fond, yttre underhall 233536 -
Direkt kapitaltillskott 4875 280 -
Balanserat resultat -1233395 -269 929
Arets resultat -269 929 269 929
Eget kapital 44 510 652 0

Disp av
ovriga poster  2021-12-31
- 28029027
- 12876133
-233 536 0
- 4 875 280
233536 -1269788
-7847329  -7847329
-7847329 36663323

7
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RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstdmmans forfogande star féljande medel:

Balanseras i ny rikning-9 117 117

Balanserat resultat -1269 788
Arets resultat -7 847 329
Totalt 9117117

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

féljande

Reservering fond for yttre

underhall 321000
-9438 117

Féreningens ekonomiska stalining i 6vrigt framgér av foljande resultat- och balansrdkning samt noter.

Arsredovisning 2021
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i 2021-01-01 - 2020-01-01 -
2021-12-31 2020-12-31

RORELSEINTAKTER 2
Nettoomsattning 2 268 152 2249509
Rorelseintakter 59 237 116 142
Summa rérelseintdkter 2327388 2 365 651
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader 3-7 -9509 613 -2 003 584
Ovriga externa kostnader -56 347 -74 407
Personalkostnader -43 493 -42 857
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgingar -425 336 -415 061
Summa rorelsekostnader -10 034 789 -2 535909
RORELSERESULTAT -7 707 400 -170 258
FINANSIELLA POSTER
Ranteintakter och liknande resultatposter 3984 3984
Réntekostnader och liknande resultatposter 10 -143 913 -103 655
Summa finansiella poster -139 929 -99 671
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -7 847 329 -269 929
ARETS RESULTAT -7 847 329 -269 929



Brf Oscar Linné
716418-7804

Arsredovisning 2021

Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnad och mark 11 48921936 48 754 077
Maskiner och inventarier 12 63 666 83730
Summa materiella anldggningstillgdngar 48 985 601 48 837 806
Finansiella anldggningstillgdngar
Hyresratter och andelar SBC 4702 800 4702 800
Summa finansiella anldggningstillgangar 4702 800 4702 800
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 53 688 401 53 540 606
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 46 936 8 000
Ovriga fordringar 13 63 297 81545
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 14 79 059 75393
Summa kortfristiga fordringar 189 292 164 938
Kassa och bank
Kassa och bank 1492 251 1319421
Summa kassa och bank 1492 251 1319421
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1681543 1484 359
SUMMA TILLGANGAR 55369 945 55 024 965
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Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 45 780 440 45 780 440
Fond for yttre underhall 0 233536
Summa bundet eget kapital 45 780 440 46 013 976
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1269 788 -1233395
Arets resultat -7 847 329 -269 929
Summa fritt eget kapital -9117 117 -1503 324
SUMMA EGET KAPITAL 36 663 323 44 510 652
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 14 995 000 9 995 000
Summa langfristiga skulder 14 995 000 9995 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 3 000 000 0
Leverantdrsskulder 299174 61 455
Ovriga kortfristiga skulder 14 032 83596
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 16 398 416 374 262
Summa kortfristiga skulder 3711622 519 313
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 55369 945 55 024 965
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisning 2021

Arsredovisningen fér Brf Oscar Linné har upprattats enligt Z\rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allm3nna rdd 2016:10

(K2), arsredovisning i mindre foretag.

Arsrednuisningen har anpassats till en ny redovisningsmall, varvid foregiende ars siffror, till vissa delar inte r jamforbara.

Redovisning av intdkter

Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anldggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig p4 bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 120 ar
Maskiner och inventarier 10 ar

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestiende virdenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens finansiella
anlaggningstillgangar vdrderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett lagre varde &n anskaffningsvirdet

sker nedskrivning till det ligre virdet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond fér yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens férslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstémma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt

Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 459 SEK per ldgenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géllande taxeringsvirde pa lokaler.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER
Erhallna statliga bidrag
Hyresintakter, bostader
Hyresintakter, lokaler
Intdktsreduktion
Utfakturerad kabel-TV
Ovriga intakter

Summa

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL
Besiktning och service
Snoskottning

”/% ot

A ‘. oo

Stadning
Ovrigt
Summa

2021
21745
39270

2224137
-40 050
64 260

18 027
2327 388

2021
9486
6948

66 288
59536
142 258

2020
71940
67 320

2261812
-143 883
64 260
44 202
2365651

2020
34756
6948
59 268
30460
131432
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NOT 4, REPARATIONER
Bostader

Dérrar och las/porttele
El

Gard/markytor

Hissar

Lokaler

Reparationer

Tvdttstuga

VA

Ventilation

Varme

Ovriga gemensamma utrymmen
Summa

NOT 5, PLANERADE UNDERHALL
Ovrigt
Summa

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER
Fastighetsel

Sophdmtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Fastighetsforsakringar

Fastighetsskatt

Kabel-TV

Summa

NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Ekonomisk férvaltning

Konsultkostnader

Telekommunikation

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

NOT 9, PERSONALKOSTNADER
Arvoden styrelsen

Sociala avgifter

Summa

13

2021
24 532

16 861
580
4 145

67 243

8853

1500

123714

2021

8351963
8351963

2021
82747
64 498

308 567
66 737
522 549

2021
57 065
212 098
99 866
369 129

2021
34490
400

10 086
11370
56 347

2021
36 000
7493
43 493

Arsredovisning 2021

2020
12778
4582

0

1040
3977
3862
202 488
23 024
1066
39931
0

4704
297 452

2020

766 487
766 487

2020

65 987
63 752
253740
60 796
444 275

2020
52 807
211438
99 693
363 938

2020
32 803
23 920

9135

8549
74 407

2020
36 000
6 857
42 857
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NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER 2021

Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Summa

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde
Arets inkop

Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvirde enligt plan

| utgdende restvarde ingar mark med

Taxeringsvirde

Taxeringsvédrde byggnad
Taxeringsvdrde mark

Summa

NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER

Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende ackumulerad avskrivning
Avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR
Skattefordringar

Skattekonto

Ovriga kortfristiga fordringar
Summa

Arsredovisning 2021

2020

143 913 103 655
143 913 103 655
2021-12-31 2020-12-31
53124514 53124514
0 0
53124514 53124514
-4 370 437 -3 965 165
-405 272 -405 272

-4 775 709 -4 370 437
48 348 805 48 754 077
12 595 000 12 595 000
47 600 000 47 600 000
59 400 000 59 400 000
107 000 000 107 000 000
2021-12-31 2020-12-31
141 220 141 220

0 0

141 220 141 220
-56 296 -47 704

-21 258 -8 592

-77 554 -56 296

63 666 83730
2021-12-31 2020-12-31
62 209 62 869
1088 1088

0 17 588

63 297 81545
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NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER 2021-12-31 2020-12-31
Forvaltning 2631 0
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 76 428 75393
Summa 79 059 75393

Villkorsdndringsdag Rantesats Skuld Skuld
NOT 15, SKULDER TILL KREDITINSTITUT 2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Swedbank Hypotek AB 2023-01-25 1,03% 3995000 3995000
Swedbank Hypotek AB 2024-12-20 1,04% 6000000 6000000
Swedbank Hypotek AB 2026-02-25 0,93% 3000000 0
Swedbank Hypotek AB 2024-04-25 0,85% 2000000 0
Swedbank Hypotek AB 2022-02-28 0,65% 2000000 0
Swedbank Hypotek AB 2022-03-31 0,76 % 1000000 0
Summa 17 995000 9995 000
Varav kortfristig del 3 000 000 0

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har
slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras
att ske under nasta rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2022 omsitts vid forfall,

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2021-12-31 2020-12-31
Férutbétalda avgifter/hyror 261715 290 693
Loner 43 493 0
Utgiftsrantor 14 244 8008
Vatten 11 492 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 67 472 75 561
Summa 398 416 374 262
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2021-12-31  2020-12-31
Fastighetsinteckning 19 250 000 19 250 000
Summa 19 250 000 19 250 000

Foreningen innehar tre datapantbrev om totalt 16 725 000 kr (totala inteckningar 35 975 000 kr).

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Sista hyreslédgenheten ombildad till medlemsligenhet. OVK-besiktning av lokaler genomférd. Energideklaration genomférd.
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Underskrifter

Ort och datum
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