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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Snackan

Styrelsen far hdrmed avge drsredovisning for rdkenskapsaret 1 januari - 31 december 2021.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens &rsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via érsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhéll och dérfor gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifrén foreningens plan for underhallet. Kommande underhdll kan medféra att nya lén
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver dren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2004 och 2040.

Inga storre underhdll &r planerade de ndrmaste dren.

Medel reserveras &rligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa foreningens |1&n sker enligt plan. Fér mer information, se ldnenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns ldngre fram i forvaltningsberattelsen.

Fdéreningens andamal
Foreningen har till andamaél att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1986-01-30. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1987-04-23
och nuvarande stadgar registrerades 2020-12-09 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sdte i Géteborg.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en é&kta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Walter Georg Hermann Ruth Ordférande
Charlotte Louise Bringh Ledamot
Stephan Hermansson Ledamot
Mikaela von Bornstedt Ledamot
Axel Akeson Ledamot
Fabian Reppen Suppleant

Styrelsen har under dret avhallit 9 protokollférda sammantraden.

Revisor
Bjorn Ellison Ordinarie Extern Trevi Revision KB

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2021-06-29.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Stigberget 34:25 1987 Goteborg

Fullvardesforsakring finns via Bostadsratternas medlemsférsakring.
| forsdkringen ingdr kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1928 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vérdedret ar 1987.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 831 m2, varav 831 m2 utgér boyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen uppléter 13 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsférdelning:

0 0

1 rok 2 rok 3rok 4 rok 5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Tvattstuga

Cykelrum

Stadskrubb

Tradgardsforrad

Varmecentral

Hissmaskinrum

Elcentral

Atervinningslokal Med sorteringskarl for plast,
papper, metall, glas,
pappersférpackningar, wellpapp,
matavfall och brénnbart restavfall

Vindsutrymme med 5

l&genhetsforrad

Kéllarutrymme med 8

ldgenhetsforrad

Innergdrd med grénskande Odlingslotter, grillplats och
trddgdrd och mébelgrupper sandlada
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Teknisk status

Brf Snédckan
716443-9924

Foreningen féljer en underhélisplan som upprattades 2004 och stracker sig fram till 2040.

Nedanst&ende underhéll har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Byte av kodlés vid port 2021

Byte av reglercentral Fjarrvarme 2021

Inspektion Brandskydd, Roklucka 2021

Energideklaration 2020

Lasbyte samtliga ytterddrrar 2020

Reparation av staket 2020

Hogtrycksspolning avloppsstammar 2020

samtliga

Beskérning av tréd 2020

Byte till LED-ljusarmaturer 2020 - 2021

Inspektion av roklucka 2020

Anskaffning elgréasklippare och skap 2020

for laddstation

Byte av automatik till fjarrvdrme 2019

Installation av eluttag i kéllarférrdd 2019

Byte av belysningssystem i trapphus, 2019

cykelrum, kallsorteringsrum och

entréer

Montering av timer till torkskap i 2019

tvattstugan

Renovering av hiss 2019 Hissen helrenoverad med 15 ars
garanti. Utbyte av hissmaskin,
elsystem, godkénda
sakerhetsdorrar, kontrollpanel med
automatisk nodtelefon och allt som
i Ovrigt kravs for att uppfylla
géllande krav. Eftersom hisskorg
och dérrar pé vaningsplan har
fullgod funktion har de behallits.

Tatning pé gatusidan av skarv 2019

mellan grund och asfalt pa

trottoaren

Byte av fonster mot séder i 2018 Samtidigt byte av fonsterbleck

l&genheter pd plan 5

Byte av torktumlare 2018

Hogtrycksspolning avloppsstammar 2018

vastra sidan

Anskaffning av nya 2018

trédgardsmaobler

Inspektion av roklucka 2018

Inspektion av hissens 2017 Hissen ar tills vidare i gott skick

renoveringsbehov

Byte av samtliga ldscylindrar till 2017 Bytet &r genomfort, féreningen har

lagenheter, ytterddrrar och
gemensamma utrymmen

Sida 3 av 16

nu ett system med
kopieringsskyddade nycklar.




Mélning av samtliga fénster och
stuprér
Oversyn av ventilationssystem

Inspektion och battringsmalning av
taket

OVK - Obligatorisk
ventilationskontroll

Inspektion av roklucka

Byte av tvattmaskin

Anskaffning av férvaringslada fér
leksaker till innergarden

Bygge av sandldda for barn pa
innergdrden

Byte av sdkerhetsdorr i hiss
Installation av takflakt for tvattstuga

Renovering av tvattstuga

Byte av takflakt

Ompackning hydraulcylinder till hiss
Inspektion av roklucka

OVK - Obligatorisk
ventilationskontroll
Oversyn av ventilationssystem

Beskarning av trad

Reparation av torktumlare
Reparation av tradgardsmaobler
Reparation av puts i entrén
Renovering av stadskrubb

Snorasskydd pé tak

Ny asfalt pa gard

Hogtrycksspolning avloppsstammar
Underhall hiss

Belysning armaturbyten och
renovering

Uppgradering av portldssystem
Anldggning av 8 st odlingslotter i
tradgdrden

Byte av dorrsténgare

Energideklaration

OVK

2017

2017

2017
2017
2017
2017
2017
2017

2017
2016

2016

2016

2016

2016

2016

2015

2014
2014
2014
2013
2013
2011
2011
2011
2010
2010

2010
2010

2010

2009

2009
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Injustering av ldgenheternas
spisventilatorer mot den nya
tryckstyrda takfldkten. I lagenheter
dér sé erfordras byts spisventilator
pd innehavarens bekostnad.
Genomférdes i samband med
fonstermalining

Ny tvattmaskin dr installerad.

Forbattrad ventilation, tidigare
sjdlvdrag

Nya ytskikt pa véggar, tak och golv
efter vattenskada. Ny belysning.
Forbattrad ventilation - bl a luftning
av spalt mellan innervdgg och
betongstomme.

Tryckstyrd flakt for
allménventilation och lagenheternas
spisventilatorer

Godkénnande; byte av fallregel
2016

I samband med 6versyn av
ventilationssystem.

Inspektion av fastighetens
ventilationssystem och
funktionsduglighet hos
ldgenheternas spisventilatorer.
Rengoring av husets
ventilationskanaler.

Gjutning av nytt golv. Spackling och
malning av vaggar och golv
Komplettering av enkla snorasror
med snd- och israsskydd

I samband d&rmed justering av
avrinningsfall frdn husets sockel och
flytt av dagvattenbrunn

Kontinuerlig inspektion och service
sker enligt schema.
Utomhus & i trapphus

Magnetbrickor for inpassering

De medlemmar som sd dnskar fér
en odlingslott i trédgarden.
Samtliga ytterdérrar samt
kallarnedgdng

Energiférbrukning 143 kWh/m2 och
ar varav el 18 kWh/m2

Godkénd
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Inspektion och hdgtrycksspolning 2009

avloppsstammar

Byte porttelefoner 2009

Malning av tak 2007

Nya balkonger 2007 8 balkonger har uppforts i
soderldge mot garden

Elstambyte 1987

Rorstambyte 1987

Omputsning av fasad 1987

Nyinstallation hiss 1987

Planerat underhall Ar

Inspektion Brandskydd, Réklucka 2023

OVK - Obligatorisk 2023

ventilationskontroll

Forvaltning

Féreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal

Leverantor

Teknisk férvaltning
Lagenhetsforteckning
Ekonomisk férvaltning
Serviceavtal hiss
Kabel-TV/Bredband
H&mtning av sorterat materiel
El

Fjdrrvarme

Vatten/Avlopp

Revision

H&mtning av matavfall och
restavfall

Elnét

Medlemskap

Renhéllning gata
Inspektion av hiss
Inspektion réklucka
Fastighetsforsakring

Styrelsen

SBC Sveriges Bostadsrattscentrum AB
SBC Sveriges Bostadsrattscentrum AB
Hissteknik | Goteborg AB

Tele2

Veolia Recycling Solutions Sweden AB
Vattenfall

Goteborg energi

Goteborgs stad, Kretslopp och vatten
Trevi revision

Goteborgs stad, Kretslopp och vatten

Goteborg energi
Bostadsratterna

Goteborgs stad, Park- och naturférvaltningen

Inspecta Sweden AB
Presto
Bostadsratterna

Hallbarhetsinformation

Féreningen har gjort en energikartlaggning for att ta reda pa hur vi kan effektivisera var energianvandning.
Féreningen har ett utrymme for kallsortering och vi uppmuntrar véra medlemmar att noggrant sortera sitt avfall.
Féreningen sorterar matavfall som blir till biogas, biogédsel och kompost.
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Féreningens ekonomi

Brf Snéckan
716443-9924

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2021 2020
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 468 341 463 022
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 519 996 649 964
Finansiella intakter 162 26
Minskning kortfristiga fordringar 390 676

520 548 650 666
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 357 894 527 632
Finansiella kostnader 53524 60 236
Minskning av langfristiga skulder 55 020 55020
Minskning av kortfristiga skulder 20 456 2 459

486 894 645 347
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 501 994 468 341
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 33653 5319
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intdkter och kostnader

Ovrig drift
29% Avskriv-

Arsavgifter
100%

ningar
10%

Fastighetssk

att/avgift - e Kapital-
4% kostnader

12%
Periodiskt

underhall
Taxebundna 5%
kostnader

40%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 459 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvérdet fér bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rékenskapsaret
Féreningen har installerat nytt system for entrépassage. En i samband med en badrumsrenovering nyupptackt
gammal skada pé en trébjalke har reparerats och bjélklaget har forstérkts.

Medlemsinformation

Medlemslégenheter: 13 st
Overlételser under dret: 3 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 18
Tillkommande medlemmar: 9

Avgédende medlemmar: 6
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 21

Flerdarsoversikt

Nyckeltal 2021 2020 2019 2018
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 626 626 626 626
L&n/m?2 bostadsrattsyta 6269 6 336 6 402 5626
Elkostnad/m?2 totalyta 25 20 26 24
Vérmekostnad/m? totalyta 112 97 106 120
Vattenkostnad/m? totalyta 44 44 44 44
Kapitalkostnader/m? totalyta 64 72 89 89
Soliditet (%) 19 18 18 26
Resultat efter finansiella poster (tkr) 63 16 -451 -54
Nettoomsattning (tkr) 520 520 520 520

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 831 m2? bostader.

Forandringar eget kapital

Disposition av

féregdende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 1159 000 0 0 1159 000
Fond for yttre underhall 397 637 66 600 0 331 037
S:a bundet eget kapital 1556 637 66 600 0 1490 037
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -348 194 -66 600 16 296 -297 890
Arets resultat 62 914 62 914 -16 296 16 296
S:a ansamlad forlust -285 279 -3686 0 -281 594
S:a eget kapital 1271358 62914 0 1208 444
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Resultatdisposition

Till foreningsstdémmans forfogande stér féljande medel:

arets resultat 62 914
balanserat resultat fore reservering till fond fér yttre underhéll -281 594
reservering till fond for yttre underhéll enligt stadgar -66 600
summa balanserat resultat -285 280

Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 215657
att i ny rakning overfors -263 623

Betraffande féreningens resultat och stélining i dvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrékning med noter.

Sida 8 av 16




Brf Snéckan
716443-9924

Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2021 2020

RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 519996 519 996
Ovriga rérelseintékter Not 3 0 129 968
Summa rorelseintakter 519 996 649 964
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -280 685 -454 579
Ovriga externa kostnader Not 5 -52 391 -48 080
Personalkostnader Not 6 -24 818 -24 973
Avskrivning av materiella Not 7 -45 825 -45 825
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -403 719 -573 457

RORELSERESULTAT 116 277 76 507

FINANSIELLA POSTER

Ovriga réanteintékter och liknande resultatposter 162 26

Réntekostnader och liknande resultatposter -53 524 -60 236

Summa finansiella poster -53 362 -60 210

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 62914 16 296

ARETS RESULTAT 62 914 16 296
Sida 9 av 16
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Balansrakning

TILLGANGAR 2021-12-31 2020-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstiligangar

Byggnader Not 8,12 6 005 549 6 051374

Summa materiella anldggningstillgéngar 6 005 549 6 051374

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 6 005 549 6 051374

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9 536 043 502 780

Summa kortfristiga fordringar 536 043 502 780

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 536 043 502 780

SUMMA TILLGANGAR 6 541 592 6 554 154
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1159 000 1159 000
Fond for yttre underhall Not 10 397 637 331037
Summa bundet eget kapital 1556 637 1490 037
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -348 194 -297 890
Arets resultat 62 914 16 296
Summa ansamlad férlust -285 279 -281594
SUMMA EGET KAPITAL 1271 358 1208444

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 11,12 5154 795 4674816

Summa langfristiga skulder 5154 795 4674816

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 11,12 55 020 590019

kreditinstitut

Leverantdrsskulder 22 076 40 654

Upplupna kostnader och férutbetalda Not 13 38 343 40221

intékter

Summa kortfristiga skulder 115 439 670 894

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 541 592 6 554 154
Sida 11 av 16
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Noter
Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tilldmpats.
Samma vérderingsprinciper har anvants som féreg&ende &r.
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhé&ll fér &rets periodiska underhall Iamnas i
resultatdispositionen.
Lén som har slutforfallodag inom ett &r fr&n bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som I&ngfristig kan géras forst nar
slutférfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pd anléggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvérdet och beréknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar 2021 2020
Byggnader 133 ar 133 ar
Not2  NETTOOMSATINING 2021 2020
Arsavgifter 519 989 519 989
Oresutjamning 7 7
519 996 519 996
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2021 2020
Forsakringsersattning 0 104 320
Ovriga intakter 0 25 648
0 129 968
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2021 2020
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel gard bestalining 0 6250
Myndighedtstillsyn 0 6250
Gemensamma utrymmen 0 1250
Forbrukningsmateriel 0 108
Teleport/hissanldggning 1486 1486
Brandskydd 1075 1075
Fordon 0 275
2561 16 694
Reparationer
Las 0 24920
VS 0 20786
Elinstallationer 0 6 097
Hiss 936 0
Vattenskada 0 102 632
936 154 485
Periodiskt underhall
Las 19216 0
Elinstallationer 2441 0
21 657 0
Taxebundna kostnader
El 20 870 16 985
Véarme 93 308 80 450
Vatten 36 962 36 843
Soph&mtning/renhélining B3E/55 30413
184 894 164 691
Ovriga driftkostnader
Forsakring 30 887 30204
Sjalvrisk 0 49500
Kabel-TV 20783 20428
51670 100 132
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 18 967 18 577
TOTALT DRIFTKOSTNADER 280 685 454 579
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2021 2020
Kreditupplysning 1875 919
Revisionsarvode extern revisor 13750 12 500
Foreningskostnader 450 0
Styrelseomkostnader 0 12
Forvaltningsarvode 27788 27 180
Administration 1160 1080
Korttidsinventarier 0 2 249
Konsultarvode 3188 0
Bostadsrétterna Sverige Ek FOr 4180 4140
52 391 48 080
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Not6  PERSONALKOSTNADER 2021 2020

Anstélida och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 20 000 20000
Kostnadsersattningar 0 155

Sociala kostnader 4818 4818

24 318 24 973

Not7  AVSKRIVNINGAR 2021 2020
Byggnad 45 825 45 825

45 825 45 825

Not 8 BYGGNADER 2021-12-31 2020-12-31

Ackumulerade anskaffningsvéarden

Vid drets borjan 7 295 000 7 295 000
Utgaende anskaffningsvarde 7 295 000 7 295 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets bérjan -1 243 626 -1197 801
Avrets avskrivningar enligt plan -45 825 -45 825
Utgaende avskrivning enligt plan -1289 451 -1243 626
Planenligt restvarde vid arets slut 6 005 549 6 051374
I restvardet vid drets slut ingdr mark med 1100 000 1100 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 9 800 000 9 800 000
Taxeringsvarde mark 12 400 000 12 400 000
22 200 000 22 200 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostéder 22 200 000 22 200 000
22 200 000 22 200 000
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 13 900 13900
Skattefordran 20 149 20539
Klientmedel hos SBC 162 867 468 341
Réntekonto hos SBC 3395127 0
536 043 502 780
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Not 10 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2021-12-31 2020-12-31
Vid drets borjan 331 037 264 437
Reservering enligt stadgar 66 600 66 600
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspréktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut 0 0
Vid arets slut 397 637 331 037
Not 11  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,100 % 700 000 700 000 2023-06-01
Handelsbanken 1,070 % 1642 948 1642 948 2024-10-30
Handelsbanken 1,070 % 922 076 922 076 2024-10-30
Handelshanken 0,830 % 859 792 859 792 2024-10-30
Handelsbanken 0,840 % 300 000 300 000 2024-12-01
Handelsbanken 0,790 % 250 000 250 000 2023-12-01
Handelsbanken 0,880 % 534 999 590019 2024-06-30
Summa skulder till kreditinstitut 5209 815 5264 835
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -55 020 -590 019
5 154 785 4 674 816
Om fem &r beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 4 934 715 kr.
L&n som har slutférfallodag inom ett ar frén bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan goéras forst nér slutforfallodagen har passerat och
fortsatt beldning har bekré&ftats hos bank.
Not 12  STALLDA SAKERHETER 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 6 080 000 6 080 000
Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2021-12-31 2020-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Rénta 1815 2388
Avgifter och hyror 36 528 37 833
38 343 40 221
Not 14 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT
Foreningen har tecknat avtal med SBC om teknisk forvaltning.
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Styrelsens underskrifter

Géteborg den 0 1T 2022

e

/

Walter Georg Hermann Ruth Charlotte Louise Bring
Ordférande Ledamot

Stephan Hermansson Mikaela von Bornstedt
Ledamot Ledamot

Axel Akeson

Ledamot

Min revisionsberattelse har ldmnats den /2 / 5" 2022
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Snackan Goteborg

Org.nr. 716443-9924

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Snackan Géteborg for ar 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rdttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa &r tillimpligt, om forhallanden som kan
péverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vdsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vésentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningséatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhd@mtar revisionsbevis som ér tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre n for en vésentlig felaktighet som beror pa
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misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgédrder som 4r lampliga med hénsyn till
omstidndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhdrande upplysningar.

« drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller férhéllanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osédkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fdsta
uppmaérksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar ar
otillréckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

« utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i rsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Snéckan Goteborg for ar 2021 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation dr utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelédgenheter i
Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om néagon styrelseledamot
i nagot vésentligt avseende:

- foretagit nagon dtgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsréttslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rédkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras p& min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet.
Det innebr att jag fokuserar granskningen pé sddana &tgarder,
omréaden och forhallanden som dr vésentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Goteborg den 24 / 3 Zvz2

Auktoriserad revisor



