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Bostadsréattsféreningen Sillsalteriet Fjarde Langgatan 28
Goteborg

Forutsattningar

Rapporten bygger pa en teknisk, okular statusbesiktning in- och utvéndigt av tillgéngliga utrymmen
samt nagra lagenheter med anledning av planerad ombildning fran hyresratt till bostadsrétt.
Besiktningen ar utférd 2023-09-06.

Rapporten uppfyller ett lagkrav i samband med ombildning och avsikten med besiktningen &r att
visa husets skick. Hyresgasterna i fastigheten skall infor fastighetsférvary fa upplysning om
nddvandigt underhalls- och reparationsbehov som kan forutses samt uppskattade kostnader harfor.

Notera att kostnader for de olika delarna inte kan garanteras utan kan variera dver tiden och
konjunkturer. Fér beddmning av kostnaderna vid varje tilifélle krévs darfér fackkunskap om planerad
teknisk atgérd och upphandling. Kostnadsbedémningarna i denna rapport baserar sig pa
prisuppgifter aktuella vid besiktningen och ligger till grund fér de avséattningar som anges i den
ekonomiska planen.

Denna rapport ger ingen fullstdndig garanti om att fastigheten som besiktigats inte har nagra
tekniska risker annat &n vad som anges i denna rapport.

Fastighetsuppgifter
Fastighetsbeteckning Stigberget 34:23

Hustyp Flerbostadshus
Antal vaningar 5 plan

Byggar 1930

Vérdear 1991

Antal lagenheter 18 st.

Total lagenhetsyta (BOA) 1083 m2

Antal lokaler 2 st

Antal lokalyta 146 m2

Adresser Fjarde Langgatan 28 A och B
Goteborg




Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundlaggning Berg

Bjalklag Tra

Yttertak Tegelpannor mot gatan och plat mot garden
Fasader Tegel mot gatan och garden, puts pa gavel
Fonster Kopplade 2 glas

Ventilation Mekanisk franluft

Uppvarmning

Fjarrvarme

Sammanfattning

Invandigt

Badrum/wc

El

Trapphus

Port

Hiss

Tvattstuga

Vindar

Badrummen har relativt likvardig standard. | de besiktigade ldgenheterna har
badrummen plastmatta pa golven och kakel pa véggarna. Ingen av badrummen
uppfyller dagen standard for tatskik. Medlemmen ansvar sjalv fér yt- och tatskikten.

El-installationerna i ldgenheterna ar troligtvis renoverad under 1980-talet och i bra

skick. Inga atgarder de kommande 15-20 aren.

Golv med terrazzo. Vaggar och tak &r malade. Vitmalade l&genhetsdorrar av typ

sékerhetsdorrar. Trapphus &r i bra skick.

Malade vaggar och kalkstensplattor pa mark. Vitmalad entrédérr. Det finns postboxar for

alla lagenheter i porten. Vaggarna malas om 5-6 ar.

Hiss med nyare maskinell utrustning. Hisskorg med vaggar av tré. Renoveras inom

nagra ar med att slipa och lacka vaggarna. Inga atgarder inom 10 ar.

Tvattstuga med klinker pa golv och kakel pa vaggarna. Ytskikten ar ca 20 &r och i bra
skick. Tvattstugan &r utrustad med 2 tvattmaskiner, 1 torktumlare och 1 elmangel. Det
finns dven ett torkrum i anslutning till tvattstugan med klinker pa golvet och kakel pa
vaggarna. Torkrummet &r utrustat med en avfuktare. Maskinerna &r av varierande
alder. Om det uppstar dyra renoveringar byts maskinerna ut istéllet fér kostsamma

reparationer. Luddlada installeras pa avlopp fran tvattmaskinerna.

Husen har en kallvind med lagenhetsforrad. Inga synliga skador fran lackage fran
yttertaket.
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Utvandigt

Tak

Fasader

Balkonger

Dorrar mm

Fonster

Gard

Grundlagg-

ning

Installationer

El(fastigh)

Ror

Ventilation

Yttertak mot gatan med tegelpannor och platkladda huvar, stosar, mm. Mot innergéarden
har taket bandtéckt plat. Det forekommer fargslapp pa platdetaljer som behéver

atgardas. All plat pa yttertaket malas om ca 2 ar.

Fasaderna ar kladda med tegel pa gatu- och gardssidan. Gaveln ar putsad. Alla
fasaddelar &r i bra skick. Inga atgarder de kommande 10-15 ar.

Det finns balkonger pé fastigheten med betongplatta och smidesrécke. Betongplattorna
ar relativt nya. Inga atgarder de kommande 15-20 aren. Eventuellt far smidesréckerna

malas tidigare.
Lagenhetsddrrar ar i malat tra, likasa ar porten. Inga atgarder pa 10 &r. Ldgenh

Fénster och fonsterddrrar ar kopplade och ar generellt i daligt skick. Fénster och

fonsterdorrar byts inom 2 ar.

En liten smal gard med ett gardshus som innehaller soprum och cykelférrad. Taket pa
gardshuset i plat rengdrs alternativt malas i samband med att évriga platdetaljer pa
yttertaket atgérdas.

Det finns inga tecken pa séattningar i fastigheten.

Fastighetselen &r bytt pa1990 och bra skick. Inga atgérder de kommande 30-35 aren.

Porttelefoni som idag fungerar bra enligt boende.

Samtliga vatten- och avloppsledningarna &r troligtvis i samband med
badrumsrenoveringar som utférds. Samlingsledningarna ut till kommunens bér filmas
for att sakerstélla statusen. Varmeledningar och radiatorer har normal en tekniks
livslangd pa 70-80 ar. Inga atgarder de kommande 25-30 aren. Termostaterna pa

radiatorerna byts om tidigast 15 ar.

Lagenheterna har mekanisk franluft i bad och i kok. Lokalen har FTX system. Inga

atgarder de kommande 10 &ren.

Goteborg 2023-11-03

Hans Bredemark

Huskonsulterna i Géteborg AB




4:e Langgatan 28 A & B

Gdteborg Stigberget 34:23
Atgirdsforslag (ungefirliga kostnader inklusive moms)

Omgaende-2 ar tkr
Byte fonster

Malning tak (platdelen)

Rengoring av balkonger (betongen) fran mossa

Filmning samlingsledningar i bottenplattan

Diverse ofdrutsett, mindre reparationer och eventuella konsultkostnader

Totalt omgéende-2 ar 3275

3-5 ar
Byte maskiner i TS (ev tidigare)
Diverse oftrutsett, mindre reparationer och eventuella konsultkostnader

Totalt 3-5 ar 180

6-10 ar
Diverse oférutsett, mindre reparationer och eventuella konsultkostnader

Totalt 6-10 ar 150
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Yttertak i behov av rengdring och malning

Rotskador och otéta fonster som byts
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