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Arsredovisning for rikenskapsaret 2025
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Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foreningen har till indamal att frdimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus uppléta bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegridnsning.

Foreningen har sitt site i Goteborg.

Foreningens byggnad

Foreningens fastighet, Vasastan 23:1 med adress Foreningsgatan 39, 411 27 Goteborg, byggdes ar
1923. Fram till 2003 #dgdes fastigheten av ett bostadsaktiebolag, d& ombildning skedde till
bostadsrittsforening.

Fastigheten bestar av 17 ldgenheter, 2 hyreslokaler och 3 garage. Bostadsytan uppgér till 1 736 m2
och lokalytan till 125 m2.

Ligenhetsfordelning:
1 st 1 rum och kdk
5 st 2 rum och kok
7 st 3 rum och kdk
2 st 4 rum och kok
2 st 5 rum och kdk

Lokaler
Lokalerna &r uthyrda till frisor- respektive kontorsverksamhet.

Garage
Ett garage hyrs ut och dvriga tva anvénds for medlemmarnas cyklar.

Taxeringsvérde
Taxeringsvirdet pa byggnader och mark uppgér till 55 589 tkr. Fastighetens vérdear &dr 1929.

Forsdkring
Fastigheten &r fullviardesforsikrad genom Lansforsikringar.

Fastighetens tekniska status

For fastigheten finns en 10-arig underhéllsplan uppréttad som arligen uppdateras av styrelsen. Planen
ligger till grund for foreningsstimmans beslut om reservering och ianspraktagande av fonderade
medel for yttre fastighetsunderhéll. Reservering till foreningens fond for yttre underhall gors arligen,
i enlighet med foreningens stadgar, med minst 0,3% av fastighetens taxeringsvirde.
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Stora renoverings- och underhallsétgérder har genomforts under de senaste 10-15-4ren, som fasader
mot gatan och innergarden, fonster, tak, avloppstammar och virmesystem. Brandvarnare och
brandsldckningsutrustning finns installerade pé varje vaningsplan.

Styrelsen beriknar att kommande underhallsatgirder i sin helhet ska tidckas av fonderade medel och
inom ramen for budget. Om stdrre renoveringsbehov skulle uppsta, kan dessa komma att finansieras
genom nyupptagna lan.

Fastighetsforvaltning
Foreningens medlemmar ansvarar sjélva for fastighetens forvaltning, som skotsel av gemensamma
utrymmen och ekonomisk forvaltning. Bland annat genomfors tvé stiddagar per ar for att underhélla

cykelgarage, gemensamma védringsbalkonger, vinds- och gérdsutrymmen samt planteringar.

Trappstddning, klottersanering och stddning av trottoar skots av externa leverantorer.

Foreningsfragor

Stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2025-07-03. Bostadsréttforeningen dr en

dkta bostadsrittsforening.

Medlemmar
Foreningen bestar av av 17 bostadsritter och samtliga dr upplatna.

Under aret har tva (2) 6verlatelser skett genom kop. Styrelsen har restriktiv policy nér det géller
andrahandsuthyrning.

Gemensamma utrymmen
I fastigheten finns gemensam tvéttstuga med tva tvdttmaskiner, torkvind, gemensam takterrass med
grill, mindre innergard med stolar och blomkrukor samt tva garage for cyklar och barnvagnar.

Alla ldgenheter disponerar ett vindsforrad eller ett forrdd pa garden.

Nyhets/-informationsbrev
Skriftlig information, som kallelse till stimma, stiddagar, information om medlemsavgifter, skickas
ut via e-mail och snabb information via en app "Boappa".

i



BRF Poppeln 23 4(14)
769609-2092

Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 26 maj 2025 och ddrpa pafsljande

styrelsekonstituering haft foljande sammanséttning:

Hans Wellius Ledamot Ordforande
Iréne Svensson Ledamot Kassor
Christer Ramebick Ledamot

Harriet Jacobsson Egerlund Ledamot

Magnus Larsson Ledamot

Viktor Storberg (nyval 2025) Ledamot

- Foreningens firma tecknas av styrelsen och av tva ledamdéter i forening.

- Styrelsen har under &ret hallit fem protokollférda sammantréden.

- Arvode samt Ovrig ersdttning till styrelsen har under aret uppgatt till 26 450 kr (inkl. sociala
avgifter).

Revisorer
Frejs Revisorer AB
Sebastien Argillet

Valberedning
Lilian Holm (t.o.m. maj 2025) Helena Berg (fr.0o.m. maj 2025) och Berit Liljegren.

Fo6reningens ekonomi

Budgeten for 2026 utvisar ett 6verskott och styrelsen har dérfor inte sett behov av att hoja
medlemsavgifterna for 2026. Om stérre renoveringsbehov skulle uppsta, t ex av hissen, kan
kostnaden tdckas av eget kapital samt ev genom upptagande av kompletterande 1&n.

Beldningsgrad
Foreningens beléningsgrad &r 2 864 kr/m?2.

Arsavgifter
Medlemsavgifterna hade varit ofordndrade sedan 2013, och legat pa 381,86 kr/m2, men 2025-04-01

hojdes avgifterna med ca 20%.

Fastighetsskatt
Fastighetsskatt for ldgenheter och lokaler erldggs manadsvis i enlighet med Skatteverkets berdkningar.
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Flerarsjamforelse

Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Eget kapital

Soliditet

Arsavgift per m2
Arsavgifter/totala intdkter
Totala intékter kr/m2
Belaningsgrad per total m2
Belaningsgrad per boyta m2
Sparande per m2
Rantekédnslighet
Energikostnader

Arsavgifter kr/m2

tkr
tkr
tkr

%

%

kr
kr
kr
%
m2

Totala arsavgifier per m2 total bostadsyta.

Belaningsgrad kr/m2

Totala rintebdrande skulder per m2 total yta (bostadsyta + lokalyta).

Sparande kr/m2

2025 2024
1 084 969
39 -218
2260 2221
29 28
439 382
70 68
586 322
2 864 2910
3070 3119
116 62
7,0 8,2
180 184

2023
955
147

2439

29
382
69
517

3004

3220
175

8,4
159
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2022 2021
928 92]
148 84

2 291 2143

26 25
382 382
71 72
501 497

3297 3329

3534 3569
175 141
9,3 9,3
151 158

Arets resultat + summan av avskrivningar +summan av kostnadsfort/planerat underhdll per m2 total

yta (bostadsyta + lokalyta).

Réintekdnslighet i %

1 procentenhets rdntefordndring av totala réntebdrande skulder delat med de totala arsavgifterna.

Energikostnader kr/m2

Totala kostnader for vatten + virme + el per m2 total yta (bostadsyta + lokalyta)

Belaningsgrad per bostadsrdttsyta kr/m2

Totala riintebdrande skulder (bankldan) per kvadratmeter bostadsrdttsyta pa bokslutsdagen. Ett

indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmaojligheter.

Arsavgifter/totala intikter i %

Arsavgifiernas andel av foreningens totala intdikter under rikenskapsdret.

Totala intcikter, kr/m2

Forenings totala intdkter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
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Forandring av eget kapital

Belopp vid arets ingdng
Resultatdisposition enligt
arsstimman:

Balanseras i ny rdkning

Okning fond for yttre underhall
lansprakstagen fond for yttre
underhall

Avskrivning av uppskriven tillgdng
Arets resultat

Belopp vid érets utgdng

Forslag till resultatdisposition
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Upp-
Insats-  skrivn.- Yttre- Balanserat Arets
kapital fond fond  resultat  resultat Totalt
1157034 675000 677 844 -71 068 -217555 2221255
217 555 217555
158991 -158 991
-154 788 154 788
-25 000 25 000
38 860 38 860
1157034 650000 682047 -267 826 38860 2260115

Till féreningsstimmans forfogande star foljande resultat:

Arets resultat

Stadgeenlig reservering av medel till fond for yttre underhéll

(0,03% av taxeingsvirder)

lanspréktagande av yttre underhéllsfond

Arets resultat efter forindring av fond for yttre underhall

38 860

-163 767
53380

-71 527
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Resultatrikning

Nettoomsiittning
Arsavgifter frin medlemmar
Hyresintdkter frén lokaler
Ovriga intikter

Summa nettoomsiittning

Kostnader for fastighetsforvaltning

Lopande reparationer och underhéll
Driftskostnader

Administrationsomkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar

Summa kostnader for fastighetsforvaltning

Resultat fore finansiella poster

Resultat fran finansiella investeringar
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Rénteintdkter

Ovriga rintekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella investeringar

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
vinstdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen (se ovan)
Ianspraktagande av fond for yttre underhall
Stadgeenlig reservering av medel till fond for yttre
underhall (0,3% av taxeringsvérdet)

Arets resultat efter forindring av fond for yttre
underhall

Not

W

2025

762 355
322 136
5785

1 090 276

-126 730
-582 985
-67 266

-177 719

-954 700

135 576

-98 951
2274
-39

-96 716

38 860

38 860

38 860

-163 767

-71 527
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2024

662 916
305 758
5317

971 991

-194 996
-576 047

-67 394
-177 719

-1016 156

-44 165

-183 664
10 274

-173 390

-217 555
-217 555
-217 555
154 788

-158 991

-221 758
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Balansrikning

Tillgangar
Anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anliaggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Not 2025-12-31

3 7174 369

7174 368

32
64 888

64 920

663 790

728 710

7903 078
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2024-12-31

7 352 088

7 352 087

1135
52417

53552

517110

570 662

7922 749
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Balansrikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatskapital
Uppskrivningsfond
Fond for yttre underhéll

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa Kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 2025-12-31

1 157 034
650 000

682 047

2489 081

-267 827

38 860
-228 967

2260114

6 5330 000
1 843

7 311 121

5642 964

7903 078

9(14)

2024-12-31

1 157 034
675 000
677 844

2509 878
-71 069
-217 555
-288 624
2221254
5415000

3796
282 699

5701 495

7922 749
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Kassaflodesanalys Not

Den lopande verksamheten

Arets resultat

Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 5

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Férindring i rérelsekapital
Okning/minskning 6vriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning av kortfristiga skulder (exkl.
kortfristig del av skulder till kreditinstitut)

Kassaflode fran den lopande verksamheten efter
fordndringar av rorelsekapitalet

Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 14n / byggnadskreditiv 6

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2025

38 860

177 719

216 579

-11 368

26 469

231 680

-85 000

-85 000

146 680

517110

663 790
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2024

-217 555

177719
-39 836

-6 378

30 201

-16 013

-175 000
-175 000
-191 013

708 123

517110
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisning har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allmé4nna rad
(BFNAR 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag (K2). BENAR 2023:1 tillimpas for forsta
gangen rakenskapsaret 2023. Det innebdr bl.a. fler nyckeltal och kassaflodesanalys
Anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbéttringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade
vérde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt dver tillgingens bedomda nyttjandeperiod.

Linjdr avskrivningsmetod anvinds. Féljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader 50 ar
Uppskrivningsfond 40 ar
Inventarier 5 ar
Markvérdet &r inte foremal for avskrivning.
Kassaflédesanalys

Visar fordandringen av foretagets likvida medel under rakenskapséret. Denna har upprittats enligt den
indirekta metoden.

Not 2 Nettoomsiittning
2025 2024
Arsavgifter bostider andelstalsfordelade 762 355 662916

I &rsavgiften ingar viarme, bredband, vatten, avlopp, sophdmtning, trappstddning, fastighetsforsdkring,
fastighetskatt och allmén fastighetsskotsel.

Not 3 Driftskostnader
2025 2024
Fjarrvirme 208 568 230 748
Vatten, avlopp och sophantering 111 765 100 614
Fastighetsskatt 49 198 49 981
Fastighetsforsékring 62 029 54578
Ifabel-TV, porttelefon, IT 53515 52 256
Ovriga driftskostnader 97910 87 870
582 985 576 047
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Not 4 Administrationskostnader

Styrelsearvode inkl. sociala kostnader
Revisionsarvode
Redovisningstjénster

Bankkostnader

Not 5 Byggnader och mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvédrden */
Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingédende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Ingdende ackumulerade uppskrivningar
Arets nedskrivningar

Utgdende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende restvirde enligt plan

*/ Markvidrde ingar med

Taxeringsvérde
- Mark

- Byggnad

2025
26 450
18 763
17 813

4240

67 266

2025-12-31
8336 959
8336 959

-1 659 871
-152 718

-1 812 589

675 000
-25 000

650 000

7174370
451 000
28 600 000

25989 000

54 589 000
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2024

26 450
18 675
18 750
3319

67 394

2024-12-31

8336 959
8336 959

-1507 152
-152718

-1 659 870

700 000
-25 000

675 000

7352 089
451 000
39 660 000

13337 000

52997 000
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Not 6 Skulder till kreditinstitut
Langivare Rénta %

bunden t.0.m.
SHB 3,25% 2026-01-02
SHB 3,25% 2026-01-02
SHB 2,54% 2026-03-03
SHB 2,54% 2026-03-30

Total laneskuld
- avgar kortfristig del
Langfristig del

Skulder som betalas senare dn fem ar efter balansdagen

Stiallda sikerheter

Stillda sdkerheter/pantbrev for 1an uppgar till 6 273 000 kr.

Not 7 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forskotts betalda arsavgifter och hyror
Fjdrrvdarme

Vatten och avlopp

Upplupna revisions- och redovisningsarvode
Upplupna réntor

Ovriga poster

Summa

Réntan &r Amorteringar
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Lanebelopp

ar 2026 enl 2025-12-31
laneavtal

40.000 121 000
40.000 1 364 000
0 1345 000
0 2 500 000
5330000
-5330 000
0
0

2025-12-31 2024-12-31

245 687 198 886

22 028 29 100

9225 7 851

17 000 17 000

14 359 24 679

2 822 5183

311 121 282 699

4
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