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Forvaltningsberdttelse

Styrelsen for Brf Masthugget 9:5,769608-7506, med sate i Géteborg, far harmed uppratta arsredovisning for 2024-
01-01 - 2024-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foéreningens dndamal

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
lagenheter 3t medlemmarna till nyttjande utan begrdnsning till tiden. Medlems ratt i foreningen pa grund av sadan
upplatelse kallas bostadsratt.Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrdttsféreningen registrerades 2002-09-17. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2004-05-18
och nuvarande stadgar registrerades2019-03-15 hos Bolagsverket.

Foéreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Féreningen har ingen del i en samfallighet.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktiondrer Vald t.o.m. Féreningsstimman
Ordférande Carl-Johan Rydén 2025
Ledamot Anton Hogemark 2025
Ledamot Axel Friis-Liby 2025
Ledamot Cecilia Karlsson 2025
Ledamot Daniel Bjorknert 2025
Ledamot Elof Ivarsson 2025
Ledamot Erik Lundqvist 2025
Revisorer
Auktoriserad revisor Patrik Nilsson

BDO Goteborg AB

Valberedning
Valberedningen har bestatt av: Dennis Lindh

Firmateckning
Foéreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
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Fastighetsuppgifter
Foéreningen dger fastigheten Masthugget 9:5 i Goteborgs kommun med darpa uppférd byggnad med 22 ldgenheter.
Byggnaden ar uppford 1906 och har vardear 1985 . Fastighetens adress ar Forsta Langgatan 6 A-C.

Foéreningen upplater 22 ldgenheter med bostadsratt och 2 lokaler med hyresratt.

Ldgenhetsfdrdelning
1 rok 2 rok 3rok 4 rok
4 15 1 2

Total tomtarea: 595 kvm
Total bostadsarea: 1606 kvm
Total lokalarea: 240 kvm

Lokaler

Lokalhyresgaster Yta (kvm)

Skona Natter i Goteborg AB 170
Villborg Arkitekter AB 70

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2020-03-30.

Forsdkring
Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Trygg Hansa till och med 2025-12-31.
| forsékringen ingar ansvarsforsadkring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstilligg f6r medlemmarna.
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Forvaltning och vdsentliga avtal

Bredablick har bitratt styrelsen med foreningens ekonomiska forvaltning enligt tecknat avtal.

Avtal Leverantor

Teknisk forvaltning SBC

Bredband Banhof

Elavtal avseende volym GoOteborg Energi DinEl
Fjarrvarme Goteborg Energi
Avfallshantering, sorterat avfall Renova

Serviceavtal klottersanering Klotterjdgarna
Serviceavtal hissar ALT Hiss Service

Reparationer och Underhall

Arets reparationer och underhall

Foéreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 264 160 kr. Reparationskostnader specificeras narmare i
not 4 till resultatrakningen.

Under aret har foreningen slutfért reliningen samt ny ventilation i lokal. Da féreningen foljer K3-regelverket har
dessa investeringar aktiverats pa balansrdkningen och belastar saledes resultatet genom arliga avskrivningar de
kommande 25 éren.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Styrelsen féljer en underhallsplan som upprattades 2020 av SBC.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 183 120 kr under rakenskapsaret for kommande ars underhall,
detta motsvarar 99 kr per kvm. | kommande perioders underhall ingar bland annat injustering av vdrmesystem
inklusive byte av radiator- och termostatventiler, malning av kéllargangar och forrad, byte av lysrérsarmaturer samt
renovering och malning av tvattstuga.

Foéreningen foljer K3-regelverket vilket innebar att stérre investeringar aktiveras pa balansrakningen och belastar
féreningen genom arliga avskrivningar medan de delar som inte beddms aktiverbara avsatts till underhallsfonden.
Enligt av styrelsen antagen underhallsplan uppgar det totala genomsnittliga langsiktiga investerings- och
underhallsbehovet till 328 161 kr, detta motsvarar 177 kr per kvm.
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Tidigare utfért underhall Ar
Slutfért relining 2024
Slutfoért installation av ventilation i lokal 2024
Slutfért balkongprojekt 2023
Pabdorjat relining 2023
Tvdtt av innergarden 2023
Paborjat installation av ventilation i lokal 2023
Pabérjad byggnation av balkonger mot innergarden 2022
Inspektion av samtliga ldagenheter 2022
Utredning av stammar 2022
Tvdtt av innergarden 2022
Fiberinstallation 2021
Installation av nya tvdttmaskiner och torkskap 2021
Underhallsspolning och inspektion av rér 2021
Byte av balkongdérrar i A-huset (mot gatuplan) 2021
Brandsdkring av badrum 2021
OVK-uppfoljning 2020
Nytt portlassystem 2018
Terrassbyggnation 2017-2018
Balkongbyggnation 2016-2017
OVK 2016-2017
Fasad- och takrenovering 2015-2016
Renovering av port, portgdng samt trappuppgangar 2012
Renovering och design av gardsytskikt och gard 2012
Ombyggnad av tva lokaler till fyra lagenheter 2007-2008
Ombyggnation av tvdttstuga 2007

[ v | SJEoJdhbge-BJgVokO3bel 5 (18)

Vi ser om ditt hus!



BOSTADSRATTSFORENINGEN MASTHUGGET 9:5
IEI 769608-7506

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Allmant
Foéreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdamma den 2024-06-02. Styrelsen har under aret kontinuerligt
hallit protokollférda sammantraden.

Medlemsinformation

Overlételser
Under aret har 1 overlatelser av bostadsratter (fg ar skedde 5 overlatelser).

Overltelse- och pantsittningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare samt
pantsattningsavgift av pantsattare.

Medlemmar

Vid arets ingdng hade féreningen 38 medlemmar.
1 tillkommande medlemmar under rékenskapsaret.
1 avgdende medlemmar under rakenskapsaret.

Vid arets utgang hade féreningen 38 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsratter ar att mer 4n en medlem kan bo i samma
lagenhet. Dock skall noteras att vid foreningsstamman har en bostadsratt endast en rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Foéreningen forandrade arsavgifterna senast den 2024-01-01 da avgifterna héjdes med 10 %. Avseende 2025 har
styrelsen ldmnat arsavgifterna oférandrade.

| drsavgiften ingdr varme, vatten och bredband.
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Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Rorelsens intakter, tkr 1681 1470 1374 1319
Resultat efter finansiella poster, tkr -289 -305 -245 -526
Foérandring av underhallsfond, tkr 183 183 131 -256
Resultat efter fondférandringar, tkr -375 -489 -376 -270
Sparande, kr/kvm 192 175 144 200
Soliditet, (%) 73 72 76 75
Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsratt 709 645 584 569
Arsavgifternas andel av totala rorelseintéikter, (%) 68 70 68 69
Grundarsavgift bostadsratter, kr/kvm 709 645 584 569
Lokalhyra, kr/kvm 1853 1593 1569 1526
Driftkostnad, kr/kvm 392 391 372 366
Energikostnad, kr/kvm 193 177 179 182
Ranta, kr/kvm 143 89 44 37
Avsattning till underhallsfond, kr/kvm 99 99 99 99
Skuldsattning, kr/kvm 4321 4244 3793 3868
Skuldsattning kr/kvm upplaten med bostadsratt 4967 4878 4360 4 446
Rantekanslighet, (%) 7.0 7.57 7.46 7.74
Snittranta, (%) 3.31 2.10 1.17 0.96

Nyckeltal ar berdknade enligt vdgledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva For bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berdkningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i
kr/kvm, ranta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt skuldsattning kr/kvm har fastighetens totala area som

berdkningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter dterldggning av avskrivningar, arets underhall samt évriga justeringar och visar arets
likviditetsoverskott fére amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad fér el, vdrme samt VA.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total

laneskuld dividerat med arsavgiften.

Upplysning vid forlust

Foéreningen uppvisar ett negativt resultat for rakenskapsaret, resultatet ar negativt med hansyn till arets
avskrivningar, tas dessa ej i beaktande uppvisar féreningen ett positivt resultat. Trots att féreningen redovisade ett
negativt resultat och kassafléde For verksamhetsaret 2024 har arsavgifterna f6r 2025 inte hojts. Anledningen &r att
budgeten for 2025 visade ett positivt likviditetsoverskott.
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Medlemsinsatser Kapital- Underhallsfond
tillskott

Balanserat
resultat

Arets
resultat

Vid arets bérjan 21574 250 3841843 1061830
Disposition enligt

féreningsstdamma

Avsattning till underhallsfond 183120
lanspraktagande av

underhallsfond

Balanseras i ny rdkning

Arets resultat

Vid arets slut 21574 250 3841843 1244950

Till foreningsstammans Férfogande Finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat -3195676
Arets resultat Fére fondférandring -289 417
Arets avsattning till underhéllsfond enligt underhallsplan -183 120
lanspraktagande av underhallsfond

Summa 6ver/underskott -3668213

Styrelsen foreslar foljande disposition till foreningsstamman:
Balanseras i ny rakning -3668213
Totalt -3668213

-2890261
-305 414

-183 120

-3378795

-305414
305414

-289417
-289 417

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrdakning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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1 januari - 31 december Not 2024 2023
RORELSEINTAKTER

Arsavgifter och hyror 2 1583748 1417713
Ovriga rorelseintikter 3 97 589 52 640
Summa roérelseintdkter 1681 337 1470353
RORELSEKOSTNADER

Reparationer 4 -264 160 -223578
Driftskostnader 5 -724 374 -721 188
Ovriga kostnader 6 -109 769 -131 783
Personalkostnader 7 -81 605 -70 408
Avskrivning av anldggningstillgangar 8 -531478 -481 153
Summa rérelsekostnader -1711 386 -1628 110
RORELSERESULTAT -30 049 -157 757
FINANSIELLA POSTER

Ranteintadkter 4774 16732
Rantekostnader -264 142 -164 389
Summa finansiella poster -259 368 -147 657
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -289 417 -305 414
RESULTAT FORE SKATT -289 417 -305 414
ARETS RESULTAT -289 417 -305 414
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Balansrakning
TILLGANGAR Not 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 9,10 30909 611 29453773
Inventarier, maskiner och installationer 11 98 274 106 565
Pagdende nyanldggningar och forskott avseende materiella

. . e 0 1836 047
anldggningstillgdngar
Summa materiella anldggningstillgdngar 31007 885 31396 385
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 31007 885 31396 385
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga Fordringar
Ovriga fordringar 15 541 17 112
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 12 62 250 44 450
Kundfordringar 4545 1280
Summa kortFfristiga fordringar 82336 62 842
Kassa och bank
Kassa och bank 13 484 049 815673
Summa kassa och bank 484 049 815673
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 566 385 878 515
SUMMA TILLGANGAR 31574 270 32274900
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Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 25416 093 25416 093
Underhallsfond 1244950 1061830
Summa bundet eget kapital 26 661 043 26 477 923
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3378796 -2 890 261
Arets resultat -289 417 -305 414
Summa Fritt eget kapital -3 668 213 -3 195 675
SUMMA EGET KAPITAL 22 992 830 23 282 248
LANGFRISTIGA SKULDER
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 0 0
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 7977 000 7 834 500
Leverantorsskulder 180323 856 699
Skatteskulder 5289 10 844
Ovriga skulder 91217 21417
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 327 611 269192
Summa kortFristiga skulder 8581440 8992 652
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 8 581 440 8 992 652
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 31574 270 32274900
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Kassaflodesanalys

Not 2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat -30 049 -157 757
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 531478 481153
Summa 501 429 323 396
Erhallen ranta 4774 16732
Erlagd rénta -264 142 -164 389
Kassaflode Fran den lopande verksamheten fore 242 061 175739
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital
Okning av rérelsefordringar -19 495 387 084
Minskning av rérelseskulder -553713 774714
Kassafléde fran den lopande verksamheten -331 147 1337 537
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Arets kapitaltillskott 26203
Forvdrv av materiella tillgdngar -142 978 -2911964
Kassafléde Fran investeringsverksamheten -142 978 -2 885 761
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Upptagna lan 295 500 1000000
Amortering av laneskulder -153 000 -168 000
Kassafléde Fran Finansieringsverksamheten 142 500 832 000
Arets kassaflode -331 625 -716 224
Likvida medel vid arets bérjan 815674 1531899
Likvida medel vid arets slut 484 049 815674
. o E‘/ SJEonhbge-BJgVok03beI 12 (18)
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott, men redovisas sé att endast den del som beléper pa rakenskapsaret
redovisas som intakt.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen bendamns som planerat underhall. Reparationer avser [6pande underhall som
ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomforda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och
bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom &rets resultat.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inképspriset dven utgifter som ar direkt hanforliga till férvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgdngskriteriet rdaknas in i tillgdngens redovisade varde. Utgifter for l6pande
underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer. For vissa av de materiella
anldggningstillgdngarna har skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter bedémts vara vdsentlig. Dessa
tillgdngar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Berérda komponenter sammanstalls nedan
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Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning

sker vid bestdende vardenedgang.

Anldggningstillgdng
Byggnader

-Stomme

- Tak

- Fasad

- Fonster

- Balkonger och terrasser
- Hissar, installationer, el
- Ovrigt

-Varmesystem

- Passersystem

- Relining

- Ventilation

Inventarier, maskiner och installationer
- Tvattmaskin

- Fiberinstallation

Not 2. Arsavgifter och hyror
Arsavgifter bostader

Hyror lokaler

Totalt arsavgifter och hyror

Not 3. Ovriga rorelseintikter

Andrahandsuthyrningsavgifter
Debiterad fastighetsskatt
Overltelseavgifter

Ovriga intskter

Totalt 6vriga rorelseintdkter

| posten ovriga intakter ingar det under 2024 ersattning for vattenskadade portar.

Not 4. Reparationer

Reparation hiss
Reparation lokaler
Vattenskador

Tvattutrustning, gemensamma utrymmen
Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen

VA & sanitet, installationer
Totalt reparationer

Vi ser om ditt hus!
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2024

1139064
444 684

1583748

2024

2835
34364
1313
59 077

97 589

2024

19213
780
113 203
0

96 680
34284

264 160

769608-7506

Nyttjandeperiod (3r)

100
50
50
10
40
25
25
25
20
25
25

10
20

2023

1035456
382 257

1417713

2023

32707
7117
12816

52 640

2023

38278
18563
146 416
2431
600

17 291

223 578
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Not 5. Driftskostnader 2024 2023
El 36932 37974
Uppvdrmning 243908 220025
Vatten och avlopp 76 066 68 031
Avfallshantering 36 662 54 813
Teknisk forvaltning 111 653 119 278
Serviceavtal 10423 10 405
Besiktningskostnader 4942 13130
Systematiskt brandskyddsarbete 3500 24 803
Snoréjning 7878 12168
Ovriga utgifter for képta tjanster* 20166 1563
Bredband 51900 52383
Abonnemang porttelefon/hisstelefon 8296 7048
Forsakringar 30272 28 295
Foérbrukningsmaterial 10 697 1094
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 71080 70178
Totalt driftskostnader 724374 721187
* Kostnaden 2024 avser 15 timmar utokad tidbank via SBC.

Not 6. Ovriga kostnader 2024 2023
Foérvaltningskostnader 64 885 77 340
Revision 41 889 36935
Tele och post 1325 1590
Bankkostnader 828 350
Ovriga externa tjanster 0 13 594
Ovriga externa kostnader 842 1974
Totalt 6vriga kostnader 109 769 131783
Not 7. Personalkostnader 2024 2023
Sociala kostnader 19 510 16 833
Styrelsearvode 62 095 53 575
Totalt personalkostnader 81605 70 408
Féreningen har ej haft ndgra anstéallda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Not 8. Avskrivning av anldggningstillgangar 2024 2023
Byggnader 523187 472978
Inventarier, maskiner och installationer 8 291 8175
Totalt avskrivning av anldggningstillgangar 531478 481 153
Not 9. Stallda sikerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 11606 000 11 606 000
Summa: 11 606 000 11 606 000

Vi ser om ditt hus!
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Not 10. Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsviarden
Byggnader 28911564 27 632 597
Mark 5413776 5413776
Pagdende nyanldggningar 1836 047 203 050
Arets anskaffning byggnader 1979 025 1278967
Okning/minskning av pdgdende nyanldggning -1 836 047 1632997
Utgaende anskaffningsvarden 36 304 365 36 161387
Ingdende avskrivningar
Byggnader -4 871567 -4398 589
Arets avskrivning pa byggnader -523187 -472978
Utgaende avskrivningar -5394 754 -4 871 567
Utgaende redovisat virde 30909 611 31289 820
Varav
Byggnader 25495 835 24 039 997
Mark 5413776 5413776
Pagdende nyanldggningar 0 1836 047
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 25170000 25170000
Taxeringsvarde mark 32152000 32152000
57 322 000 57 322 000
Not 11. Inventarier, maskiner och installationer 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvirden
Inventarier, maskiner och installationer 140018 140018
Utgaende anskaffningsvirden 140 018 140 018
Ingdende avskrivningar
Inventarier, maskiner och installationer -33453 -25278
Arets avskrivningar -8 291 -8175
Utgaende avskrivningar -41744 -33453
Utgaende redovisat virde 98 274 106 565
Not 12. Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetald forsédkring 31785 30272
Férutbetalda kostnader 30 465 14177
Summa 62 250 44 449
Not 13. Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 484 049 815674
Summa 484 049 815674
Not 14. Forfall Fastighetslan 2024-12-31 2023-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 7977 000 7 834 500
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 0 0
Forfaller senare dn fem ar fran balansdagen 0 0
Summa 7 977 000 7 834 500

Vi ser om ditt hus!
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Not 15. Skulder till kreditinstitut

BOSTADSRATTSFORENINGEN MASTHUGGET 9:5

769608-7506

Villkors- Rantesats Belopp Belopp

. Arets amort.
andringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetslan SEB 2025-07-28 3,05% 21000 787 500 808 500
Fastighetslan SEB 2025-12-28 3,08% 60 000 1770000 1830000
Fastighetslan SEB 2025-03-28 3,0% 60 000 1770000 1830000
Fastighetslan SEB 2025-08-28 3,07 % 1850 000 1850 000
Fastighetslan SEB 2025-12-28 3,08% 12 000 504 000 516 000
Fastighetslan SEB 2025-07-28 3,05% 1 000 000 1 000 000
Fastighetslan SEB 2025-04-28 3,0% 4500 295500 0
Summa skulder till kreditinstitut 7977 000 7 834 500
Not 16. Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna loner och arvoden samt sociala avgifter 75304 68 996
Upplupna rantekostnader 1792 2639
Forutbetalda intdkter 146 787 93 461
Upplupna revisionsarvoden 35200 27 200
Upplupna kostnader 68 527 76 897
Summa 327 610 269 193

Vi ser om ditt hus!
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Underskrifter

Goteborg enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Carl-Johan Rydén Anton Hégemark
Ordférande Ledamot

Axel Friis-Liby Cecilia Karlsson
Ledamot Ledamot

Daniel Bjérknert Elof Ivarsson
Ledamot Ledamot

Erik Lundqvist
Ledamot

Min revisionsberattelse har ldmnats enligt det datum som framgar av min elektroniska underskrift.

BDO Goteborg AB
Patrik Nilsson
Auktoriserad revisor

[E‘/| SJEoJdhbge-BJgVokO3bel

Vi ser om ditt hus!

769608-7506

18 (18)



Dpcument
history

E] Document summary

COMPLETED BY ALL: DOCUMENT NAME:

26.05.2025 10:46 Arsredovisning 2024 BOSTADSRATTSFORENINGEN MA
STHUGGET 9:5.pdf

SENT BY OWNER:
18 pages

Ida Eriksen - 22.05.2025 11:34

DOCUMENT ID: SHA-S12:

’ 39a2716a9bacc44f0118280de88e23debf7d72b8ef6b28f
BJgVokO3bel

61¢7¢5310f4dfo0de3f0b153862¢c3b1c706f5bac738774d
ENVELOPE ID: 91e0cdc3fe57d444dfdbObab56e49736da

SJEoJdhbge-BJgVokO3bel

Verified ensures that the document has been signed according ﬁ &
to the method stated above.

Copies of signed documents are securely stored by Verified. GDPR elDAS PAdES
compliant standard sealed

To review the signature validity, please open this PDF using
Adobe Reader.



© Activity log
RECIPIENT

Carl-Johan Rydén

Axel Friis-Liby

DANIEL BJORKNERT

ANTON AKE JOHAN HOGE
MARK

Elof Ivarsson

CECILIA KARLSSON

ERIK LUNDQVIST

PATRIK NILSSON

ACTION*

zr Signed
Authenticated

zr Signed
Authenticated

£r Signed

Authenticated

£ Signed

Authenticated

zr Signed

Authenticated

zr Signed

Authenticated

£ Signed

Authenticated

£ Signed
Authenticated

TIMESTAMP (CET)

22.05.2025 11:42
22.05.2025 11:41

22.05.2025 14:19
22.05.2025 14:19

22.05.2025 14:55

22.05.202512:10

23.05.2025 10:51

23.05.2025 10:51

23.05.2025 13:20

23.05.2025 09:29

23.05.2025 14:48

23.05.2025 14:46

26.05.2025 10:08

26.05.2025 10:07

26.05.2025 10:46
26.05.2025 10:46

METHOD DETAILS

elD

Low

elD

Low

elD

Low

elD

Low

elD

Low

elD

Low

elD

Low

elD

Low

Swedish BankID (DOB:

Swedish BankID (DOB:

Swedish BankID (DOB:

Swedish BankID (DOB:

Swedish BankID (DOB:

Swedish BankID (DOB:

Swedish BankID (DOB:

Swedish BankID (DOB:

1968/05/31)

1990/12/24)

1995/11/07)

1993/04/15)

1971/03/07)

1988/01/07)

1980/05/13)

1987/05/12)

* Action describes both the signing and authentication performed by each recipient. Authentication refers to the ID
method used to access the document.

U Attachments

No attachments related to this document

Verified ensures that the document has been signed according

to the method stated above.
Copies of signed documents are securely stored by Verified.

To review the signature validity, please open this PDF using

Adobe Reader.

GDPR
compliant

-3

elDAS

standard

PDF

PAdES
sealed



Custom events

No custom events related to this document

Verified ensures that the document has been signed according ﬁ &
to the method stated above.

Copies of signed documents are securely stored by Verified. GDPR elDAS PAdES
compliant standard sealed

To review the signature validity, please open this PDF using
Adobe Reader.



BDO

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i BRF Masthugget 9:5
Org.nr. 769608-7506

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for BRF
Masthugget 9:5 for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens
finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar”. Vi ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den
interna kontroll som den bedomer ar nodvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta

verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.

Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till
att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av
intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortséatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdakerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

« utvarderar vi den overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

1
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for BRF Masthugget 9:5 for
ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Vi ar oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

 pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréaffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet
bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller
forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionellt

skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utférs baseras pa var professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar
avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for
féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som é&r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Goteborg den dag som framgar av var elektroniska
underskrift

BDO Goteborg AB

Patrik Nilsson
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Ordlista

Anldggningstillgdng
Tillgdng som foéreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anldggnings-
tillgdngarna ar féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde
fordelas som kostnader 6ver de ar som tillgdngen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i
bostadsrattsforeningar ar avskrivningar av foreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten for samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det
balanserade resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallning over féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrakningen
ar uppdelad i en del som bestar av foreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och
skulder vilket visar hur féreningens tillgdngar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att
uppldta ldgenheter och eventuellt lokaler med bostadsrétt i féreningens hus. Féreningen
ansvarar for det yttre underhallet av foreningens hus medan det inre underhallet ar respektive
bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for vad regleras i foreningens stadgar och
bostadsrattslagen.

Foreningsstdmma
Foreningsstamman ar féreningens hogsta beslutande organ dar féreningens samtliga
medlemmar demokratiskt  fattar beslut. Exempel pad beslut som fattas é&r
styrelsesammansattning, disposition av resultat samt vasentliga Fforandringar sasom
nybyggnationer.

Forutbetalda intakter och upplupna kostnader

Forutbetalda intdkter uppstar till exempel om féreningens medlemmar betalar in drsavgiften
fore rakenskapsarets slut For period som avser nasta rakenskapsar. En upplupen kostnad
uppkommer om det efter rdakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdaende
rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar kostnader for el, fjarrvarme och vatten som
faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rékenskapsarets slut men avser
nastfoljande ar som tex fForsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.
Upplupna intdkter uppkommer om féreningen vdntar sig en intdkt som annu inte realiserats,
normalt tex intdkter gallande El och vatten.

Kassafléde

Visar flodet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys
i arsredovisningen. Foreningens kassafldde fran den lOpande verksamheten bor vara
tillrdckligt for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet ar ett
viktigt matt pa féreningens vdalmaende och visar tydligare an arets resultat om féreningen har
tillrackliga intakter.



Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som férfaller inom ett &r fran bokslutsdatumet. Vanliga
kortfristiga skulder ar leverantorsskulder och amorteringar som vantas ske inom det narmsta
aret. Har redovisas dven de fastighetslan som forfaller under kommande rékenskapsar. Dessa
lan Fornyas normalt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erldggs av de forsta innehavarna av ldgenheterna i foreningen i
samband med att de upplats.

Resultatrdkning
Sammanstallning 6ver foreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i
arets resultat for rdkenskapsaret. Resultatrakningen nollstalls For varje nytt rdkenskapsar.

Revisor

Viéljs drligen av foreningens medlemmar pd en foreningsstdmma for att granska
rakenskaperna och styrelsens arbete. | bostadsrattsféreningar ar det krav pa revisor och
eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras i féreningens stadgar.

Stadgar

| stadgarna redogors de regler som galler for foreningens verksamhet. Stadgarna ar giltiga
fran och med det datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestdmmelser
som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i foreningens fastighet. Banker kraver sdkerhet for sina [an
vilket de far genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gors arligen en avsattning till
foreningens underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten.
Nar underhallsarbete utfors ianspraktas medel ur fonden. Det [dngsiktiga underhallsbehovet
bor framga av foreningens underhallsplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhdllsdtgirder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrdde samt kostnadsuppskatta dessa  atgarder.
Underhallsplanen visar ett uppskattat [dngsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i
gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av foreningens intdkter
och kostnader for perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av foreningens medlemmar for att tdcka l6pande driftskostnader, ranta
och for att sdkerstélla det langsiktiga underhéllet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen
manadsvis och kallas darfor ofta fFor manadsavagift.

Arsredovisning

Innehaller forutom balans- och resultatrdkningen kompletterande upplysningar i form av
noter. Sadant som inte redovisas i balans- och resultatrdkningen samt noter aterges i
forvaltningsberattelsen for att ge en dversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande
bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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