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Kort guide till Iésning av arsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Férvaltningsberdattelsen innehdller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksd styrelsens beskrivning med viktig information frén det gadngna rékenskapsdret
samt ett forslag pa hur @rets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberéttelsen &r om bostadsrattsforeningen &r dkta eller odkta eftersom
det senare medfdr skattekonsekvenser for den som &ger en bostadsrétt.

Resultatrédkning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rékenskapséret. Du kan
ocksd se var féreningens intdkter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdar att man
inte bokfér hela kostnaden pd en géng, utan férdelar den dver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebér
alitsd inte ndgot utfldde av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrékningen varje
ar vilket vanligtvis beror p& att avskrivningarna frén kdpet av fastigheten &r s& héga.

Balansrékning

Balansrékningen @r en spegling av féreningens ekonomiska stéllining vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning &r
det alltid rékenskapsérets sista dag. | balansrékningen kan du se féreningens tillgadngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland uppldtelseavgifter),
underhdéllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrdkning &r alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som &r "balansen" i
balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet &r bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Ménga génger séger
kassaflédesanalysen mer dn resultatrékningen. Har kan man utlésa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har ékat eller minskat under éret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrén/har gatt
till.

Noter

| vissa fall récker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrékningen till for att férklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som léser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika férklaringar till resultat- och balansrékning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrékningen betyder det att det finns en not for den posten. Hér kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de ar, vilken ranta
de har och nér det ar dags att villkorséandra dem.

Giltighet

,&rsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrékningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Véalkommen till drsredovisningen fér Brf Berglédrkan 11
Styrelsen uppréattar hdrmed féljande drsredovisning for rakenskapsdret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Foérvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmé&nt om verksamheten

Foéreningen har till Gndamal att frémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsréttslégenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegrénsning.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 1987-10-28. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2004-11-30 och nuvarande stadgar registrerades 2019-02-15 hos Bolagsverket,

Sdte

Fdéreningen har sitt sate i Géteborg.

Akta férening

Fdreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Férvarv Kommun
Johanneberg 47:11 2004 Géteborg

Mark innehas med dganderétt.
Foreningen har 1 hyreslagenhet och 21 bostadsratter om totalt 1 083 kvm.
Fastigheten ar férsdkrad hos Lénsférsdkringar Géteborg och Bohuslén.

| forsdkringen ingér kollektivt bostadsréttstilldgg fér medlemmarna samt ansvarsforsakring fér styrelsen.

Styrelsens sammanséittning

Tom Roland Olsson Ordférande
Nicklas Karlsson Styrelseledamot
Gustav Uliman Styrelseledamot

Elisabeth Andreasson  Suppleant

Valberedning
Eva Billstedt

Firmateckning

Friman tecknas av styrelsen samt av tvd ledaméter i férening.

Revisorer

Peter Berggren Internrevisor

Sammantréden och styrelsemé8ten

Ordinarie féreningsstdmma hélls 2023-06-14.

Sida2av 15



Brf Berglarkan 11 Arsredovisning 2023
716444-4585

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 9 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foéreningen féljer en underhéllsplan som uppréttades 2013 och strécker sig fram till 2030.

Utférda historiska underhdll
2023 e Ny belysning i trappuppgdng
OVK-besiktning med godként resultat

2019 e Elstigare - Klart
Bergvdrme infért - Klart
Mélning tvéattstuga - Klart
Ny elamatur vind o kéllare - Klart

2018 e 2 st nya garageportar - Klart.

2017 e Nya vindsfénster - klart
Piskbalkong - klart

2015 e OVK besiktning genomférd - Klart.

2013 e Ommalning av trapphuset - klart
Ommadlning av tvéttstugan - klart

2012 e Omasfaltering av gdngbanorna pé baksidan - Klart.
Byte av ytterdérr till piskbalkong - Klart.
Renovering av skadad fasad mot gréasmattan - Klart.

2010 e Bytt avloppstammar - Klart
Bytt Kall o varmvatten stammar - Klart
Bytt termostater till elementen - Klart
Bytt till sdkerhetsddrrar - klart
Byte av Entrédérren mot Gibraltargatan. - Klart.

Badrumsrenovering - Klart

Avtal med leverantdrer

Teknisk forvaltning Egen regi
Lagenhetsforteckning  SBC

Ekonomisk férvaltning  SBC

TV och Bredband Tele2

Telge Energi El (forbrukning)

Vidsentliga héindelser under réikenskapsdret

Ekonomi

OVK-besiktning genomférd med godként resultat.
Ny belysning i trappuppgéngen.
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Medlemsinformation

Arsredovisning 2023

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets bérjan var 38 st. Tillkommande medlemmar under aret var 5 och
avgdende medlemmar under dret var 3. Vid rékenskapsérets slut fanns det 40 medlemmar i féreningen. Det

har under éret skett 2 éverldtelser.

Flerarséversikt

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdttning 803 511 804 772 790 245 784 022
Resultat efter fin. poster -23 536 10 240 100 143 148 502
Soliditet (%) 99 99 94 94
Yttre fond 413 400 307 800 205 200 102 600
Taxeringsvérde 35200 000 34200 000 34200 000 34200 000
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsratt 684 ) ) )
Arsavgifternas andel av totala 822 ) ) i
rérelseintdkter (%) '

Skuldséttning per kvm uppldten med

bostadsratt °F i . ) 885 724
Skuldsattning per kvm totalyta - - 840 877
Sparande per kvm totalyta 163 166 249 300
Elkostnad per kvm totalyta, kr 201 230 151 103
Véarmekostnad per kvm totalyta, kr - - - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 67 45 43 41
Energikostnad per kvm totalyta 268 275 194 144

Rantekdnslighet (%)

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som &r finansierat med det egna kapitalet.
Skuldséttning - réntebarande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belénad féreningen ér per kvadratmeter. Nyckeltalet anvdnds fér att bedéma
méijlighet till nyuppléning.

Sparande - (rets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvandas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vérme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekénslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur m&nga % érsavgiften behdver hojas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldréantan ékar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdahus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppldtna med bostadsrdtt och som
definieras som arsavgift enligt bostadsréattslagen.
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Upplysning vid férlust

Arsredovisning 2023

Arets forlust understiger 1% av intdkterna. Foérlusten &r inte orsakad av ndgon sdrskild handelse. Styrelsen har

beslutat om avgiftshdjning med 1,5% fr o m april 2024.
Vidare dverstiger summan av avskrivningar och underhdll det negativa resultatet.

Férdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende drs

Disponering av

2022-12-31 resultat ovriga poster 2023-12-31
Insatser 13145 625 - - 13145 625
Uppldatelseavgifter 5805 990 - - 5805 990
F 1
208 y’ftre 307 800 - 105 600 413 400
underhall
Balanserat resultat -472 884 -5936 -105 600 -584 420
Arets resultat -5936 5936 -7 360 -7 360
Eget kapital 18 780 595 (o] -7 360 18 773 235
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhall -478 820
Arets resultat -7 360
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -105 600
Totalt -591780
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspréktas 30 680
Balanseras i ny rékning -561100

Den ekonomiska stdllningen i dvrigt framgér av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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;&rsredovisning 2023

Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2023 2022
Rorelseintdkter

Nettoomsdttning 2 803 511 804 772
Ovriga rérelseintdkter 51419 2 806
Summa rérelseintdkter 854 930 807578
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,56,7, 8 -544 037 -538 835
Ovriga externa kostnader 9 -72 671 -77 021
Personalkostnader 10 -98 469 -87 752
Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar -169 692 -169 734
Summa rérelsekostnader -884 869 -873 342
RORELSERESULTAT -29 939 -65 764
Finansiella poster

Rdanteintdkter och liknande resultatposter 6 542 80 526
Rantekostnader och liknande resultatposter i -139 -4.522
Summa finansiella poster 6 403 76 004
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -23 536 10 240
Skatt 16 176 -16 176
ARETS RESULTAT -7 360 -5936
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Balansrdkning

Tillgédngar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgéngar

Byggnad och mark 12,16 18 379 001 18 548 693
Maskiner och inventarier 13 0 0]
Summa materiella anlédggningstillgdngar 18 379 001 18 548 693
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 18 379 001 18 548 693

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 0 3855
Ovriga fordringar 14 626 941 462 438
Summa kortfristiga fordringar 626 941 466 293

Kassa och bank

Kassa och bank 5010 -293
Summa kassa och bank 5010 -293
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 631951 466 000
SUMMA TILLGANGAR 19 010 953 19 014 693
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,&rsredovisning 2023

Balansrdkning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 18 951 615 18 951 615
Fond for yttre underhdll 413 400 307 800
Summa bundet eget kapital 19 365 015 19 259 415
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -584 420 -472 884
Arets resultat -7 360 -5936
Summa fritt eget kapital -591780 -478 820
SUMMA EGET KAPITAL 18 773 235 18 780 595
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 43 966 35329
Skatteskulder 68 376 81692
Ovriga kortfristiga skulder 26 780 22 447
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 15 98 596 94 630
Summa kortfristiga skulder 237718 234 098
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 19 010 953 19 014 693
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Arsredovisning 2023

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -29 939 -65 764
Justering av poster som inte ingdr i kassaflddet
Arets avskrivningar 169 692 169 734
139 753 103 971

Erhéllen rénta 6 542 1999
Erlagd ranta -139 -4 522
Erhdllen utdelning 0 78 526
Betald inkomstskatt 16 176 -16176
K flode frén 16pand K f5re foréndri

:JSSO o ? ran I6pande verksamheten fére férdndringar av 162 332 163798
rorelsekapital
Férdndring i rérelsekapital
Okning (=), minskning (+) kortfristiga fordringar -42 402 20 847
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 3620 32878
Kassafléde frén den I8pande verksamheten 123 550 217 523
Investeringsverksamheten
Avyttring av finansiella tillgéngar 0 496 146
Kassafléde frén investeringsverksamheten 0 496 146
Finansieringsverksamheten
Amortering av l&an 0 -910 000
Kassafléde frén finansieringsverksamhet (o) -910 000
ARETS KASSAFLODE 123 550 -196 331
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 419 315 615 646
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 542 864 419 315

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen f&r Brf Bergldrkan 11 har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i

bostadsrattsféreningars arsredovisningar.
Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tilldmpats.

Samma vérderingsprinciper har anvants som féregéende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| rsavgiften ingdr kostnader for kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart dver den bedémda ekonomiska livsléngden. Avskrivningstiden grundar sig p&
bedémd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 0,25- 6,67 %

Markvéardet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgéngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett lagre vérde an anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det lagre vardet.
Omsdttningstillgadngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhaill

Reservering till fond for yttre underhéll enligt stadgar gors i drsbokslutet. Férslag till iansprdakstagande av
fond for yttre underhdll for &rets periodiska underhdll lGmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pé& ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflddesanalys
Kassaflddesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostéder 703 140 703 065
Hyresintdkter bostdder 64970 63 419
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Arsredovisning 2023

Hyresintdkter garage 31200 28 800
Pantsattningsavgift 11575 9 419
Overlatelseavgift 2626 0
Ores- och kronutjémning 0 70
Summa 803 511 804772
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Elstod 48 636 0
,&terbéring férsdakringsbolag 2783 2806
Summa 51419 2806
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel utéver avtal 0 1506
Hissbesiktning 1828 3656
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 10 175 0
Brandskydd 1265 0
Gdardkostnader 816 0
Gemensamma utrymmen 1485 300
Snérdjning/sandning 0 1638
Serviceavtal 3305 0
Mattvatt/Hyrmattor 4704 4 630
Fordon 98 0]
Forbrukningsmaterial 2979 3178
Summa 25 955 14908
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Tvattstuga 1485 8 210
VVS 14138 26 920
Vdarmeanldggning/undercentral 0 25 406
Elinstallationer 0 10 653
Hissar 0 19107
Skador/klotter/skadegérelse 3508 0
Summa 195131 90 296
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Elinstallationer 30 680 0
Summa 30 680 o}
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Arsredovisning 2023

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 2107557, 249 586
Vatten 72.795 48 760
Sophdmtning/renhdlining 38 140 27 645
Summa 328 492 325 991
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsférsakringar 27 695 25 481
Sjalvrisk 26 992 0
Kabel-TV 50 134 48 741
Fastighetsskatt 34 958 33418
Summa 139 779 107 640
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Inkassokostnader 0 512
Revisionsarvoden internrevisor 2500 0
Fritids och trivselkostnader 0 439
Féreningskostnader 2913 2823
Forvaltningsarvode enl avtal 48 564 47 200
Overléatelsekostnad 3676 0
Pantsdttningskostnad 2 364 0
Administration 3099 13 867
Konsultkostnader 4 875 2500
Bostadsrdatterna Sverige 4 680 4 680
OBS-konto 0 5000
Summa 72 671 77 021
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 35536 30 000
Lon - fastighetsskotare 20 008 22143
Lén - lokalvérd 20 000 17 857
Arbetsgivaravgifter 22925 17,752
Summa 98 469 87752
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

Arsredovisning 2023

RESULTATPOSTER 2023 2022
Ré&ntekostnader fastighetsl@n 0 4522
Kostnadsrdnta skatter och avgifter 139 0
Summa 139 4522
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde

Ing&ende 20 430 897 20 430 897
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 20 430 897 20 430 897
Ackumulerad avskrivning

Ingéende -1882 204 -1712 469
Arets avskrivning 169 692 169 734
Utgdende ackumulerad avskrivning -2 051896 -1882 204
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 18 379 001 18 548 693
| utgdende restvdrde ingdr mark med 7 130 380 7 130 380
Taxeringsvdrde

Taxeringsvarde byggnad 12 600 000 11200 000
Taxeringsvarde mark 22 600 000 23 000 000
Summa 35200 000 34200 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende 128 526 128 526
Utgéende anskaffningsvirde 128 526 128 526
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -128 526 -128 526
Utgdende avskrivning -128 526 -128 526
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 0 0
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NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 61081 42 830
Klientmedel (0] 124 514
Ovriga kortfristiga fordringar 28 006 0
Transaktionskonto O3 0]
Borgo rdantekonto 444 74D 295 094
Summa 626 941 462 438

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Uppl kostnad arvoden 24167 22 801
Berdaknade uppl. sociala avgifter 7 593 5500
Férutbet hyror/avgifter 66 836 66 329
Summa 98 596 94 630
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning Inga 9 570 000

NOT 17, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Beslut om avgiftshéjning med 1,5% fréan april 2024.
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Revisionsberittelse 2023

Bostadsrittsforeningen Berglarkan 11

Inga avvikelser hittades i redovisningen. Detta dr dirmed en sa kallad ren revisionsberittelse,
dvs att redovisningen och forvaltningsberittelsen anses ge en rittvis bild av foreningens
ekonomiska stdllning.

2024-04-14
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Peter Berggr:



