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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Brf Goteborg Gotabergsgatan 9, 769609-5343, med séte i Goteborg, far hdrmed avge
arsredovisning for 2021.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Féreningens dndamal

Féreningens Andamal &r att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
pé fastigheten Goteborg Lorensberg 49:6 ("Fastigheten") upplata bostader f6r permanent boende till
den del féreningen sa finner |ampligt hyra ut lokaler for kommersiellt bruk.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2003-04-15. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2005-09-09 och nuvarande stadgar registrerades 2018-10-17 hos Bolagsverket.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed
en &kta bostadsrattsforening.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer

Ordinarie ledamdter Vald t.o.m. féreningsstimman

Tom Cronvall Ordférande 2022
Fredrik Hallonsten Ledamot 2022
Magnus Hackman Ledamot 2022
Styrelsesuppleant

Johan Moreno Suppleant 2022
Ordinarie revisorer

Arwid Erixon,

BDO Gateborg AB Auktoriserad revisor 2022
Valberedning

Magnus Andrén 2022
Jan Hultengren 2022

Firmateckning
Féreningens firma tecknas av styrelsen.
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Fastighetsuppgifter

Féreningen &ager fastigheten Lorensberg 49:6 i Géteborg kommun med dérpd uppford byggnad med
17 lagenheter och 2 lokaler. Byggnaden ar uppférd 1889 och har vardear 1930. Fastighetens adress ar
Gotabergsgatan 9 A-C i Géteborg.

Féreningen upplater 17 lagenheter med bostadsrétt och 2 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfdrdelning

1 rok 2 rok 4 rok 5 rok 6 rok
6 5 2 3 1
Total tomtarea: 445 kvm

Total bostadsarea: 1414 kvm

Total lokalarea: 133 kvm

Lokalférteckning

Hyresgést Yta Loptid/Fériangning
Clas and Nikolai Film AB 110 kvm * 2022-03-31/Uppsagd **
Outhyrd 23 kvm ik

* Under 2021 genomférdes en areamatning som uppvisade 110 kvm istallet fér de tidigare angivna 120 kvm.
** Fran och med 2022-04-01 hyrs lokalen av A+A United AB.
** Fran och med 2022-02-01 hyrs lokalen av A+A United AB.

Foéreningen &r frivilligt skattskyldig fér moms vid uthyrning av lokaler.

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utford 2016-04-24.

Fastigheten ar fullvardesforsékrad i Trygg Hansa till och med 2022-12-31. | férsakringen ingar
ansvarsfdrsakring for styrelsen, dock ej kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna.

Férvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt
tecknat avtal.

Véasentliga avtal

Klarin Lundin Stadning

Goteborgs Stad Géangbanerenhallning
E.ON Elavtal avseende volym
Goteborg Energi Fjarrvarme

Tele2 Tv, bredband och telefoni
Anticimex Skadedjursbek@mpning

Kone Serviceavtal hissar
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Underhall och reparationer

Féreningen har under riakenskapsaret utfért reparationer for 193 534 kr och planerat underhall for
21 766 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Arets reparationer

En vattenlacka i fastigheten upptacktes under april och paverkar arets resultat negativt. Lackan
hérstammade fran en aldre golvbrunn i ett badrum som renoverades innan féreningens foérvarv av
fastigheten och ar nu fullt atgardad. Styrelsen arbetar med att genomféra vatrumsinspektioner for att
férebygga ytterligare skador.

Arets underhall

Under det gangna aret har styrelsen genomfért underhall av fastighetselen, da det vid férra arets
besikining noterades vissa nddvandiga atgarder. | samband med detta underhall installerades éven
elmatare i féreningens bada lokaler.

Styrelsen har aven fardigstallt bytet av lagenhetsddrrarna i trapphus A samt inférskaffat en ny
torktumlare. D& foreningen féljer K3-regelverket har dessa investeringar aktiverats pa balansrakningen
och belastar séledes arets resultat genom arliga avskrivningar de kommande 25 respektive 10 aren.

Underhallsplan och kommande &rs underhall

Styrelsen foljer en underhallsplan som upprattades 2018-12-11 av Bredablick Fastighetspartner.
Enligt av styrelsen antagen underhallsplan berdknas det arliga underhallsbehovet till 235 000 kr, vilket
motsvarar 152 kr per kvm.

Avsattning till underhallsfond sker i enlighet med foreningens underhallsplan. Ar 2021 uppgar
avséttningen till 61 000 kr, vilket motsvarar 39 kr per kvm. Anledningen till att avsattningen understiger
det arliga underhallsbehovet ar att foreningen féljer K3-regelverket, vilket innebar att stérre
investeringar aktiveras p& balansrdkningen och belastar resultatet genom arliga avskrivningar.

Planerat underhall Ar

Byte av radiatorventiler och spolning av varmesystem 2022
Underhall av brunn och rér pa gard 2022
Vatrumsinspektioner 2022
OVK-besiktning 2023
Energideklaration 2026
Sammanstalining utforda &tgarder Ar
Installation av ny torktumlare 2021
Fardigstallande av byte av Idgenhetsdoérrar i trapphus A 2021
Underhall av fastighetsel inkl. installation av elméatare i lokaler 2021
Filmning och spolning av spillvattenledningar 2020
Besiktning av fastighetens el 2020
Pabdrjat byte av lagenhetsdorrar i trapphus A 2019
Inkdp av luftavfuktare 2019
Upprustning av lokal pa innergarden 2018

Byte av golvplattor i entrén 2018
Slutbesiktning av Iagenhetsdérrar i trapphus B och C 2018
OVK-besiktning 2018
Renovering av tvattstuga 2016
Installation av nytt portsystem 2016
Energideklaration 2016
Malning av dérrkarmar 2015-2017
Byte av lagenhetsdorrar i trapphus B och C 2015

Hiss 2004-2005
Tak 2004-2005
Elcentral 2004-2005
Stambyte 2004-2005
Fasad 2004-2005

Fonster 1987
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Visentliga héndelser under rakenskapsaret

Allméant

Féreningen har under aret hallit ordinarie foreningsstamma 2021-05-10. Styrelsen har under aret hallit
11 protokollférda sammantraden, varav ett konstituerande méte. Dessutom har 4 protokollférda
brandtillsyner genomférts.

Styrelsens ord

Under aret har tva av féreningens lan forfallit och omférhandlats. Styrelsen beslutade ait binda lanen
pa ett ar till 0,82 % respektive 0,84 %, vilka kan jamféras med de tidigare réntorna om 0,80 %
respektive 1,40 %.

Féreningens hyresgast, Clas and Nikolai Film AB, har under aret sagt upp sitt hyreskontrakt och flyttat
ut. Kontraktet I&per till och med 2022-03-31. En stor del av styrelsens tid har darfor gatt till att séka
efter nya hyresgéster till féreningens tva lokaler. Avtal med ny hyresgéast, A+A United AB, finns nu pa
plats innebarandes att bada lokalerna hyrs ut fran 2022-02-01 respektive 2022-04-01. Till fdljd av de
nya avtalen &r det styrelsens bedémning att det i nuldget inte krdvs nagon avgiftshdjning for 2022.

Slutligen har styrelsen uppdaterat féreningens ordningsregler for att fértydliga det ansvar varje medlem
har och bibehélla trivseln i var bostadsrattsférening.
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Medlemsinformation

Overlatelser
Under 2021 har 5 dverlatelser av bostadsratter skett (foregaende ar skedde 3 overlatelser).

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare och
pantsattningsavgift betalas av pantsattaren.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 34 medlemmar.
7 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
6 avgaende medlemmar under rékenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 35 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsratter ar att mer &n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast en
rést oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Foéreningen forédndrade arsavgifterna senast 2019-01-01 da avgifterna héjdes med 12 %.
Avseende 2022 har styrelsen beslutat att 1ata &rsavgifterna vara oférandrade.

Utdver arsavgiften debiteras samtliga lagenheter 326 kr per manad fér tv, bredband och telefoni.

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2021 2020 2019 2018
Rérelsens intékter 918 930 989 850
Resultat efter finansiella poster -287 -52 -21 -285
Féréandring av underhallsfond 39 15 56 58
Resultat efter fondférandringar -326 -67 -77 -343
Soliditet % 70 70 70 70
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 442 442 442 395
Driftskostnad, kr / kvm 262 230 229 259
Réanta, kr / kvm 74 85 93 104
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 39 37 36 37
Lan, kr / kvm 5990 6 002 6014 6 026
Snittranta (%) 1,23 1,41 1,54 1,73

Arsavgiftsniva for bostadsratter i kr/kvm har bostadsarea som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, ranta i kr/kvm,
avsattning till underhalisfond i kr’kvm samt lan kr/kvm har bostads- och lokalarea som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.
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Forandringar i eget kapital

Vid arets borjan

Disposition enligt féreningsstamma
Avséttning till underhallsfond
lanspraktagande av underhallsfond
Arets resultat

Vid arets slut

Resultatdisposition

Bundet

Medlems-
insatser

26 323 325

26 323 325

Bundet

Underhalls-
fond

278 748

61 000
-21 766

317 982

Till foreningsstdmmans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat
Arets resultat fore fondférandring

/:\rets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan
Arets ianspraktagande av underhallsfond

Summa éver/underskott

Styrelsen féreslar féljande disposition till féreningsstamman:

Att balansera i ny rakning

Fritt

Balanserat
resultat

-4 211 375
-51 623
-61 000

21766

-4 302 232

6(18)

Fritt

Arets
resultat

-51 623
51 623

-286 708
-286 708

-4 262 998

-286 708
-61 000
21 766

-4 588 940

-4 588 940

Vad betraffar féreningens resultat och stalining i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Rérelseintékter
Arsavgifter och hyror 2 818 280 845 902
Ovriga rérelseintékter 3 99 608 84 339
Summa rorelseintikter 917 888 930 241
917 888 930 241
Rorelsekostnader
Reparationer 4 -193 534 -3 845
Planerat underhall 5 -21 766 -42 900
Driftskostnader 6 -404 868 -355 599
Ovriga kostnader 7 -92 477 -81 656
Personalkostnader 8 -62 161 -61 110
Avskrivning av anlaggningstillgangar 9 -311 823 -305 661
Forlust vid avyttring av byggnader och mark -4 232 -
Summa rorelsekostnader -1 090 861 -850 771
Rorelseresultat -172 973 79 470
Finansiella poster
Ranteintakter 41 50
Réntekostnader -113 776 -131 143
Summa finansiella poster -113 735 -131 093
Resultat efter finansiella poster -286 708 -51 623
Resultat fore skatt -286 708 -51 623
Arets resultat -286 708 -51 623
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10,17 30 644 381 30672 050

Inventarier, maskiner och installationer 11 37 232 53 286

Pagaende nyanlaggningar och férskott

avseende materiella anldggningstillgangar 10 - 237 077
30681613 30962 413

Summa anléggningstillgangar 30681 613 30 962 413

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 73 685 66 730

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 32 947 31706

106 632 98 436

Kassa och bank 13 864 421 882 023

Summa omsittningstillgangar 971 053 980 459

SUMMA TILLGANGAR 31 652 666 31942 872
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 26 323 325 26 323 325

Underhallsfond 317 982 278 748
26 641 307 26 602 073

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 302 232 -4 211 375

Arets resultat -286 708 -51 623
-4 588 940 -4 262 998

Summa eget kapital 22 052 367 22 339 075

Langfristiga skulder

Fastighetslan 14,15 5518 967 5537 611

5518 967 5537 611

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 3 747 673 3 747 673

Leverantdrsskulder 117 415 124 188

Depositioner 41 250 41 250

Skatteskulder 2754 2937

Ovriga skulder 7 559 8 705

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 16 164 681 141 433

4 081 332 4 066 186
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 31 652 666 31942872
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(1) Féreningens rérelsefordringar utgdrs av omsattningstillgdngar exkluderat fér likvida medel.

(2) Féreningens rérelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Kassaflodesanalys

2021-01-01- 2020-01-01-
Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -172 973 79 470
Avskrivningar 311 823 305 661

138 850 385131

Erhallen ranta 41 50
Erlagd ranta -113776 -131 143
Kassaflode fran den Iépande verksamheten 25115 254 038
fore forandringar i rorelsekapital
Féréandringar i rérelsekapital
aning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) -8 196 17 672
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder (2) 15146 103 350
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 32 065 375 060
Investeringverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -272 332 -
Okning(-)/Minskning (+) av pagaende nyanlaggning 237 077 -105 368
Awyttring av materiella anlaggningstillgangar 4232 -
Kassaflode fran investeringsverksamheten -31 023 -105 368
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -18 644 -18 644
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -18 644 -18 644
Arets kassaflode -17 602 251 048
Likvida medel vid arets borjan 882 023 630 975
Likvida medel vid arets slut 864 421 882 023
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och bokfdringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovisning av intékter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott, men redovisas s& att endast den del som beléper pa
rékenskapsaret redovisas som intakt.

Underhall/underhalisfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser ldpande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom éverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utdver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvéardet ingar férutom inkdpspriset dven utgifter som &r
direkt hanforliga till férvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
for Idpande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer. For vissa av de
materiella anlaggningstillgangarna har skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter bedémts
vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Berorda
komponenter sammanstalls nedan
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Avskrivningsprinciper fér anldggningstiligangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tilldmpas

Materiella anldggningstillgangar:

Byggnader
-Stomme 100 ar
-Yttertak 50 ar
-Fasad 50 ar
-Fonster 50 ar
-Hissar, installationer, el 40 ar
-Ovrigt 40 ar
-Sékerhetsddrrar 25 ar
-Passage 20 ar
-Porttelefonsystem 10 ar
Inventarier, maskiner och installationer
-Tvattmaskin 10 ar
-Torktumlare 10 ar
-Avfuktare 5ar
-Kristallkrona 5ar
Not 2 Arsavgifter och hyror

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter bostader 625 284 625 282
Hyror lokaler 192 996 235 476
Hyresrabatt lokaler * - -14 856
Summa 818 280 845 902
* 2020 avser hyresrabatt p& grund av Covid-19.
Not 3 Ovriga rérelseintakter

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Tv, bredband och telefoni 66 504 66 504
El 1452 1973
Debiterad fastighetsskatt 8076 9786
Overlatelseavgifter 3563 3529
Andrahandsuthyrningsavgifter 6 621 -
Vidarefaktureringar 6 955 :
Ovriga intakter 6 437 2 547
Summa 99 608 84 339
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Not 4 Reparationer
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2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Ddrrar/portar/las, gemensamma utrymmen - 3845
VA & sanitet, installationer 4000 -
Varme, installationer 32 624 -
Tele/tv/porttelefon, installationer 5313 -
Vattenskador 151 597 -
Summa 193 534 3845
Not 5 Planerat underhall

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
VA & sanitet, installationer - 42 900
El, installationer 21766 -
Summa 21 766 42 900
Not 6 Driftskostnader

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsavgift/skatt 34 423 33913
Stadning 19 356 12 319
Besiktningskostnader 839 8737
Gangbanerenhallning 4 886 4 861
Serviceavtal 18 857 18 407
Férbrukningsmaterial 1118 -
El 24 080 22 946
Uppvéarmning 143 972 109 402
Vatten och aviopp 46 202 42 532
Avfallshantering 26 124 28 848
Forsakringar 15972 10 849
Systematiskt brandskyddsarbete 6102 -
Tv, bredband och telefoni 62 937 62 785
Summa 404 868 355 599
Not 7 Ovriga kostnader

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Tele och post 949 1027
Férvaltningskostnader 65 638 60 944
Revision 16 845 14 747
Jurist- och advokatkostnader * -486 3422
Bankkostnader 702 816
Vidarefaktureringar 6 955 -
Ovriga externa tjanster 1174 -
Ovriga externa kostnader 700 700
Summa 92 477 81 656

* Positiv kostnad 2021 beror p4 &terbetalning avseende 2020.
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Féreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Styrelsearvoden 47 300 46 500
Summa 47 300 46 500
Sociala avgifter 14 861 14 610
Summa 62 161 61110
Not 9 Avskrivning av anldggningstillgangar

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Byggnader 291 704 285 543
Inventarier, maskiner och installationer 20 119 20118
Summa 311 823 305 661
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Not 10 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan

-Byggnader

-Mark

-Pagaende nyanlaggningar

Arets anskaffningar
-Byggnader
-Okning/minskning av pAgaende nyanlaggning

Utgaende anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Vid drets bérjan
-Byggnader

Anrets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Varav

Byggnader

Mark

Pagaende nyanléggningar

Taxeringsvérden
Bostader
Lokaler

Totalt taxeringsvarde
Varav byggnader

15(18)
2021-12-31 2020-12-31
18 003 440 18 003 440
15 000 000 15 000 000
237 077 131 709
33 240 517 33 135 149
264 035 -
-237 077 105 368
26 958 105 368
33 267 475 33 240 517
-2 331 390 -2 045 847
-2 331 390 -2 045 847
-291 704 -285 543
-291 704 -285 543
-2 623 094 -2 331 390
30 644 381 30909 127
15 644 381 15 672 050
15 000 000 15 000 000
- 237 077
47 800 000 47 800 000
962 000 962 000
48 762 000 48 762 000
15 762 000 15 762 000
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer
2021-12-31 2020-12-31
Ingaende anskaffningsvarden
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer 114 124 114 124
114 124 114 124
Arets anskaffningar
-Inventarier, maskiner och installationer 8 297 -
8 297 -
Arets utrangeringar
-Inventarier, maskiner och installationer -21 162 =
-21 162 -
Utgdende anskaffningsvérden 101 259 114124
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer -60 838 -40 720
-60 838 -40 720
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -20 119 -20 118
-Arets utangering av inventarier, maskiner och installationer 16 930 -
-3189 -20 118
Utgaende avskrivningar -64 027 -60 838
Redovisat varde 37 232 53 286
Not 12 Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter
2021-12-31 2020-12-31
Forutbetald forsékring 17126 15972
Férutbetalda kostnader 15 821 15734
Summa 32947 31 706
Not 13 Kassa och bank
2021-12-31 2020-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 864 421 882 023
Summa 864 421 882 023
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Not 14 Férfall fastighetslan

Forfaller inom ett ar fran balansdagen
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen

Summa

Not 15 Fastighetslan

Fastighetslan
Summa

Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld
Nordea 1,10 % 2023-10-18 1 864 515
Nordea 1,10 % 2023-10-18 1 827 226
Nordea 0,84 % 2022-10-25 1 864 515
Nordea 1,79 % 2023-10-18 1864 514
Nordea 0,82 % 2022-10-13 1864 514
Summa 9 285 284

17(18)

Nya lan

2021-12-31 2020-12-31
3747 673 3747 673
5518 967 5537 611
9 266 640 9 285 284

2021-12-31 2020-12-31
9 266 640 9 285 284
9 266 640 9 285 284

Arets amort.  Utg. skuld
- 1864 515

18 644 1 808 582

- 1 864 515

- 1864 514

- 1864 514

18 644 9 266 640

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for foreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktar och lanen

forldngs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Upplupna rantekostnader
Férutbetalda intakter
Upplupna revisionsarvoden
Upplupna driftskostnader

Summa

2021-12-31 2020-12-31
21 300 23213
78017 63 881
16 200 15 200
49 164 39 139

164 681 141 433
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Not 17 Stallda sidkerheter

Stillda sdkerheter
2021-12-31 2020-12-31

Fastighetsinteckningar till sékerhet fér fastighetslan

Fastighetsinteckningar 16 800 000 16 800 000
Summa stéllda sékerheter 16 800 000 16 800 000
Underskrifter

Goteborg, den dag som framgar av elektroniska signaturer

Tom Cronvall
Styrelseordfdérande

Fredrik Hallonsten Magnus Hackman

Var revisionsberattelse har IAmnats den dag som framgar av elektronisk signatur
BDO Géteborg AB

Arwid Erixon
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Goteborg Gotabergsgatan 9

Org.nr. 769609-5343

Rapport om rsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Goteborg Gotabergsgatan 9 for ar
2021.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2021 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig
med arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststiller
resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Virt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Vi dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den
intema kontroll som den beddmer dr nédvéndig for att
upprétta en rsredovisning som inte innehaller nigra
viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér si 4r tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nigot realistiskt alternativ till
att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Viéra mil dr att uppna en rimlig grad av sékerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller vara uttalanden, Rimlig
sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ér ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen

kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pi
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter dr hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller &sidoséttande av
intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsétgérder som ar limpliga med hinsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksi en slutsats, med grund i de
inhidmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana handelser eller
forhillanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste
vi i revisionsberittelsen fista uppmiérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om siddana upplysningar ér
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen.
Viéra slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhémtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

« utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hiindelserna pa ett sétt
som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksé informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat,
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Goteborg Gotabergsgatan 9 for ar
2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
"Revisorns ansvar”. Vi dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga
och dndamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen ér forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért méil betrdffande revisionen av forvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna
beddma om ndgon styrelseledamot i nigot vasentligt
avseende:

+ foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa nigot annat satt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed
vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet
beddma om forslaget dr forenligt med bostadsriittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfrs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder
eller forsummelser som kan foranleda
ersittingsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa
vér professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och forhéllanden som &r
vasentliga for verksamheten och dir avsteg och
6vertrddelser skulle ha sirskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhdllanden
som ér relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har

vi granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Goteborg 2022-03-

BDO Géteborg AB

Arwid Erixon

Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anldggningstillgang
Tillgdng som féreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anlaggningstillgangarna ar
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokféringsmassig vardeminskning av tillgang genom att tillgangens ursprungliga varde foérdelas som
kostnader éver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten for samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstéllining éver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen ar uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgangar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgdngar har finansierats.

Bostadsrittsférening

En bostadsrattsférening @r en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har fér avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsratt i féreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet ar respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foéreningsstamma

Foéreningsstamman ar féreningens hogsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesammansattning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sasom nybyggnationer.

Férutbetalda intdker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fére rakenskapsarets
slut for period som avser nasta rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregaende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar
kostnader for el, fjarrvdrme och vatten som faktureras i efterskott.

Férutbetalda kosthader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fére rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. férsakring som vanligen betalas i férskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen vantar sig en intakt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys i
arsredovisningen. Féreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten bér vara tillrackligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet ar ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder foreningen har som forfaller inom ett ar fran bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder ar
leverantérsskulder och amorteringar som vantas ske inom det narmsta aret. Har redovisas aven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande rékenskapsar. Dessa lan fornyas normalt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de férsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrikning
Sammanstallning éver féreningens intakter och kostnader fér en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstalls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Valjs arligen av féreningens mediemmar pa féreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i foreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogérs de regler som galler fér féreningens verksamhet. Stagarna ar giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sékerheter
Utgérs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver sakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i féreningens fastighet.

Underhalisfond

Kallas @ven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar goérs arligen en avsattning till féreningens
underhélisfond for att téacka det ldngsiktiga underhdlisbehovet for fastigheten. Nar underhéllsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bér framga av féreningens underhallsplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhéllsatgarder som ligger inom
bostadsrattsféreningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov fér att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intakter och kostnader fér
perioden.

Arsavgift

Avgift som erlaggs av féreningens medlemmar for att tacka I6pande driftskostnader, ranta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfér ofta fér manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i férvaltningsberattelsen for att ge en
oversikt av féreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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