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Arsredovisning for rikenskapsaret 2015

Styrelsen avger foljande arsredovisning,

Innehall Sida
- forvaltningsberittelse 2
- resultatrikning 6
- balansrikning 7
- noter 9

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregdende ar.
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Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foreningens indamal

Foreningens dndamal ir att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata ligenheter med bostadsritt for boende och till den del av foreningen som finner
lampligt hyra ut lokaler for kommersiellt bruk.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades 2003-04-15. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2006-03-09 och nuvarande stadgar registrerades 2011-08-16 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan

Fastighetsbeteckning Forvirv Kommun
Goteborg Lorensberg 49:6 2006 Kop  Goteborg

Fastigheten ar fullvdrdesforsikrad via Lansforsdkringar. Ansvarsforsikring ingér for styrelsen.
Byggnadens uppvarmning ér fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1889 och bestédr av 1 flerbostadshus.
Fastighetens virdear ar 1930.

Byggnadens totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 1 721 kvm, varav 1 601 kvm utgor ligenhetsyta
och 120 kvm utgor lokalyta.

Liagenheter och lokaler
Foreningen upplater 17 ligenheter med bostadsratt samt 1 lokal med hyresratt.

Ligenhetsfordelning;
1 RoK 6 st
2 RoK 5 st
4 RoK 2 st
5RoK 3 st
6 RoK 1 st

Verksambhet i lokalen Yta Loptid
Kontor 120 kvm 3 ar
Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
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Byggnadens tekniska status
Nedanstaende underh4ll har utforts eller planeras

Utfort underhill Ar Kommentar

Nytt portsystem 2016 Det antecknas att nytt system installerats varen 2016.
Nymilning av dérrkarmar ~ 2015-2016

Ytterdorrar 2015

Hiss 2004-2005

Tak 2004-2005

Elcentral 2004-2005

Stambyte 2004-2005  Delvis utfort, atkomliga delar samt ut til] gatan.
Fasad 2004-2005

Fonster 1987

Forvaltning

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning Bredablick Forvaltning AB

Medlemmar

Medlemslagenheter 17 st

Overlatelser under iret 1 st

Overlatelse- och pantersattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlﬁtelseavgift betalas av kopare.

Vid arsstimman valdes foljande;

Johan Moreno Ledamot (av styrelsen vald till ordférande)
Jan Hultengren Ledamot
Peter Algar Ledamot
Tom Cronvall Ledamot
David Backman Ledamot

I'april 2016 har Tom Cronvall och David Backman ldmnat styrelsen.
Styrelsen har under ret hallit 7 st protokollfrda sammantriden.

Revisor
Chris Carlsson, BDO

Stimmor
Ordinarie foreningsstimma hélls 2015-08-26.
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Visentliga hiindelser under rikenskapsiret och utforda underhéllsarbeten

Under éret har foreningen beslutat om byte av ytterdorrar i samtliga uppgéngar har fattats och
direfter genomforts. Ommalning av dorrkarmar har paborjats och arbetet forvintas att avslutas
under 2016. Beslut om byte av portsystem och byte av port har fattats med forvantat fardigstdllande
under 2016 (det noteras att portsystemet vid denna forvaltningsberittelses uppréttande redan
slutforts). En staddag har genomforts under hosten 2015 med lyckat resultat. Féreningen har ingatt
nya serviceavtal avseende hissystemet samt stddning av gemensamma utrymmen. Avslutningsvis
ingick foreningen ett nytt avtal med forvaltaren av fastigheten i samband med att Adriane Foretag
AB gick ihop med Bredablick Forvaltning AB. Det nya avtalet innebir en aktivare forvaltning med

fler stodtjanster till foreningen.

Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut och planerade storre
underhallsarbeten
Inga storre underhéllsarbeten ér planerade.
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Flerarsjimforelse

Arsavgift per kvm bostadsrittsyta
Hyror per kvm hyresrittsyta

Lan per kvm bostadsrittsyta
Virmekostnad per kvin totalyta
Elkostnad per kvm totalyta
Vattenkostnad per kvm totalyta
Kapitalkostnad per kvm totalyta

Forslag till resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserat resultat
Arets resultat
Avsittning till yttre fond

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa

Balanseras i ny riikning

aEagRg

2015
387
1375
5417
74

28
136

2014
420
1375
5417
72

12

20
141

kronor

kronor

2013
420
1390
5417
80

18

17
138

-3370 316
-68 167
-63 378

-3 501 861

-3501 861

-3 501 861
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Resultatrikning

Nettoomsittning
Arsavgifter
Hyresintékter
Ovriga intikter

Summa nettoomséttning

Kostnader for fastighetsforvaltning
Driftskostnader

Reparations- och underhéllskostnader
Administrationsomkostnader

Ovriga kostnader

Summa kostnader for fastighetsforvaltning

Avskrivning av materiella anldggningstillgdngar
Resultat fore finansiella poster

Resultat fran finansiella investeringar
Rinteintédkter

Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rintekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella investeringar

Resultat efter finansiella poster

Arets forlust

Firdelning av arets resultat enligt forslaget i
vinstdispositionen

Arets resultat enligt resultatrakningen (se ovan)
Stadgeenlig reservering av medel till fond for yttre
underhall

Arets resultat efter forindring av fond for yttre
underhall

Not

B o N, R

2015

620 332
168 644
122 736

911 712

-367 997
24 024
-109 902
-4 045

-505 968

-240 248

165 496

289
-233 952

-233 663

-68 167

-68 167

-68 167

-63 378

-131 545
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2014

672 021
158 738
89 380

920 139

-335 660
-64 834
-57 448

-34 086

-492 028

-240 917

187 194

411
-243 365
-13

-242 967

-55 773

-55773

-55 773

-63 378

-119 151
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Balansrikning
Tillgdngar
Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgingar
Byggnader och mark

Summa anlaggningstillgingar
Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar
Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgingar

Not

2015-12-31

31441207

31441207

173 800
17 945

191 745

1029013

1220 758

32 661 965
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2014-12-31

31 681 455

31 681 455

260 460
21 880

282 340

769 172

1051 512

32 732 967
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Balansrikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatskapital
Upplételseavgifter
Yttre fond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets forlust
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder
Kortfristiga skulder

I:everantﬁrsskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stillda sakerheter

Ansvarsforbindelser

Not

10

11

13

2015-12-31

21 616 941
4706 384
180 756

26 504 081

-3370316
-68 167

23 065 598

0322 572

9322572

65 559
51792
156 444

273 795

32 661 965

16 800 000

Inga
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2014-12-31

21616 941
4 706 384
117 378

26 440 703

-3 251 165
-55773

23 133 765

9322572

9322572

19 185
73 843
183 602

276 630

32 732967

16 800 000

Inga
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Noter
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen upprattas med tillimpning av arsredovisningslagen och Bokforingsnidmndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ér oforandrade Jamfort med foregdende ar.

Intiikter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa
rakenskapséret redovisas som intikt. Rinta och utdelning redovisas som en intékt nir det ir
sannolikt att foreningen kommer att f4 de ekonomiska fordelar som 4r forknippade med
transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sitt.

Materiella anliggningstillgingar

Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. |
anskaffningsvérdet ingar utgifter som direkt kan hinforas till forvirvet av tillgangen.

Nir en komponent i en anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den
gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgingar som inte delas upp i komponenter liggs till
anskaffningsvirdet om de beriknas ge foreningen framtida ekonomiska fordelar, till den del
tillgdngens prestanda okar i forhllande till tillgdngens vérde vid anskaffningstidpunkten .
Utgifter for 1opande reparation och underhall redovisas som kostnader.

Materiella anlaggningstillgdngar skrivs av systematiskt dver tillgdngens bedomda nyttjandeperiod.
Nir tillgdngarnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas i forekommande fall tillgéngens
restvarde. Foreningens mark har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjir
avskrivningsmetod anvénds for 6vriga typer av materiella tillgangar.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Stomme 100 ar
Fasader 50 ar
Yttertak 50 ar
Fonster 50 ar
Hissar, ledningssystem 40 ar
Ovrigt 40 ar

Finansiella instrument

Fordringar
Fordringar tas upp till det belopp som forvéntas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda
osikra fordringar.

Léneskulder och leverantérsskulder
Léneskulder och leverantérsskulder redovisas till anskaffningsvirde.
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Foreningens fond for yttre underhall
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Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till vinstdisposition.
Efter att beslut tagits pa foreningsstimma sker overforing fran balanserat resultat till fond for yttre

underhall.

Not 2 Operationella leasingavtal

Framtida minimileaseavgifter som kommer att erhéllas
avseende icke uppsdgningsbara leasingavtal:

Forfaller till betalning inom ett ar
Forfaller till betalning senare 4n ett men inom 5 ar

Under perioden erhdllna hyresintdkter

[
o
—
U

168 630
272 602

441 232

168 644

o]
o
—_—
N

126 473

126 473

285111

I foreningens redovisning utgors den operationella leasingen av hyrd lokal. Avtalstiden ar 3 ar med

mojlighet till forldngning om inte kontraktet sdgs upp.

Not 3 Ovriga intiikter

Kabeltv-tillagg
Forsakringsersdttning
Ovriga rorelseintdkter

Summa ovriga intékter

015
66 504
41 555
14 677

122 736

o
o
—_
'S

|

66 504
14 026
8 850

89 380
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Not 4 Drift- och forbrukningskostndader

El

Virme

Vatten och avlopp
Renhallning
Forsakring
Sjélvrisk forsikringsskada
Fastighetsskatt
Stddning
Brandskydd
Kabel-TV

Ovriga kostnader

Summa

Not 5 Reparations- och underhillskostnader

Lopande underhall
Hiss

Summa

Not 6 Administrationsomkostnader

Ekonomisk forvaltning
Tidigare forvaltare
Revisionsarvode
Juridisk radgivning
Foreningskostnader
Ovriga kostnader

Summa

2015
14 535
127 102
48 658
32933
17 140
8 800
22275
34 003
1050
59 864
1637

367 997

b2
o=}
=
A\

|

7763
16 261

24 024

[y
<=
fa—
wh

|

21 750

14 584
71 844
900
824

109 902
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53810
11023

64 833

)
]
=~
'

|

14 189
17 348
14 173
4925
5238
1575

57448
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Not 7 Ovriga kostnader

Bankkostnader
Kundforlust

Summa

Not 8 Byggnader och Mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar
Utgéende restvirde enligt plan
I ackumulerade anskaffningsvérden ingér mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark
Taxeringsvirdets uppdelning
Bostéider

Lokaler

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsakringspremier
Forutbetald ekonomisk forvaltning
Forutbetalt Com Hem

Summa

=]
o
—
(¥

4 045

4045

2015-12-31

32 386 999

32 386 999

-705 544
-240 248

-945 792

31441 207
15 000 000
10 363 000
10 400 000

20 400 000
363 000

2015-12-31
2 895

15 050

17 945

17 945
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o]
o
—
SN

3571
30515

34 086

2014-12-31

32 386 999
32 386 999

-464 627
-240 917

-705 544

31 681 455
15 000 000
10 363 000
10 400 000

20 400 000
363 000

2014-12-31

2 664
4250
14 966

21 880

21 880
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Not 10 Eget kapital
Insats-  Upplatelse- Fond for yttre  Balanserat Arets
kapital avgifter underhall resultat resultat
Eget kapital 2013-12-31 21 616941 4706 384 117378 -3 385971 134 806
Omforing av foregiende ars
resultat - - - 134 806 -134 806
Arets resultat . - - . -55 773
Eget kapital 2014-12-31 21616941 4706384 117378 -3 251 165 -55 773
Avsittning till yttre fond - - 63 378 -63 378 -
Balansering av foregiende érs
resultat - - - -55773 55773
Arets resultat - - - - -68 167
Eget kapital 2015-12-31 21616 941 4706 384 180756  -3370316 -68 167
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Langivare Rinta % Réntan &r Amorteringar Lanebelopp
bundento.m.  4r 2015 enl 2015-12-31
laneavtal
Nordea 1,80 2020-10-21 0 1 864 515
Nordea 2,59 2016-10-19 0 1 864 514
Nordea 2,87 2017-10-18 0 1 864 514
Nordea 3,20 2018-10-17 0 1864 514
Nordea 1,70 2019-10-16 0 1 864 515
Totalt 9322572
Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2015-12-31 2014-12-31
Upplupna réntor 43 053 45135
Forskottsbetalda drsavgifter och hyror 43 597 66 569
Upplupen kommunal fastighetsavgift 18 645 18 255
Upplupen fastighetsskatt 3630 3630
Upplupen revision 13 000 13 000
Upplupen fjarrvirme 16 176 18 226
Upplupen elkostnad 2937 4171
Upplupen renhéllning 4 288 4 666
Upplupen fastgihetsskotsel 2240 -
Upplupen VA 8 878 8 840
Ovriga poster - 1110
Summa 156 444 183 602
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Not 13 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar som sikerheter for skulder till

kreditinstitut

Goteborg 2016-05- 04

W

ohan Moreno

Peter Algar

Min revisionsberittelse har limnats 2016-05- {Z :

(M

Chris Carlsson
Auktoriserad revisor

]
¥

Jan Hultengren

16 800 000

16 800 000
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2014

16 800 000

16 800 000
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Goteborg Gotabergsgatan 9
Org.nr. 769609-5343

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Bostadsrattsféreningen Goteborg Gotabergsgatan 9
for ar 2015.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer ar nodvindig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder
kraver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sakerhet
att arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utféras, bland annat genom att
bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur foreningen upprattar arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgérder som ar andamalsenliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte i
syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och av
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den overgripande
presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2015 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for
foreningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen
Goteborg Gotabergsgatan 9 for ar 2015.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust och om férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfért
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen och féreningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat vasentliga beslut, atgarder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot foreningen. Jag har aven granskat om nagon
styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med bostadsréttslagen, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Goteborg den 12 maj 2016

2Nl

Chris Carlsson
Auktoriserad revisor
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