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Styrelsen for Brf Gylleneken far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2025.

Forvaltningsberiittelse

Foreningens dndmaél och verksamhet
Foreningens dndamaél &r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostdder for permanent boende samt lokaler &t medlemmarna for nyttjande utan tidsbegriansning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsréttsforeningen registrerades 1986-11-26 och har sitt sédte i Géteborgs kommun.

Foreningens nuvarande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-11-16.
Ekonomisk plan dr registrerad hos Bolagsverket och antagen 1992-03-04.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgoér darmed en dkta
bostadsréttsforening.

Fastighet
Foreningen innehar fastigheten Krokslitt 85:16 med adress Gyllenkrooksgatan 1/ Eklandagatan 38 i
Goteborg.

Foreningen bestér av 42 bostadsrittslagenheter, 2 hyresréttslagenheter, 2 hyreslokaler samt 3 garage.

Lagenheterna har foljande fordelning:

11 st 1 rum och kokvra
11 st 1 rum och kok
13 st 2 rum och kok
5 st 3 rum och kok
4 st 4 rum och kok

Fastigheten ar fullvirdesforsdkrad genom Lansforsékringar. Ansvarsforsikring ingér for styrelsen samt
bostadsrittstilldgg for medlemmarna.

Forvaltning
Opalen Fastighetsforvaltning AB har svarat for foreningens ekonomiska och tekniska foérvaltning som
dven har uppréttat en underhéllsplan for fastigheten. Underhallsplanen uppdateras arligen.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret
Inga visentliga héndelser under éret.
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Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rikenskapsérets borjan 68 st

Antal medlemmar vid rikenskapsarets slut

Antal medlemslédgenheter ar 42 st

68 st

Under verksamhetséret har 3 lagenhetsoverlatelser 4gt rum.
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Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgarna. Overlételseavgift betalas av kdparen och

pantsittningsavgift av pansittaren.

Styrelsens policy for andrahandsuthyrning ar i enlighet med géllande lagstiftning.

Styrelsen

Hilda Ferm Ordférande

Jens Faskunger Sekreterare

Lars Johansson Ekonomiansvarig
Gunilla Bjéorman Ledamot

Erik Géterling Ledamot

Pierre Mortenius Ledamot

Henrik Stromberg Ledamot
Jonathan Johansson Suppleant

Vald t om stimman ar 2027
Vald t om stdmman ar 2026
Vald t om stimman ar 2027
Vald t om stimman ar 2027
Vald t om stimman ar 2026
Vald t om stimman ar 2026
Vald t om stimman ar 2026
Vald t om stimman ar 2026

Styrelsen har haf 8 st protokollférda sammantréden.

Valberedning
Martin Gustavsson

Revisor
Johan Dahl Kvadrat Revision AB

Stimmor
Ordinarie foreningsstimma holls 2025-06-04.
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Flerarsoversikt (tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsratt (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm upplaten
med bostadsrétt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekéanslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintakter

2025
1992
145
27

836
5811

6358
187

222

82

2024
2 005
-689

26

839
5 887

6 430
73

215

82

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid érets ingéng 8 283 854
Disposition av foregiende
Avsittning till fond
till yttre underhéll enl
stadgar
lanspraktagande av fond
till yttre underhall
Arets resultat

Belopp vid arets utgiang 8 283 854

Upplatelse-
avgift

3046 275

3 046 275

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sd att
i ny riakning 6verfores

Fond for yttre
underhall
1387 580
194 700
168 699
-590 000

1160979

2023 2022
1918 1758
58 91
29 29

811 -
5662 -

6195 -
146 -

191 -

Balanserat Arets

resultat

-689 022
689 022

resultat

-7 376 542
-883 722

-168 699

590 000
144 727

-7 838 963 144 727

-7 838 963
144 727
-7 694 236

-7 694 236
-7 694 236

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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2021
1746
-3 661
29

Totalt

4 652 145
0

0

0

144 727
4796 872
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Resultatrakning

Rorelseintiikter, lagerfordndringar m. m.
Nettoomséttning

Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

A~ W

2025-01-01
-2025-12-31

1991 664
1991 664

-1251 137
-102 802
-254 330

-1 608 269

383 395

-25

-238 643
-238 668
144 727

144 727

144 727
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2024-01-01
-2024-12-31

2005292
2005 292

-2 052 452
-102 378
-254 330

-2 409 160
-403 868

504
-285 658
-285 154
-689 022

-689 022

-689 022
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2025-12-31

5 16 891 778
16 891 778

16 891 778

2822
48 566
81 325

132 713

875 458
875 458
1008 171

17 899 949
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2024-12-31

17 146 108
17 146 108

17 146 108

2647
37 094
37 623
77 364

599 314
599 314
676 678

17 822 786
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter
Avsittning till yttre fond
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2025-12-31

8283 854
3046 275
1160979
12 491 108

-7 838 963

144 727
-7 694 236
4796 872

6 6 248 104
6 248 104

6 6 181 162
203 500

172 816

0

297 495

6 854 973

17 899 949

6 (12)

2024-12-31

8283 854
3046 275
1387 580
12 717 709

-7 376 543

-689 022
-8 065 565
4 652 144

12 570 194
12 570 194

0

128 394
167 456
16 323
288 275
600 448

17 822 786
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantdrsskulder

Foréandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid drets slut

Not 2025-01-01
1 -2025-12-31

144 727
254 330
85 545

484 602

-175
-56 089
75 106
-86 372
417 072

-140 928
-140 928
276 144

599314
875 458
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2024-01-01
-2024-12-31

-689 022
254 330
1875

-432 817

-2 647
13724
-188 931
99 679
-510 992

459 072
459 072
-51 920

651 233
599 313
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnidmndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciperna ir oférdndrade jamfort med foregéende ér.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfatning det ar sannolikt att de ekonomisa fordelana kommer att tillgodogoras foreningen och
inkékterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall
Reservering till framtida underhall hhar gjorts enligt foreningens stadgar (0,3% av taxeringsvérdet)

Anliggningstillgingar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar.
Tillampade avskrivningstider:

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader 1,4%
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter uppliten med bostadsritt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Réntebarande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsrétt (kr/kvm)
Réntebérande skulder pé balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med bostadsrétt och antalet
kvadratmeter upplétna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat okat med arets
avskrivningar, drets kostnad for utrangeringar och érets kostnad for planerat underhall. Intdkter eller
kostnader som é&r vdsentliga och som inte dr en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rintebédrande skulder dividerat med foreningens intikter frén arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplétna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintéikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.
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Not 2 Nettoomsittningens fordelning

Nettoomséttningen per rorelsegren
Arsavgifter bostider

Hyresintékter

Overlatelse och pantsittningsavgifter
Avgift andrahandsupplatelse

I arsavgiften ingér vatten, uppvarmning, bredband och fastighetsel (hushéllsel ingér ej).

Not 3 Ovriga externa kostnader

El

Fjarrvirme

Vatten

Renhallning och sophdmtning
Fastighetsskotsel och stiad
Snordjning

Reparationer och underhall
Forsakring

Fastighetsskatt

Forvaltningsarvode

TV/Bredband

Revisionsarvode

Overlatelese- och pantsittningsavgift
Forbroukningsmaterial- och -inventarier
Ovriga driftskostnader

Ovriga externa tjénster

Not 4 Anstillda och personalkostnader

Styrelsearvode

Sociala kostnader
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstélld personal.

2025

1 633 800
338 712
8 540
10612
1991 664

2025

-43 393
-285 098
-147 076

-73 638
-104 320

-15709
-107 081

-31 070

-88 186
-137 020
-129 817

-35 625

-12 367

-9 061

-12 378

-19298

-1 251 137

2025

-80 000
-80 000

-22 802
-22 802

-102 802
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2024

1 639 800
334 824
13 939

16 729

2 005 292

2024

-40 616
299 492
118 943
-69 672
103 148
-17 474
933 012
-32920
-84 630
134 336
126 160
-45 375
-13 940

-1 561
-11 372
-19 801
-2 052 452

2024

-80 000
-80 000

-22 378
-22 378

-102 378
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Not 5 Byggnader och mark

Ingédende anskaffningsvérden

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Taxeringsvirde byggnader
Taxeringsvérde mark

Taxeringsvirde bostdder
Taxeringsvérde lokaler

Not 6 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotel
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Kortfristig del av langfristig skuld

Lan med en kvarvarande bindningstid pa ett ar eller mindre klassificeras i drsredovisningen som

Rantesats
%

0,86

3,18

0,91

3,68

0,87

2,66

2,74

Datum for

rinteindring

2026-03-01
2027-12-30
2026-04-30
2026-03-30
2026-09-01
2027-10-30
2027-09-01

2025

22 600 520
22 600 520

-5454 412
-254 330
-5708 742

16 891 778

27003 000
29 230 000
56 233 000

55000 000
1 233 000
56 233 000

Lanebelopp
2025-12-31
1452 000
2036 196

1 600 000

1 600 000
1529 162

1 862 745
2349 163
12 429 266

6 181 162
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2024
22 600 520
22 600 520
-5200 082
-254 330
-5 454 412
17 146 108
23 618 000
41 273 000
64 891 000
63 600 000
1291 000
64 891 000

Lanebelopp

2024-12-31

1452 000

2036 196

1 600 000

1 600 000

1529 162

2 003 673

2349 163

12 570 194

0

kortfristig skuld. Da finansieringen av fastigheten ar langfristig har inte féreningen for avsikt att avsluta
lanefinansieringen inom ett &r utan lanen kommer att sdttas om med ny 16ptid.

Léaneskuld om 5 ar forvintas vara 11 865 554 kr.

Not 7 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

2025-12-31

13 884 000
13 884 000

2024-12-31

13 884 000
13 884 000
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Not 8 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Foreningen har upphandlat kollektivt bredbandsavtal och bytt bredbandsleverantor till Telenor.
Medlemmarna aviseras kostnaden som ett tilligg pd manadsavierna.

Arsredovisningen beslutades 2026-04-21

Underskriven den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Erik Géterling (ADY 30, 2026 11:43:43 GMT+2)

#ilda Ferm (Apr 30, 2026 11:54:08 GMT+2 >oterling (ADT
f—flaldgrr%(er% ) Erik Géterling
Ordforande

1% gunilla bjsrkman
enri/stromberg (Apr 30, 2026 11:40:46 GMT+2) Sanilla bjorkman (Apr, 30, 2026 11:51:00 GMT+2)
Henrik Stromberg uniila jorkman

Pierre Mortenins

ens Faskunger Pierre Mortenius

Lars Johansson

Lars Johansson (Apr 30, 2026 12:13:31 GMT+2)
Lars Johansson

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Johan Dahl

Johan Dahl (May 6, 2026 07:45:39 GMT+2)
Johan Dahl
Auktoriserad revisor
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