Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Ymer

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapséaret 1 januari - 31 december 2024,

Forvaltningsberattelse

Foreningens andamal
Forening har till @ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus uppléta bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsberéansning.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrattsféreningen registrerades 1992-06-17 i sin nuvarande form men féreningen lade sin
grund redan 1951-08-24 da féreningen Ymer nr UPA registrerades. Féreningens nuvarande
ekonomiska plan registrerades 1992-08-19 och nuvarande stadgar registrerades 2024-04-29 hos
Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Féreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Vasastaden 10:19 1980 Goéteborg

Fastigheten fullvardesforsakrad via Lansforsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning ar fjérrvarme.
Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1893 och bestér av 1 flerbostadshus.

Fastighetens vardear ar 1929.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 874 kvadratmeter, varav 874 kvadratmeter utger
lagenhetsyta.

Underhallsplan upprattad 2016 for 10 ar.



Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 8 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:
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Byggnadens tekniska status
Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Paborjad OVK 2024 Flaktbyte
Energideklaration 2023

Renovering av balkongddrrar 2023

Dorrstangare port samt ny tvattmaskin 2022

Spolning och relining av gamla ror 2021 Byte av ror, rensluckor pa vinden
Takomlaggning samt utvandig malning av fonster 2018

2017-2018 2017

Spolning kéksstammar 2016 2016 Enl. underhallningsplan
Plat och malning, putsarbeten pd mur 2014-2015 2014-2015

Balkonger 6 st och en uteplats 2013 2013 Betalda av resp. brh
Cirkulationspump 2011 2011

Tvattstuga 2008 2008 Kakel och klinkers
Renovering av balkonger i trapphus 2008 2008

Gard 2008 2008 Dranering

Trapphus 2008 2008 Malning och elbyte
Fonster 2008 2008 Extra ruta

Omlaggning tak cykelstall 2006 2006

Elstambyte 2005-2006 2005-2006

Omputsning av fasad 2005 2005 Innergard

Omlaggning av tak 2005 2005 Sluttande tak
Rérstambyte 1975 1975 Koksstammar samtliga
Rorstambyte 1975 1975 Avloppsstam endast

gardslagenheterna

Kapitaltillskott tillfdrdes under 2013 for att finansiera byggnationen av balkonger.

Forvaltning

Foljande skots i egen regi:
Ekonomisk forvaltning
Lagenhetsforteckning
Teknisk forvaltning



Foreningen har kabeltv via Tele 2.

Medlemmar
Antalet medlemslagenheter i foreningen ar 8 st.

Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammanséttning:

Christian Ejdestig Ordforande
Barbro Everitt Ledamot
Cecilia Nyholm Ledamot
Simon Fransson Ledamot
Alen Lepenica Ledamot
Marcus Andersson Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 8 protokollférda sammantraden.

Revisorer, extern
Jonas Andhult Extern

Stammor
Ordinarie foreningsstdmma holls 2024-06-25. Extra foreningsstamma holls 2024-04-23.

Skatter och avgifter
For hyreshus blir avgiften 1630 kronor per bostadslagenhet, dock hgst 0,3 procent
av taxeringsvardet for bostadshuset med tillhérande tomtmark.

Nyckeltal

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt
Skuldsattning per kvm

Sparande per kvm

Réntekanslighet

Energikostnad per kvm

Skuldsattning per kvm uplaten med bostadsratt
Arsavgift i procent av totala rorelseintakter

Foreningen gar med forlust. For att undvika det i fortsattnigen avser foreningen se éver avgiften,
férhandla med banken vid ranteandringar samt se 6ver kostnadsmassan.

Dispositionsforslag

Till foreningsstammans forfogande star féljande medet:
arets resultat

ansamlad forlust fore reservering/i ansprakstagande yttre fond -
v /"r‘ééé‘fv/éﬁﬂh‘g”fii{ ond ‘féwrwyvt‘tre nderalle nllg féwt‘évd/géﬂr Y
ianspréktagande av fond for yttre underhall enligt stadgar

2024
510,83
5652,98
negativt
17,63
219,41
5652,98
100%

-262 294

LAL1e7a

-66 000
66 000

summa balanserat resultat/ansamlad forlust

-5173968



Styrelsen foreslar att medlen disponeras sé:
att i ny rakning overfors -5173968

Betraffande f6reningens resuttat och stallning i 6vrigt hanvisas till foljande
resultat- och balansrakning med noter.



RESULTATRAKNING
1JANUARI-31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintakter
Erhallna bidrag

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Ranteintakter

Rantekostnader

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Not 1

Not 2

2024 2023
344 463 259 337
158 281 157 260

0 0
502744 416 597
-134 651 -133 162
-268 961 -230974
-30 388 -30 058
-177 008 -177 008
-611 008 -571202
-108 264 -154 605
1723 1743
-155753 -128 445
-154 030 -126 702
-262294 -281 307
-262 294 -281 307



BALANSRAKNING

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark

Maskiner och inventarier

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

KASSA OCH BANK
Kassa, Plusgiro och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not3
Not 4

Not5
Not 6

2024-12-31 2023-12-31
3970660 4147 668
0 0
3970660 4147 668
3970660 4147 668
883 1708

0 0

883 1708
331677 343883
331677 343883
332560 345591
4303220 4493259



BALANSRAKNING
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut

KORTFRISTIGA SKULDER
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stallda sakerheter
Uttagna fastighetsinteckningar
Ansvarsforbindelser

Not7

Not 8

Not9

Not 10

2024-12-31 2023-12-31
3729912 3729912
734743 668 743
4464 655 4398 655
-4911674  -4630367
-262 294 -281 307
-5173968 -4911674
-709 313 -513 019
4940706 4946706
4940706 4946706
71827 59572
71827 59572
4303 220 4493 259
4960000 4960000
inga inga



Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges

Redovisningsprinciper
Arsredovsningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allména rd.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pa
anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirdet och beraknad nyttjandeperiod.
Fdljande avskrivningar uttryckt i procent alternativt ar tilldmpas,

2024 2023
Byggnader 100ar 100ar
Fastighetsforbattringar 10ar 10&r
Standardférbéttringar 15ar 154r
Tvittstuga 204r 20ar
Kodlas 10ar 10ar
Kabel-TV 10ar 104r
Fonster 33,3ar 33,3ar
Balkong/terrass 50ar 50ar

Inventarier - -

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Not1
ARSAVGIFTER OCH HYROR 2024 2023
Arsavgifter 344 463 259 337
344 463 259 337
Not2
RORELSENS KOSTNADER 2024 2023
Fastighetskostnader
Snordjning/sandning 0 0
Gard 0 0
Forbrukningsmateriat -5 565 4766
Sotning 0 -11076
Las -2163 0
WS 0 0
Varmeanlaggning/undercentral 0 0
Tak 0 0
Skador/klotter/skadegorelse -7 200 -7 200
Vattenskada 0 0
Ovrigt -53723 -44120
Planerat underhall -66 000 -66 000

-134 651 -133162



Driftskostnader

El

Varme

Vatten
Sophamtning/renhallning
Forsakring

Kabel-TV
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Ovriga externa kostnader
Administration

Konsultarvode
Bostadsratterna Sverige Ek For

Anstéllda och personatkostnader
Foreningen har inte haft nagon anstalid.

Avskrivningar

Byggnad
Forbattringar

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bérjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivningar enligt plan

Planenligt restvarde vid rets slut
I planenligt restvérde vid arets slut ingdr mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt féljande
Bostader

-20372 -15 864
-128526 -106 500
-48 595 -42 968
-19275 -15566
-24077 -23010
-15076 -14 354
-13 040 -12712
-268 961 -230974
-14.493 -12038
-13125 -15 250
-2770 -2770

-30 388 -30 058
-35996 -35996
-141012 -141012
-177 008 -177 008
-611008 -571202
2024-12-31 2023-12-31
6721248 6721248
0 0
6721248 6721248
-2573580 -2396 572
-177008 -177008
-2750588 -2573580
3970660 4147 668
658 332 658 332
9000 000 9000000
19800 000 19800 000
28800 000 28 800 000
28 800 000 28 800 000
28 800 000 28 800 000



Not 4

MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvarden

Vid arets borjan

Nyanskaffningar

Utrangering/forsaljning

Utgaende anskaffningsvarde
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bdrjan

Nyanskaffningar

Utrangering/forsaljning

Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Redovisat restvarde vid arets stut

Not5

OVRIGA FORDRINGAR
Avgifts- ach hyresfordringar
Skattefordringar

Ovriga fordringar

Not6

FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Forsakring
Kabel-TV

Not 7
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Ack kostnad for nyupplatelse

Fond for yttre underhall enligt not nedan
Kapitaltillskott

Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust

Arets resultat

Summa ansamiad forlust

Summa eget kapital

2024-12-31 2023-12-31
55626 55626

0 0

0 0

55626 55626

-55 626 -55 626

0 0

0 0

-55626 -55 626

0 0
2024-12-31 2023-12-31
0 0

883 1708

0 0

883 1708
2024-12-31 2023-12-31
0 0

0 3587

0 3587

Beloppvid  Forandring under

Disposition av fg ars
resultat enl

Belopp vid arets

arets utgang aret stammans beslut  ingang
625 000 0 625 000
2392500 0 2392500
-169 597 0 -169 597
734743 66 000 0 668 743
882009 0 882 009
4 464 655 66 000 0 4398 655
-4911674 -66 000 -4 630 367
<262 294 -262 294 -281 307
-5173968 -328 294 0 -4911674
-709313 -262 294 0 -513 019



Not8

FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2024 2023
Vid arets borjan 668 743 602743
Reservering enligt stadgar 66 000 66 000
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspratagande enligt stadgar 0 0
lanspratagande enligt stAmmobeslut 0 0
Vid arets stut 734743 668 743
Not9
Rantesats Belopp Belopp

SKULDER TILL KREDITINSTITUT 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
SHB 4,32% 600000 600 000
SHB 4,40% 611 206 611206
SHB 2,50% 529500 535 500
SHB 1,24% 300 000 300000
SHB 4,10% 400 000 400 000
SHB 4,10% 150000 150 000
SHB 4,48% 825 000 825 000
SHB 1,19% 825 000 825 000
SHB 2,99% 700 000 700 000
Summa skulder till kreditinstitut 4940706 4946706
Not 10
UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
El 2041 3239
Varme 16 200 16 561
Vatten 4073 3650
Sophamtning 1263 1101
Rénta 7762 6856
v 0 0
Forutbetalda avgifter och hyror 40488 28 165

71827 59572

Villkors-
andringsdag
2026-04-30 fast
2025-02-13 rérlig
2025-03-30 fast
2025-09-30 fast
2025-03-02 rérlig
2025-01-21 rérlig
2025-06-01 fast
2025-06-01 fast
2026-10-30 fast



GOTEBORG 2025- ¢ ¥

“ - (

o Z o

Christian Ejdestig \3
Ordférande

(0cthe Nyt etm

Cecilia Nyholm
Ledamot

( len Lepenica
Ledamot

v Marcus Andersson
Suppleant

Min revi?’lﬁﬁsberéttelse har@mnats 2025- 65 - 2.3

!‘;-.,....p«-“*’

/ \' R
d

Jonasj)&r ult/

Exterp revisor

4
@A’\/\ é" o W
Barbro Everitt
Ledamot

Simon Fransson
Ledamot



Kassaflédesanalys BRF Ymer 2024

2023-12-31 2024-12-31 2025-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rérelseresultat efter avskrivningar -154 605 -108 264
Bokférda avskrivningar 177 008 177 008
Finansiella intakter 1743 1723
Finansiella utgifter -128 445 -155 753
Férindring av kortfristiga fordringar 4 067 825
Forindring av kortfristiga skulder -1 840 12 255
Kassaflode fran den lopande verksamheten -102 072 -72 206
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Avsittning fond for yttre underhall 66 000 66 000

0

0

0
Kassafléde fran investeringsverksamheten 66 000 66 000
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Foriandring av langfristiga skulder -6 000 -6 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -6 000 -6 000
|Arets kassaflsde -42 072 -12 206
Likvida medel vid arets bétjan (ingaende 385 955 343 883

kassa)

Likvida medel vid arets slut (utgaende kassa) 343 883 331677




NYCKELTAL BRF YMER

Flerarsoversikt

Nyckeltal

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsrétt
Skuldsattning per kvm

Sparande per kvm

Réantekanslighet

Energikostnad per kvm

Skuldsattning per kvm uplaten med bostadsratt
Arsavgift i procent av totala rorelseintakter

2024
510,83
5652,98
negativt
17,63
216,41
5652,98
100%

2023
476,65
5659,85
negativt
11,87
197,46
5659,85
100%



REVISIONSBERATTELSE FOR

BRF YMER, 757202-5042

Jag har granskat arsredovisningen och rdkenskaperna for dret 2024
och inte funnit ndgon anledning till anmérkning.

Med anledning av granskningen tillstyrker jag:

att resuttatrakningen och balansrakningen faststalls
att resultatet disponeras i enlighet med styrelsens forslag
att styrelsen beviljas ansvarsfrihet for den tid rsredovisningen omfattar.

Stenungsund 2025-¢5 ~ 1.3

Jonas Anfih&lt
Redovisnfing%skonsult
\

J



