Brf HK18 i Géteborg
769623-8018

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
HK18 1 Géteborg

Styrelsen far harmed avge arsredovisning fér rikenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksam|
I styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall ach férvaltning av fastigheten, faststilla féreningens arsavaifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran foreningens plan fér underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behévs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utlésas under avsnittet Forandring likvida medel.

1eten

» Foreningen foljer en underhallsplan som striacker sig mellan &ren 2017 och 2046.

e Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

e Medel reserveras érligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
« Arsavgifterna planeras att hojas.

X

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberattelsen.

Foreningens dndamal

Foreningens firma ar Bostadsrattsforeningen HK18 i Goleborg. Foreningen har till andamal att framja sina
medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens agda fastighet upplata lagenheter 4t medlemmarna till
nyttjande utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2012-10-31. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades2012-11-01
och nuvarande stadgar registrerades 2012-10-31 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt site i Goteborg.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Martin Robert Williamsson Ordforande
Gunilla Margaretha Backman Ledamot
William Carl Peter Bengtsson Ledamaot
Kent Hakan Sjoholm Ledamot
Karl Magnus Rafael Osterlind Ledamot
Karin Linnea Litsmark Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 7 protokollforda sammantraden.

Revisor
Karin Andersson Ordinarie Extern Auktoriserad Redovisningskonsult

Stammor
Ordinarie foreningsstamma halls 2019-06-13.
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Brf HK18 i Goteborg
769623-8018

Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har forvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning FOrvary Kommun
Vasastaden 10:18 2012 Goteborg

Fullvérdesforsakring finns via Lansférsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvérmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1893 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vérdedret ar 1929.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 943 m2, varav 1 840 m2 utgér lagenhetsyta och 103 m2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 24 |lagenheter med bostadsratt samt 2 lagenheter och 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

17

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Restaurang Pad Thai 35 m?2 Tillsvidare
Wasa harstudio 78 m? Tillsvidare

Gemensamhetsutrymmen
Kallarlokal med forrad
Tvattstuga
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Teknisk status

Brf HK18 i Giteborg
769623-8018

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2017 och stricker sig fram till 2046.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Utfort underhall Ar Kommentar
Underhall av innegard 2019 Grundlig rengéring och underhall
av plattor och béankar pa
innegarden

Klottersanering entréport 2019

Planerat underhall Ar

Renovering av fasad och byte av 2020

fonster mot gatan

Byte av fonster mot gardarna 2021

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor

SBC Teknisk forvaltning Esplanad

SBC Ekonomisk forvaltning SBC

Foreningens ekonomi

Enligt styrelsens beslut hojs &rsavgifterna 2020-01-01 med 10 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORIAN 1168 466 840 348

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 1498 912 1497 324

Finansiella intakter 18 63

Minskning kortfristiga fordringar 0 5532
~ Okning av kortfristiga skulder 94748 0

1593678 1 502 919

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 662 618 723 276

Finansiella kostnader 416 372 421517

Okning av kortfristiga fordringar 50 068 0
_Minskning av kortfristiga skulder 0 30008

1129 058 1174 801
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1633 086 1168 466
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 464 620 328 118
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Fordelning av intékter och kostnader

Reparationer
Kapital- 2%
kostnader Taxebundna
28% kostnader
22%
Fastighets-
avgift
4%
Arsavgifter ,
695’3’0 - Ovrig drift
- Avskriv- 16%
ningar

28%

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 377 kr per bostadsligenhet, dock blir avgiften hagst 0,3 procent av

taxeringsvardet for bostadshus med tillhorande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
nov OKV-besiktning i samtliga lagenheter utom en. Flertalet lagenheter hade anmérkningar. Styrelsen féljer upp att
"rdda” anmarkningar atgardas

dec Brandinspektion, Raddningstjansten i Gateborg, inget protokoll foreligger 2020-01-01

Medlemsinformation
Medlemslagenheter: 24 st
Overlatelser under aret: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

¢« Antal medlemmar vid rakenskapsérets borjan: 36
Tillkommande medlemmar: 3
Avgaende medlemmar: 3
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 36

Flerarsdversikt

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 624 624 624 620
Hyror/m?2 hyresrattsyta 2172 2134 2 162 2 082
Lan/m? bostadsrattsyta 14 922 14 922 14922 14922
Elkostnad/m? totalyta 18 18 14 13
Varmekostnad/m2 totalyta 96 108 87 109
Vattenkostnad/m? totalyta 27 27 14 31
Kapitalkostnader/m? totalyta 214 217 272 285
Soliditet (%) 64 64 64 64
Resultat efter finansiella poster (tkr) 3 -65 -54 -252
Nettoomsattning (tkr) 1497 1489 1 486 1472

Ytuppagifter enligt taxeringsbesked, 1 840 m2 bostader och 103 m2 lokaler.
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andringar eget kapital

Belopp vid

arets utgang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 44 309 981
Kapitaltiliskott 1393 099
Fond fér yttre underhall 957 572
S:a bundet eget kapital 46 660 652
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 735239
Avrets resultat L g 2 561 :
S:a ansamlad férlust -2 732 677
S:a eget kapital 43 927 975

Resultatdisposition

Till foreningsstammans férfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:

att i ny rakning overfors

Brf HK18 i Goteborg
769623-8018

Disposition av

féregaende
ars resultat
Forandring enl stimmans Belopp vid
under aret beslut arets ingang
0 0 44 309 981
0 0 1393099
269 125 0 688447
269 125 0 46 391 527
-269 125 -64 785 -2 401 329
251 64785 -64 785
-266 564 - 0 -2466 1 14
2 561 0 43 925 413
2 561
-2 466 113
L 269425
i -2732677
- -2732677

Betraffande foreningens resultat och stéllning i dvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstiligdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 7

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter

_ Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

/R, 2 ¢
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2019

1497 244

1498912

-494 011
-168 607
-417 379

-1 079 997
418 915
18
416372
-416 354
2561

A

2561

2018

1489 248
ot 0
1497 324

531 874
-191 402
-417 379

-1 140 655
356 669
63
-421 517
-421 454
-64 785

-64 785
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Balansrakning

TILLGANGAR 2019-12-31 2018-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstiligangar

Byggnader och mark _Net8 = 67362198 67779577
Summa materiella anlaggningstillgangar 67 362 198 67 779 577
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 67 362 198 67 779 577
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Avqifts- och hyresfordringar 20 20
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9 1678 484 1162918
Summa kortfristiga fordringar 1678 504 1162 938
KASSA OCH BANK

_Kassa och bank B T N 7 o SRS GTORE 5548
Summa kassa och bank 4670 5548
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1683174 1168 486

SUMMA TILLGANGAR i 69 045 372 68 948 063
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 44 309 931 44 309 981
Kapitaltillskott 1393 099 1 393 099
Fond fér yttre underhall Not 10 957 572 688447
Summa bundet eget kapital 46 660 652 46 391 527
Fritt eget kapital :
Balanserat resultat -2 735239 -2 401 329
Arets resultat ) 2561 -64 785
Summa fritt eget kapital -2732 677 -2 466 114
SUMMA EGET KAPITAL 43 927 975 43 925 413
LANGFRISTIGA SKULDER

 Skulder till kreditinstitut Not 11,12 24770410 24770 410
Summa langfristiga skulder 24770 410 24770 410
KORTFRISTIGA SKULDER
Leverantorsskulder 40 384 35686
Skatteskulder . 105 620 50 068
Ovriga skulder E 54 244 50 000
Upplupna kostnader och forutbetalda Not 13 146 740 116 486

_intakter ] o SRS
Summa kortfristiga skulder 346 988 252 240
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 69 045 372 68 948 063

€
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Brf HK18 i Géteborg
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

_Not1  REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BENAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som foregdende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i

resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anléggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet ach beréknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tillampas.

_ Avskrivningar 2019 2018

Byggnader 120 ar 120 ar

Balkonger 50 ér 50 ar

Not2  NETTOOMSATTNING 2019 2018

Arsavgifter 1035 197 1035 197

Hyror bostader 196 672 194 484

Hyror lokaler 261 642 255 836

Véarmeintakter 3719 3719
Oresutjamning el 0 12

1497 244 1489 248

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2019 2018

Aterbaring forsakringsbolag 1659 2342
Ovrigaintakter g 57

1668 8 076
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~Not5

DRIFTKOSTNADER

Fastighetskostnader
Fastighetsskdtsel bestallning
Fastighetsskotsel gard bestélining
Snéréjning/sandning
Stédning enligt bestallning
Sotning

Hissbesiktning
Gemensamma utrymmen
Gérd

Serviceavtal
Forbrukningsmateriel
Brandskydd

Reparationer

Tvéttstuga

Entré/trapphus

Las

VVS

Ventilation
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon
Hiss

_ Skador/klotter/skadegorelse

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophamtning/renhallning

Ovriga driftkostnader
Férsékring
Kabel-TV

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

TOTALT DRIFTKOSTNADER

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Kreditupplysning

Tele- och datakommunikation
Juridiska &tgarder

Inkassering avgift/hyra
Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader
Styrelseomkostnader

Fritids- och trivselkostnader
Forvaltningsarvode
Administration

_Konsultarvode

M MAREZ 11, 1y

2019

7 080
313
1511

3214
756

14781
4020
3075

34750

35 380
187 100

53 422
51 769

327 671

23 045
23093
46 138

55552

494 011

2019

319
900

0

850
31707
406
2700
3237
123 650
4238

0

168 607

Sida 10 av 13

Brf HK18 i Géteborg
769623-8018

2018

11 557
0
2409
4675
1656
3114
0

160
4850
13718
0

42 139

1454
0
8154
23240
3164
0

12 256
0

48 308

34 032
209 531
53220
52 093
348 876

19 901
122583
42 484

50 068

531874

2018

919
910
10715
1275
32 981
8480
0

190
119 876
11038
5018
191 402



Brf HK18 i Goteborg
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Not 6  PERSONALKOSTNADER T 2019 2018
Fareningen har inte haft ndgon anstalld.

Féljande ersattningar har utgatt

Not7  AVSKRIVNINGAR : 2 2018
Byggnad 389 508 389 508
Forbattringar ] 27871

417 379 417 379
_Not8  BYGGNADER OCH MARK 7 o 2019-12:31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets borjan P 70 209 608 70209 608
Utgaende anskaffningsvirde 70 209 608 70 209 608
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -2 430 031 -2 012 652
_Arets avskrivningar enligtplan -417379  -417379
Utgaende avskrivning enligt plan -2 847 410 -2 430 031
Planenligt restvirde vid arets slut-;:_, 67 362 198 67 779 577
I restvardet vid &rets slut ingdr mark med 21887 399 21887 399
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 21 059 000 19011 000
Taxeringsvarde mark - ~ 43516000 31387000
64 575 000 50 398 000
Uppdelning av taxeringsviarde A
Bostader 62 600 000 48 987 000 ¢
Lokaler : 1975000 1411000
64 575 000 50 398 000

NOt9  OVRIGA FORDRINGAR _ 0194231 20181231
Skattekonto 50 068 0
Klientmedel hos SBC ) 1628416 1162918

1678484 1162 918
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Not 10  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan 688 447 419 322
Reservering enligt stadgar 269 125 269 125
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspréktagande enligt stémmobeslut S0 0
Vid arets slut 957 572 688 447

Not 11  SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31 andringsdag
SEB 1,090 % 6 500 000 6 500 000 2022-01-30
SEB 3,670 % 7 000 000 7 000 000 2021-01-28
Handelsbanken 0,780 % 11270410 11270410 2020-09-30
Summa skulder till kreditinstitut 24770 410 24770410
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut LSS RS, a .
24770 410 24770 410

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 24 770 410 kr.

‘Not 12 STALLDA SAKERHETER o~ 201912-31 2018-12-31

Fastighetsinteckningar som sakerheter for 26 000 000 26 000 000
skulder till kreditinstitut

Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
. ~ FORUTBETALDA INTAKTER

Ranta 13 235 12523

_ Avgifter och hyror : 132505 = 103 963

146 740 116 486

Not 14 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Renovering och fonsterbyte pa fasaden mot gatan
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Styrelsens underskrifter

GOTEBORG den £ 4/ 7 2020

. ']
/
Martin Robert Williamsson Gunilla Margaretha Backman
Ordférande Ledamot .=
(¢ :
William Carl Peter Bengtsson Kent Hakan Sjdholm
Ledamot Ledamot

/BN A

Karl Magnus Rafaet©
Ledamot !

Min revisionsberattelse har lamnats den 7 / q 2020

' /’ d ‘\)
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen HK18 | Géteborg, org 769623-8018
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av &rsredovisningen fér Bostadsréttsforeningen HK18 | Géteborg ar 2019-01-01 -
2019-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rdttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per 2019-12-31 och av

dess finansiella resultat och kassafldde fér aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att freningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Jag anser att de revisionshevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och éndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &ar
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar e

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
l&mna en revisionsberéattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hg grad av
sékerhet, men &r ingen garanti fér att en revision alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara

, vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som

anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra f&rfatiningar

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret f&r férslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst.
Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelégenheter.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:



* foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen

* pa nagot annat satt handlat i strid med, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst, och dérmed mitt

uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med gallande
lagstiftning.

Gdteborg 2020-04-07

Karin Andersson
Revisor



