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Vélkommen till drsredovisningen f6r Brf Enen nr 17

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att fraémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslagenheter under nyttjanderdatt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sdte i Goteborg.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1983-04-15. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1994-
11-01 och nuvarande stadgar registrerades 2018-12-27 hos Bolagsverket.

Akta férening
Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta

bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv  Kommun
VASASTADEN 10:17 1983 Goteborg

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsdkrad hos Séderberg &Partner Insurance Consulting AB genom Folksam.

| forsakringen ingdr ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsdr och ytor
Fastigheten bebyggdes 1895 och bestér av 1 flerbostadshus
Vardedret ar 1960

Féreningen har 28 bostadsratter om totalt 1818 kvm och 1 lokal om 20 kvm. Byggnadernas totalyta ar 1816
kvm.

Styrelsens sammanséttning

Marie Dennegdrd Ordférande
Alfred Blomgren Styrelseledamot
Anna-Karin Plantin Styrelseledamot

Anna-Maria Wallman  Styrelseledamot

Sofie Jensen Styrelseledamot

Valberedning

Dag Mannheimer

Firmateckning

Av tvd medlemmar i styrelsen
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Revisorer

Nils Hakan Ostman Internrevisor

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-05-29.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen fdljer en underhdllsplan som upprattades 2022 och stracker sig fram till 2035. Underhdllsplanen
uppdaterades 2024.

Utférda historiska underhadll

2024 e S|utmalning gdrdsdérrar, kallardérrar o féonster A-uppgdngen
Underhdllsmalning fénster (medlemsaktivitet enskild)
Nytt o utokat passersystem (forstarkt skalskydd)
Sdkerhetsanmarkningar; t ex brytskydd kallardérrar, |&s dérr bakgérden
Optimering av vérmesystemet och renovering samt komplettering element
Initierat obligatoriskt systematiskt brandsdkerhetsarbete
Sdkerhetsanmdarkningar; t ex elrum och utrymmningsvagar
Ny tvattmaskin Rensfilter for avloppet o ny timer foér torkrummet

Malning av tvattstuga samt till intilliggande utrymmet.

2023 e Storre ventilationsarbeten inkl renovering rokgéngar
OVK genomférd och godkénd. Dokumentation av ventilation och rékgdngar
Renovering och isolering av portarna mot gdrden

Byte av returventiler och injustering av varmesystemet

2022 e Renovering alla fénster och delar av fasaden pé& innergérden
Sotning 3-drskontroll och justering av rékkanal vid flakt C-uppgdng
Reparation av tak och skorstenspldt dver A uppgdng och takfot/fasad mot N. Fogelbergsgatan
Ny Torktumlare

2021 e Ny Tvattmaskin Nya l&scylindrar till port och dérr ner till tvattstugan
Besiktning och underhdllsplan fram till 2035 (Lero Byggkonsult AB)

2020 e Nya lampor tvattstuga/torkrum och kdllare med rérelsesensor

lordningstdllt kallargolv nedanfér uppgdng A, utanfér bastu fram till ev traningsrum

2019 e Sotning och brandskyddskontroll Anpassning fér sopkarl
Vissa brandskyddsdtgdrder som brandsldckare ovanfér varje uppgdng pd vind
Endast initierat OVK ventilationsgenomgdng, blev inte genomfard
Spolning samtliga stammar (ingen filmning gjordes)
Gangbryggor till samtliga fléktar/skorstenar pd taket
IR Bastu och Energideklaration

Spolning samtliga stammar
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2018 o

2017 o

2016 e

2015 e

2014-2015 e

2013 o

2011-2012 o

2010 e

2009 e

2005 o

2003 o

1997 e

1976 e

Arsredovisning 2024

Skymningsreld, utomhuskontakt pd& gérden Nya armatur tvdttstugan

Snickarrum i kdllare
Byte flakt C-uppgdng Mdlning fasad mot gatan
Takfallsmdalning mot gdrden, taksdkerhetsarbeten, mdlning soptak

Ny l&skolv och gédngled pd porten vid gatan och ljuddampning av vinkallaren

Takfallsmdalning mot baksidan

Injustering av virmesystemet, inredning vinrum och malning av kéllaren

Forberedelsearbete for kommande bastu tex avloppsledning
Forhojning skorsten A+B uppgdng Ombyggnad av fléktsystem B-uppgdngen

Rengdring ventilations systemet Byte flaktmotor C-uppgdngen
Byte flaktmotor A-uppgdngen och omlaggning av en stor del av plattaket ovanfér A -
uppgdngen

Gbg Energi byter varmevadxlarna och flytt av fjérrvdrmecentralen till ett mindre rum.

Energi deklaration Fénstermdlning mot inre gdrden och mdlning av styrelserum/gé&strum och

hallen utanfor tvattstugan
Omputsning av gérdsfasaden och brandmuren uppgéng D.

Kulturhistorisk mélning trapphusen samt portgenomgdng enligt ursprunglig férlaga framtagen
av byggnadsantikvarie
Delvis omlaggning av tak

Kulturhistorisk renovering av gatufasaden med bidrag frdn Lénstyrelsen. Omfogning av
tegelfogar, byte av pldt till zinkpl&t. Mdlning av fénster och putsdetaljer. Teknisk besiktning och
renovering av balkonger med nytt tatskikt av gjutasfalt och nya rekonsturerade rédcken. Nytt
Grythytteskiffer tak.

ROT-renovering med ny Idgenhetsindelning och nya kék & badrum och byte av fonster.
Omdragning av el b&dde stammar och i lagenheterna. Byte av rérstammar och ledningar fér
vatten och avlopp

Planerade underhall

2025 e Systematiskt brandskyddsarbete steg 2 sldckare/ brandvarnare

Spolning av samtliga stammar o partiell filmning & dokumentaion

Komplettering kulturantikvarisk belysning fér port o gard & trapphus

Kulturhistorisk rekonstruerad Port och entrédérr samt renovering bréstpanel och puts

2025 e Sdkerhetsarbete; byte av ldsystem fér gemensamma utrymmen och légenher. Inbrottsgaller och
renovering av dorr till bakgard

2026 e Renoveringsmdlning trappuppgdngar
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Avtal med leverantérer

QSEC och Egain Varmeoptimering och injustering
Ekonomisk férvaltning  SBC

Klotterjagarna Klottersanering

Tele2 Kabel TV basutbud

Tele2 Gruppavtal bredband

Vésentliga héndelser under rékenskapsaret

Ekonomi
Kort sammanfattning av var férenings [6pande ekonomi.

Férenings arliga intékter bestdr i princip endast av de avgifter vi medlemmar betalar och fér att avgéra om de
ar pd en hdllbar nivd sd behover vi i forsta hand se pd de huvudsakliga dterkommande kostnaderna:
Fastighetskétsel (SBC ), Taxebundna kostnader(el/varme/vatten/renhélining), Ovriga driftskostnader,
Fastighetsskatt och Rantekostnad

Positivt ar att den rérliga [@nerdntan har sénks frén 5,4% 2023 till 3,5 respektive 4,6 % i slutet av 2024 och
féreningen avvaktar med amortering dé vi fortsatt har en lag beldningsgrad

Likvida medel delar vi mellan ett Borgo rantekonto med 0,9 &rlig ranta och ett mindre belopp pé ett
transaktionskonto, bdda administrerade via SBC

Okningen av taxebundna kostnader beror till stor del p& det héjda priset pd fidrrvdarme som var 20% 2023 och
ca 20% 2024

Styrelsen beslutade att justera drsavgifter 2024-01-01 med 15% detta fér att f& en mer stabil ekonomi och
inte att som tidigare ar vara underfinansierade.

Notera att vi 2023 hamnade pd exakt samma niva vad gdller de I6pande utgifterna och avgiftsintdkter. Detta
arilangden mycket riskabelt eftersom det inte ger utrymme varken fér oférutsedda hdandelser eller
finansiering av kommande underhdll, nédvandiga reparationer och l&ngsiktigt sparande. Se dven dokumentet
"Ekonomisk strategi och avgifter Brf Enen nr 17" som upprdttades 2024-11-22 av styrelsen och finnsi en ny
version 2025 -03- 27

Enligt styrelsens beslut justerades &rsavgifterna 2024-01-01 med 15% och 2024-12-01 med 4%.

Férdndringar i avtal

Jamfaérelse har gjorts av férsakringsbolag via SBCs gemensamma upphandling och vi har d& konstaterat att
b&de vad gdller omfattning och pris s& ar var nuvarande férsdkring via Séderberg & Partner/Folksam den
mest konkurrenskraftiga.

Gruppavtalet fér bredband initierades Q2 och |18per dver 3 &r

Ovriga uppgifter

Nya dokument:

"Ekonomisk strategi och avgifter" uppdateras 2 ggr per ar

"Underhdllsplan" uppdateras 1 géng per &r innan budgetméote for ndstkommande ér
"Kulturhistoriska riktlinger samt inventering med &tgéardsplan”

"Riktlinjer vid ombyggnation och krav p& dokumentation" medlemmar och styrelse

"Informationsmaterial Enen Nr 17" medlemmar och styrelse
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Medlemsinformation

Arsredovisning 2024

Antalet medlemmar vid rdkenskapsdrets borjan var 44 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 5 och

avgdende medlemmar under &ret var 4. Vid rdkenskapsdrets slut fanns det 45 medlemmar i féreningen. Det

har under dret skett 5 dverlatelser.

Flerdrsoéversikt

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdattning 870 904 720 157 601169 602 041
Resultat efter fin. poster -765 228 -516 035 -1 060 883 16 258
Soliditet (%) 26 41 50 94
Yttre fond 749 164 1029 696 839 696 647 696
Taxeringsvdrde 62 600 000 62 600 000 63 400 000 63 400 000
,:rrsovglft per kvm uppldten bostadsratt, 471 388 i i
Arsovgifternos andel av totala

rorelseintakter (%) 777 26,6 ) i
Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsrétt, kr 1066 1066 1066 55
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 1066 1066 1066 55
Sparande per kvm totalyta, kr -288 -7 -6 23
Elkostnad per kvm totalyta, kr 19 19 23 14
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 170 126 107 113
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 38 32 28 24
Energikostnad per kvm totalyta, kr 228 177 158 151
Genomesnittlig skuldranta (%) 5,08 493 - -
Rdantekdnslighet (%) 2,26 2,75 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands fér att bedéma
méjlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebarande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hdjas for att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr &ven biyta).

z\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som d&rsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Arsredovisning 2024

Upplysning vid férlust

Foéreningen redovisar ett negativt resultat fér rakenskapsdret 2024. Underskottet ar framst hanfarligt till
dkade driftkostnader inom el, vdrme och renhdllining samt oplanerade reparationer sdsom ventilation och
utbyte av maskinell utrustning i tvattstuga. Dessa kostnader har belastat drets resultat utdver vad som
tidigare varit budgeterat.

Styrelsen har vidtagit flera &tgdrder for att sakerstdlla att féreningens framtida ekonomiska &taganden kan
fullféljas. Bland dessa kan ndmnas:

- En justering av drsavgiften har genomférts infér 2025 for att &terstalla balansen mellan féreningens intdkter
och kostnadsniva.

- Féreningen har fortsatt en |&g beldningsgrad och har darmed majlighet att vid behov 6ka uppléningen fér att
mota framtida investeringar utan att dventyra likviditeten.

- Ett nytt 1&n har tagits under 2024 till f3ljd av kommande underhdll enligt féreningens plan, men med fortsatt
forsiktighet for att inte 6ka rédntekostnaderna i ondédan.

- Féreningens kassafldde ar fortsatt stabilt och likviditeten beddms som tillrdcklig for att tdcka 16pande
betalningsforpliktelser.

Styrelsen gér darfér bedémningen att trots det negativa resultatet for 2024 har féreningen fortsatt god
férmaga att uppfylla sina ekonomiska dtaganden framéver.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars

Disponering av

2023-12-31 resultat oévriga poster 2024-12-31
Insatser 1916 285 - - 1916 285
Uppldtelseavgifter 3838730 - - 3838730
Fond, yttre 1029 696 -470 532 190 000 749 164
underhdll
Balanserat resultat -4 733 847 -45 503 -190 000 -4 969 350
Arets resultat -516 035 516 035 -765 228 -765 228
Eget kapital 1534 829 (] -765 228 769 600
Sida 7 av 20
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Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhall -4 779 350
Arets resultat -765 228
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -190 000
Totalt -5734 579

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 210 299

Balanseras i ny rdkning -5 524280

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 870 904 720157
Ovriga rérelseintakter 3 4316 8 859
Summa rérelseintdkter 875 220 729 016
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -1397 118 -1 049 655
Ovriga externa kostnader 9 -120 352 -82 969
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -32712 -32712
Summa rérelsekostnader -1550 182 -1165 336
RORELSERESULTAT -674 962 -436 320
Finansiella poster
Rdnteintdkter och liknande resultatposter 8 016 15747
Rdntekostnader och liknande resultatposter 10 -98 282 -95 463
Summa finansiella poster -90 267 -79 716
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -765 228 -516 035
ARETS RESULTAT -765 228 -516 035
Sida 9 av 20
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Arsredovisning 2024

Balansréakning

Tillgadngar Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 11,18 2809 736 2834156

Maskiner och inventarier 12 15193 23 485

Summa materiella anlédggningstillgdngar 2824928 2857 640

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 13 1600 1600

Summa finansiella anldggningstillgangar 1600 1600

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 2826528 2859 240

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 18 285 4107

Ovriga fordringar 14 61787 921568

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 28 460 0]

Summa kortfristiga fordringar 108 532 925 675

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 108 532 925 675

SUMMA TILLGANGAR 2935060 3784916
Sida 10 av 20
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Arsredovisning 2024

Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 5755 015 5755015

Fond for yttre underhdll 749 164 1029 696

Summa bundet eget kapital 6 504179 6784711

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 969 350 -4733 847

Arets resultat -765 228 -516 035

Summa fritt eget kapital -5734 579 -5 249 882

SUMMA EGET KAPITAL 769 600 1534 829

Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder (0] (o]

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,18 1935 000 1935000

Leverantorsskulder 97 371 235740

Skatteskulder 4212 5498

Ovriga kortfristiga skulder 0 3529

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 128 877 70 320

Summa kortfristiga skulder 2165 460 2250 087

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2935060 3784916
Sida 11 av 20
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Arsredovisning 2024

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -674 962 -436 320
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 32712 32712

-642 250 -403 608
Erhéllen ranta 8 016 15 747
Erlagd ranta -100 168 -95750
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 734 402 483 610
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -43 701 1012
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -82 741 187 284
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -860 844 -295 315
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Kassafléde fran finansieringsverksamhet o (0]
ARETS KASSAFLODE -860 844 -295 315
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 920 965 1216 280
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 60 121 920 965
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Enen nr 17 har upprdttats enligt /&rsredovisningslogen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i

bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillampas inte ldngre férenklingsregeln gallande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan pdverka jamférbarheten mellan dren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&

beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Fastighetsforbattringar 1%
Byggnad 1%
Tvattmaskin 20 %

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.
Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1630 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter bostdder 809 736 704 148
Bredband 45 360 0]
Pantsattningsavgift 573 525
Overldtelseavgift 4299 1313
Administrativ avgift 196 0]
Andrahandsuthyrning 10 739 14171
Ores- och kronutj@mning 1 0]
Summa 870 904 720 157
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Vidarefakturerade kostnader 3431 (0]
Elstod (0] 7 258
Ovriga intdkter (0] -2 665
Aterbaring férsékringsbolag 885 4266
Summa 4316 8 859
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Stddning utover avtal 6100 5750
Sotning (0] 3125
Brandskydd 11 030 0]
Géardkostnader 1227 1113
Gemensamma utrymmen 10 796 1134
Garage/parkering -21936 0
Serviceavtal 20 387 19 223
Foérbrukningsmaterial 0 16 438
Summa 27 604 46783
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NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 45 568 5370
Tvattstuga 2 009 0]
Dérrar och l1&s/porttele 46 548 3675
Ovriga gemensamma utrymmen 140 445 0]
VVS 102 106 0]
Varmeanlaggning/undercentral 6 632 5498
Ventilation 76 658 44795
Elinstallationer 85 092 3859
Tak 7119 0]
Skador/klotter/skadegérelse 54 000 0
Summa 566 177 63197
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Underhdll av byggnad 2 874 (0]
Tvattstuga 52 925 0]
Entr/trapphus o 107 070
Dérrar och las 154 500 0
Varmeanldggning (0] 107 776
Ventilation (0] 255 686
Summa 210 299 470 532
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 34 826 35157
Uppvdrmning 309 215 228 393
Vatten 69 317 58 769
Soph&mtning/renhdllning 32 364 37 926
Summa 445722 360 245
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 35809 32852
Kabel-TV 22 453 33143
Bredband 45 Q44 0
Fastighetsskatt 44 010 42 903
Summa 147 316 108 898
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Kreditupplysning 1844 0]
Tele- och datakommunikation 4 616 607
Juridiska &tgdarder 44 938 12 688
Inkassokostnader (0] 463
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. ] 1
Styrelseomkostnader (0] 3529
Fritids och trivselkostnader (0] 872
Féreningskostnader 2 563 8 874
Férvaltningsarvode enl avtal 45 489 43 650
Overlatelsekostnad 6018 1838
Pantsdattningskostnad 860 788
Korttidsinventarier (0] 1982
Administration 1392 527
Konsultkostnader 12 632 1781
Bostadsrdatterna Sverige (0] 5370
Summa 120 352 82 969
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
R&ntekostnader fastighetslan 98 208 95 463
Drdjsmalsranta 74 0
Summa 98 282 95 463
Sida 16 av 20

[ v | SyWEDAadygx-Hyrv0aOygl




Brf Enen nr17
716408-7574

Arsredovisning 2024

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 4772 704 4772704
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 4772704 4772704
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -1938 548 -1914.128
Arets avskrivning -24 420 -24 420
Utgdende ackumulerad avskrivning -1962 968 -1938 548
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 2809736 2834156
| utgdende restvdrde ingdr mark med 1284 140 7284 140
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 22 600 000 22 600 000
Taxeringsvdrde mark 40 000 000 40 000 000
Summa 62 600 000 62 600 000
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ing&ende 41448 41448
Utgdende anskaffningsvérde 41 448 41448
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -17 963 -9 671
Avskrivningar -8 292 -8 292
Utgdende avskrivning -26 255 -17 963
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 15193 23485
NOT 13, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV 2024-12-31 2023-12-31
Insats Bostadsratterna 1600 1600
Summa 1600 1600
Sida 17 av 20

[ v | SyWEDAadygx-Hyrv0aOygl




Brf Enen nr 17 Arsredovisning 2024
716408-7574

NOT 14, BVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 1666 603
Transaktionskonto 52118 254 226
Borgo rantekonto 8 003 666 739
Summa 61787 921568

NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader 5370 0]
Forutbet kabel-TV 7 533 0
Forutbet bredband 15 557 0]
Summa 28 460 (o)

NOT 16, SKULDER TILL

Villkors- Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Handelsbanken 2025-01-21 4,60 % 100 000 100 000
Handelsbanken 2025-03-27 3,50 % 1835 000 1835 000
Summa 1935 000 1935 000
Varav kortfristig del 1935 000 1935 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 1935 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av [&nen som har slutbetalningsdag
inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammmans med den amortering som planeras att ske under nésta
rékenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader 179 0]
Uppl kostn el 3151 0
Uppl kostnad Vdarme 34 751 0
Uppl kostn rdntor (0] 1886
Uppl kostn vatten 9 340 0
Uppl kostnad Sophdmtning 2562 0]
Foérutbet hyror/avgifter 78 894 68 434
Summa 128 877 70 320
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NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 2125 000 2125 000

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Under dret har vi fortsatt arbetet med att kommma ikapp med det eftersatta underhdllet, dvs minska var
historiska underhdllsskuld. Var inriktning att renovera kulturhistoriskt enligt de r&d och riktlinjer av sakkunnig
Byggnadsantikvarie och i stérsta majligaste maén "rekonsturera" befintliga delar sésom dérrar s& att de

smadlter in i helheten. Det finns mé&nga vdlbevarde orginaldetaljer kvar i var vackra fastighet som vi méste
varna samtidigt som vi mdste méta nutida lagkrav och behov av god sékerhet/tillganglighet/brandskydd och
vara l&dngsiktigt kostnadseffektiva. Nar vi planerar stérre underhdllsdtgarder sé gor vi en livslangdskalkyl och
raknar in dven framtida underhdllsbehov. Vi har metodiskt dokumenterat huset steg fér steg och samlat detta
pd& SBC Hemma digitalt, detta kommer att vara till stor hjalp fér framtida styrelser och vara
leverantérer/hantverkare. Ett varmt tack till de medlemmar som generdst har delat information och historik.
Féreningen ar fortsatt negativt pdverkad av buller frdn Handelshégskolan nybyggnation och Vastlanken. Det
finns stora sattskador framférallt i A uppgdngen och initiala reparationer av dérrar och fénster har
genomférts och finansierats av Brf under 2023-2024. Dessa utldgg kommer under 2025 att ersattas av
Vdastlanken via férsdkringsbolagen.
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Goteborg

Alfred Blomgren Anna-Karin Plantin
Styrelseledamot Styrelseledamot
Anna-Maria Wallman Marie Dennegédrd
Styrelseledamot Ordférande

Sofie Jensen
Styrelseledamot

Min revisionsberdttelse har Ildmnats den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

Nils Hakan Ostman

Internrevisor
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Revisionsberattelse Brf Enen nr 17
Haga Kyrkogata 20, 411 23 Géteborg

Vid granskning av drsredovisningen for Brf Enen nr 17, tiden 2024-01-01
till 2024-12-31, har jag funnit den vara i god ordning, intakter och kostnader
ar styrkta med verifikationer.

Mot férvaltningen och féreningens verksamhet i dvrigt, enligt férda protokoll,
finns ingen anledning till anmérkning. Darfor foreslar jag drsmotet att faststalla
resultat- och balansrakningen och att bevilja styrelsen ansvarsfrihet
for den tid som revisionen omfattar.

Goteborg den 25 april 2025

H&kan Ostman
Av foéreningen vald revisor
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