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FIRMA, ANDAMAL OCH SATE
Féreningens firma ar Bostadsrattsfoéreningen Bellman.

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus,
mot ersattning, till féreningens medlemmar upplata bostadslagenheter, och i forekommande fall lokaler, till
nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningens styrelse skall ha sitt sate i Goteborgs kommun

UPPLATELSENS OMFATTNING M M
Upplatelse och utdvande av bostadsratt sker pa de villkor som anges i foreningens ekonomiska plan, dessa
stadgar och i allman lag.

DEFINITION AV GRUNDLAGGANDE BEGREPP
Med bostadsratt avses den ratt i foreningen som en medlem har till fljd av upplatelsen.

Med bostadsrattshavare avses medlem som innehar lagenhet med bostadsrétt.

FORENINGENS MEDLEMMAR
Féreningens medlemmar utgors av fysisk person som innehar bostadsratt i foreningen till foljd av upplatel-
se fran foreningen eller fysisk person som dvertar bostadsratt i féreningens hus.

ALLMANNA BESTAMMELSER OM MEDLEMSKAP
Fraga om att anta medlem i féreningen avgors av styrelsen med iakttagande av bestammelserna i dessa
stadgar och i bostadsrattslagen.

Styrelsen ar skyldig att utan drojsmal, dock senast inom en (1) méanad fran det att skriftlig ansékan om
medlemskap kom in till féreningen, avgora fragan om medlemskap.

RATT TILL MEDLEMSKAP VID OVERGANG AV BOSTADSRATT
Den till vilken en bostadsrétt Gvergatt far inte vagras intrade i foreningen om de villkor for medlemskap
som anges i dessa stadgar ar uppfyllda och foreningen skaligen bor godta honom som bostadsrattshavare.

Den som har forvarvat andel i bostadsratt far inte végras intrade i féreningen om bostadsratten efter
forvirvet innehas av makar eller sddana sambor pé vilka lagen (1987:232) om sambos gemensamma hem
skall tillampas.

Om en bostadsratt har Gvergatt till bostadsrattshavarens make eller sambo far maken eller sambon inte
végras intrade i féreningen. Detta géller ocksa nar bostadsratt till en bostadslagenhet 6vergatt till nagon
annan narstaende person som varaktigt sammanbodde med bostadsrattshavaren

OGILTIGHET VID VAGRAT MEDLEMSKAP

Om den som en bostadsratt dvergatt till vagras intrade i foreningen ar dverlatelsen ogiltig. Detta géller dock
inte vid exekutiv forséljning av bostadsratten eller vid tvangsforsaljning enligt 8 kap bostadsrattslagen. For
det fall en forvarvare vid exekutiv forsaljning eller tvangsforsaljning végras intrade i foreningen skall fore-
ningen l6sa bostadsratten mot skalig erséttning.

OVERLATELSEAVTAL

Ett avtal om overlatelse av en bostadsratt genom kop skall upprattas skriftligen och skrivas under av séljare
och kopare. Képehandlingen skall innehalla uppgift om den lagenhet som 6verlatelsen avser samt om pri-
set. Motsvarande skall galla vid byte eller gava.

Om séljaren och koparen vid sidan av kdpehandlingen kommit 6verens om ett annat pris &n det som anges i
képehandlingen, dr den dverenskommelsen ogiltig. Mellan séljaren och képaren géller i stéllet det pris som
anges i kdépehandlingen.

Priset far dock jamkas, om det ar oskaligt att det skall vara bindande. Vid denna bedomning skall hansyn
tas till kdpehandlingens innehall, omstandigheterna vid avtalets tillkomst, senare intraffade forhallanden
och omstandigheterna i 6vrigt.
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En Gverlatelse som inte uppfyller dessa foreskrifter ar ogiltig. Vacks inte talan om overlatelsens ogiltighet
inom tva ar fran den dag da 6verlatelsen skedde, &r ratten till sadan talan forlorad.

SARSKILDA REGLER VID OVERLATELSE AV BOSTADSRATT
Nar en bostadsratt dverlatits fran en bostadsrattshavare till en ny innehavare, far denne utéva bostadsratten
endast om han &r eller antas till medlem i bostadsrattsforeningen.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrattshavare far utéva bostadsratten trots att dodsboet inte & medlem i
foreningen. Tre (3) ar efter dodsfallet far foreningen dock uppmana dédsboet att inom sex (6) manader frén
uppmaningen visa att bostadsratten har ingétt i bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsratts-
havarens dod eller att ndgon, som inte far vagras intrade i foreningen, har forvérvat bostadsratten och sokt
medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsratten tvangsforséljas enligt 8 kap bostadsrattslagen
for dodsboets rakning.

Om en bostadsratt dvergatt genom bodelning, arv, testamente eller liknande forvarv och forvarvaren inte
antagits till medlem far foreningen uppmana forvarvaren att inom sex (6) manader fran uppmaningen visa
att nagon, som inte far vagras intrade i foreningen, har forvarvat bostadsratten och sokt medlemskap.

Om uppmaningen inte foljs, far bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap bostadsrattslagen for forvarva-
rens rékning.

Solidariskt ansvar

Den som forvarvar en bostadsratt svarar inte for de betalningsforpliktelser som den, fran vilken bostads-
ratten har dvergatt, hade mot bostadsrattsforeningen. Nar en bostadsratt dvergétt genom bodelning, arv,
testamente eller liknande forvarv, svarar dock forvarvaren for sadana forpliktelser

AVGIFTER M M
For varje bostadsratt skall till foreningen betalas en arsavgift samt i forekommande fall, verlatelseavgift
och pantséttningsavgift.

Arsavgift, 6verlatelseavgift och pantséttningsavgift faststélls av styrelsen.
Beslut om dndrade avgifter skall snarast meddelas bostadsrattshavarna.

Arsavgift mm
Arsavgiften skall fordelas pé foreningens bostadsratter i férhallande till lagenheternas ytan.

Arsavgiften skall av styrelsen faststéllas sé& att de sammanlagda arsavgifterna i féreningen tillsammans med
ovriga intakter ger tackning for foreningens kostnader samt avséattning till fonder.

Betalning av arsavgift

Om inte styrelsen bestamt annat skall bostadsrattshavarna betala &rsavgift i forskott fordelat pd ménad for
bostad och kvartal fér annan lagenhet &n bostad. Betalning skall erldggas senast sista vardagen fore varje
kalendermanads respektive kalenderkvartals borjan.

Om bostadsrattshavaren betalar sin avgift pa post eller bankkontor, anses beloppet ha kommit féreningen
tillhanda omedelbart vid betalningen. Lamnar bostadsrattshavaren ett betalningsuppdrag pa avgiften till
bank-, post- eller girokontor, anses beloppet ha kommit foreningen tillhanda nér betalningsuppdraget togs
emot av det formedlande kontoret.

Ranta och inkassoavgift vid forsenad arsavgiftsbetalning
Om inte styrelsen beslutat annat och arsavgiften inte betalas i ratt tid utgar dréjsmalsranta enligt rantelagen
(1975:635) pé den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess att full betalning sker.

Om inte styrelsen beslutat annat skall, vid forsenad betalning av arsavgift eller évrig forpliktelse mot fore-
ningen, bostadsrattshavare aven betala pdminnelseavgift samt i forekommande fall inkassoavgift enligt lag
(1981:739) om erséattning for inkassokostnader m m.

Sérskild debitering
Om genom métning eller p& annat sétt viss kostnad direkt kan fordelas pa samtliga eller vissa lagenheter,
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har styrelsen ratt att fordela berérda kostnader genom sérskild debitering.

Om det for nagon kostnad &r uppenbart att viss annan fordelningsgrund an kvadratmeteryta enligt ekono-
misk plan bor tillampas har styrelsen ritt att besluta om sadan fordelningsgrund.

Overlatelseavgift och pantsattningsavgift

Om inte styrelsen beslutat annat &ger foreningen ratt att vid dverlatelse av bostadsratt ta ut en dverlatelse-
avgift som skall betalas av den 6verlatande bostadsrattshavaren och uppgar till ett belopp motsvarande tva
och en halv (2,5) procent av gallande basbelopp enligt lag (1962:381) om allmén férsakring vid tidpunkten
for dverlatelsen, minimum 1 000 kronor.

Om inte styrelsen beslutat annat ager foreningen rétt att vid pantséttning av bostadsratt ta ut en pantséatt-
ningsavgift som skall betalas av bostadsrattshavaren (pantsattaren) och uppgar till ett belopp motsvarande
en (1) procent av géllande basbelopp enligt lag (1962:381) om allmén férsékring vid tidpunkten nar fore-
ningen underrdttas om pantséttningen. minimum 500 kronor.

Ovriga avgifter
For tillkommande nyttigheter, som utnyttjas endast av vissa medlemmar sdsom upplatelse av extra forrads-
utrymme o dyl, utgar sérskild ersattning som bestams av styrelsen

Foreningen far i 6vrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgarder som foreningen skall vidta med anledning
av bostadsréttslagen eller annan forfattning.

STYRELSE

Féreningens angeldgenheter skall handhas av en styrelse vars uppgift &r att foretrada féreningen och
ansvara for att foreningens organisation, ekonomi och andra angelégenheter skots pa ett tillfredsstallande
satt.

Styrelsen skall 16sa fragor i samband med skotseln av féreningens egendom sa att medlemmarnas trivsel
och aktiva deltagande i verksamheten framjas.

Styrelsen skall genom olika aktiviteter dka medlemmarnas samhorighet och med hénsyn till bostadsrétts-
havarnas olika forutsattningar skapa likvéardiga mojligheter for alla att nyttja bostadsratten.

Styrelseledaméter och suppleant véljs av foreningsstamman for en period av hogst tva (2) ar.
Styrelseledamot och suppleant kan omvaljas. Om en helt ny styrelse viljs pa foreningsstamma skall
mandattiden for halften, eller vid udda tal narmast hogre antal, vara ett ar.

For det fall vakanser uppkommer efter ordinarie ledaméter eller suppleant under mandatperioden skall
dessa ersttas senast vid narmast darpa foljande ordinarie féreningsstamma.

Antalet styrelseledaméter och suppleanter samt utseende darav
Styrelsen skall besta av 4 st styrelseledaméter samt 0-2 suppleanter. Féreningsstamman utser
styrelseledamdter och suppleanter .

Valbar till uppdrag som styrelseledamot eller suppleant &r myndig person som ar bosatt i Brf Bellman’s
fastighet Vasastaden 9:1. Den som ar underarig eller i konkurs eller har forvaltare enligt 11:e kapitlet 7:e
paragrafen foraldrabalken kan inte vara styrelseledamot eller suppleant. Till ordférande och kassor kan
endast utses myndiga personer som &ager hel eller del av bostadsratt i BRF Bellman’s fastighet VVasastaden
9:1. BRF Bellman tecknas av ordfgrande och kassor i forening

Ordférande och sekreterare
Stamman utser ordférande och styrelsen inom sig utser kassor och sekreterare.

Styrelsens beslutsforhet

Styrelsen &r beslutsfér om 3 eller 4 ledamdter &r ndrvarande vid sammantrdde. Som styrelsens beslut géller
den mening for vilken mer &n halften av de narvarande rostat, eller vid lika rostetal den mening som bitrads
av ordféranden.

Styrelsen eller en stallforetradare far inte folja sédana foreskrifter av foreningsstamman som str i strid med
bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska foreningar eller dessa stadgar.
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Sarskilda utskott
Styrelsen kan utse sérskilda utskott som har att inom faststallda ramar handlagga I6pande eller tillfalliga
arbetsuppgifter.

Firmateckning
Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledamater tva i forening eller av
en styrelseledamot i férening med annan av styrelsen utsedd person.

Sammantréade
Ordforanden skall se till att sasmmantréade hélls nar sa erfordras.

Styrelseledamot eller revisor har ratt att begara att styrelsen skall sammankallas. Sadan begaran skall fram-
stallas skriftligen med angivande av vilket drende ledamoten vill att styrelsen skall behandla. Ordféranden
ar, om sadan framstallan gors, skyldig att sammankalla styrelsen.

Protokoll
Vid styrelsens sammantraden skall protokoll foras. Protokollet skall justeras, forutom av ordféranden, av
ytterligare en ledamot som styrelsen dartill utser.

Styrelseledaméterna har ratt att f& avvikande mening antecknad i protokollet.
Protokoll fran styrelsens sammantraden skall foras i nummerféljd och forvaras pé betryggande satt.

Protokoll &r endast tillgangliga for styrelseledaméter och revisorn.

Beslut om inteckning m m
Styrelsen eller av styrelsen befullmaktigad foretradare for foreningen far besluta om inteckning eller annan
inskrivning i foreningens fasta egendom.

Beslut om avyttring av foreningens fastighet

Styrelsen eller annan stéllforetradare for foreningen far inte utan foreningsstammans bemyndigande avhan-
da féreningen dess fasta egendom.

Styrelsen far inte heller besluta om rivning eller om vasentliga forandringar av féreningens egendom utan
foreningsstammans godkénnande.

Besiktningar

Styrelsen skall fortlopande foreta erforderliga besiktningar av féreningens egendom och i arsredovisning-
ens forvaltningsberattelse avge redogorelse for kommande underhéllsbehov och under aret vidtagna under-
hallsatgarder av storre omfattning.

Likhetsprincipen

Styrelsen eller annan stéllféretradare for foreningen far inte foreta en handling eller annan atgéard som ar
agnad att bereda en otillborlig fordel &t en medlem eller ndgon annan till nackdel for féreningen eller annan
medlem.

RAKENSKAPSAR
Foreningens rakenskapsar omfattar tiden fr o m 1 januari t o m 31 december.

ARSREDOVISNING

Senast 1:a februari skall forslag till arsredovisning inkomma fran férvaltaren.
Senast 15:e februari skall definitivt bokslut inkomma fran forvaltaren.

Senast 1:a mars skall bokslutet dverlamnas till revisorerna.

Senast 1:a april skall revisorerna avge sin revisionsberéttelse.

REVISOR

For granskning av styrelsens forvaltning och foreningens rakenskaper utses arligen vid ordinarie forenings-
stamma for tiden fram till dess nésta ordinarie stimma hallits en revisor.

REVISORNS GRANSKNING

Revisorn skall i den omfattning som foljer av god redovisningssed granska féreningens arsredovisning
jamte rdkenskaperna samt styrelsens férvaltning.



§16

§17

§18

8§19

Revisorn skall folja de sérskilda foreskrifter som beslutats pa foreningsstamman, om de inte strider mot lag,
dessa stadgar eller god redovisningssed.

Revisorn skall for varje rakenskapsar avge en i enlighet med lag om ekonomiska foreningar foreskriven
revisionsberéttelse till foreningsstamman.

Revision skall vara verkstalld och berattelse daréver inlamnad till styrelsen inom trettio (30) dagar efter det
styrelsen avlamnat arsredovisningen till revisorn.

For det fall revisorn i sin revisionsberattelse har gjort anmarkningar mot styrelsens forvaltning skall styrel-
sen avge skriftlig forklaring till stimman.

ARSREDOVISNING OCH REVISIONSBERATTELSE SKALL HALLAS

TILLGANGLIGA FOR MEDLEMMARNA

Styrelsens arsredovisning, revisionsberattelsen samt i forekommande fall styrelsens yttrande over
revisionsberdttelsen skall héllas tillgangliga for medlemmarna senast en vecka fore ordinarie
féreningsstamma.

FORENINGSSTAMMA
Ordinarie foreningsstamma skall hallas inom sex (6) manader efter utgangen av varje rakenskapsar, dock
tidigast tva (2) veckor efter det att revisorn dverlamnat sin beréttelse.

Extra stamma skall hallas nar styrelsen finner skal till det. Sadan stamma skall dven héllas nar det for upp-
givet andamal skriftligen begéars av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga réstberéttigade medlem-
mar. Kallelse skall utfardas inom tva (2) veckor fran den dag da sadan begéran kom in till foreningen.

Féreningsstdmman dppnas av styrelsens ordfoérande eller, vid forfall foér denne, annan person som styrelsen
dértill utser.

DAGORDNING VID FORENINGSSTAMMA

Vid ordinarie stdmma skall till behandling forekomma:

a) Stdmmans 6ppnande.

b) Faststallande av rostlangd.

¢) Val av stammoordférande.

d) Val av stdimmosekreterare.

e) Val av en person som har att jamte ordféranden justera protokollet.
f) Val av rostraknare.

g) Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

h) Faststallande av dagordning

i) Framlaggande av styrelsens arsredovisning.

j) Framlaggande av revisorns berattelse.

k) Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning.

1) Beslut om resultatdisposition.

m) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

n) Beslut angéende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

0) Fréga om arvoden at fortroendevalda.

p) Val av styrelseordférande.

q) Val av styrelseledamoter.

r) Val av revisor och revisorssuppleant

s) Val av valberedning.

t) Av styrelsen till stimman hanskjutna fragor samt av foreningsmedlem till foreningsstamman i
stadgeenlig ordning inkomna arenden.

u) Stdmmans avslutande.

Vid extra foreningsstdamma skall férutom &renden enligt a—h samt t ovan férekomma endast de &renden for
vilka stdimman utlysts och vilka angivits i kallelsen.

KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA
Ordinarie stamma
Kallelse till ordinarie foreningsstamma skall tidigast fyra (4) veckor och senast tva (2) veckor fore stim-
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man anslas pa val synlig plats inom foreningens hus eller Iamnas genom skriftligt meddelande i medlem-
marnas brevinkast/brevlador. Darvid skall genom hanvisning till § 18 i stadgarna eller pa annat sétt anges
vilka &renden som skall forekomma till behandling vid stdmman. Om forslag till &ndring av stadgarna skall
behandlas, skall det huvudsakliga innehallet av &ndringen anges i kallelsen. Inlamnade motioner skall
redovisas in sin helhet for stimman.

Styrelsens ledamdter och revisorer skall kallas personligen.

Om det kravs for att foreningsstammobeslut skall bli giltigt att det fattas pa tva stammor far kallelse till den
senare stamman inte utfardas innan den forsta stimman har héllits. | en sédan kallelse skall det anges vilket
beslut den forsta stdamman har fattat.

Extra stamma
Kallelse till extra foreningsstimma skall pa motsvarande satt ske tidigast fyra (4) veckor och senast en (1)
vecka fore stdmman, varvid det eller de drenden for vilka stiamman utlyses skall anges.

MOTIONER
Medlem som Gnskar fa visst arende behandlat vid ordinarie foreningsstimma skall skriftligen anmala
arendet till styrelsen senast en (1) manad fore ordinarie féreningsstamma.

Styrelsen skall pa satt som anges i § 19 ovan lamna meddelande om &renden som anmélts i denna ordning.

ROSTRATT PA FORENINGSSTAMMA
Pa foreningsstamma har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt har de
dock endast en rost tillsammans.

Rostratt pa foreningsstamman har endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot foreningen enligt
dessa stadgar eller enligt lag.

Ombud och bitrade

En medlems ratt vid féreningsstdmma utévas av medlemmen personligen eller den som &r medlemmens
stéllforetradare enligt lag eller genom ombud med skriftlig dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hdgst ett
(1) ar fran utfardandet.

Endast annan medlem eller medlemmens make, sambo, foraldrar, syskon, barn eller god man far vara
bitrade eller ombud. En medlem kan vid foreningsstimma medféra hogst ett bitrade. Ingen far som ombud
foretrada fler &n 2 medlemmar.

En medlem far inte sjélv eller genom ombud rosta i fraga om:
1. talan mot sig sjalv
2. befrielse fran skadestandsansvar eller annan
forpliktelse gentemot foreningen
3. talan eller befrielse som avses i 1 eller 2 betraffande
annan, om medlemmen i fraga har ett vasentligt
intresse som kan strida mot féreningens intresse

BESLUT VID FORENINGSSTAMMA

Foreningsstammans mening ar den som har fatt mer an halften av de avgivna rosterna, eller vid lika rostetal
den mening som ordféranden bitrader. Vid val anses den vald som har fatt de flesta résterna. Vid lika roste-
tal avgors valet genom lottning.

Forsta stycket géller inte for sddana beslut som for sin giltighet kraver sérskild majoritet enligt dessa stad-
gar eller enligt lag.

Alla omréstningar vid foreningsstimma sker 6ppet, om inte narvarande rostberattigad medlem pé kallar
sluten omrostning.

BESLUT SOM ALLTID SKALL FATTAS AV FORENINGSSTAMMA MED
KVALIFICERAD MAJORITET
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For att ett beslut i fraga som anges i denna paragraf skall vara giltigt kravs att det har fattats pa en fore-
ningsstadmma och att féljande bestdimmelser har iakttagits:

1. Om beslutet innebar att en lagenhet som upplatits med bostadsratt kommer att férandras eller i sin
helhet behover tas i ansprak av foreningen med anledning av en om- eller tillbyggnad, skall bostads-
rattshavaren ha gatt med pa beslutet. Om bostadsrattshavaren inte ger sitt samtycke till &ndringen, blir
beslutet anda giltigt om minst 2/3 av de rostande har gatt med pa beslutet och det dessutom har god-
kants av hyresnamnden.

2. Om beslutet innebér utvidgning av foreningens verksamhet, skall minst 2/3 av de rostande ha gatt med
pa beslutet.

Féreningen skall genast underratta den som har pant i bostadsratten och som ar kand for foreningen om ett
beslut enligt forsta stycket punkt 1

ANDRING AV DESSA STADGAR

Ett beslut om &ndring av bostadsréttsforeningens stadgar &r giltigt om samtliga rostberattigade ar ense om
det. Beslutet ar dven giltigt, om det fattas av tva pa varandra foljande féreningsstimmor och minst halften
av de rostande pa den forsta stamman och minst 2/3 av de réstande pa den senare stimman gétt med pa
beslutet.

Om beslutet avser andring av de grunder enligt vilka arsavgifter skall beraknas fordras dock att minst 3/4
av de rostande pa den senare stimman gétt med pa beslutet.

Om beslutet innebér att en medlems rétt till foreningens behallna tillgangar vid dess upplésning inskranks,
fordras att samtliga rostande pa den senare stimman gatt med pa beslutet.

Ett beslut som innebér att en medlems rétt att Gverlata sin bostadsratt inskranks ar giltigt endast om samt-
liga bostadsrattshavare vars ratt berdrs av dndringen gatt med pa beslutet.

REGISTRERING AV STADGEANDRING
Ett beslut om andring av stadgarna skall genast anmalas for registrering hos Bolagsverket. Beslutet far inte
verkstéllas forrén registreringen har skett.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER
Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad hélla det inre av lagenheten i gott skick. Detta géller dven mark,
forrad, garage och andra lagenhetskomplement som kan inga i upplatelsen.

Bostadsrattshavaren svarar salunda for underhall och reparationer av bland annat:
1. ytbelaggning pa rummens alla viggar, golv och tak jamte underliggande ytbehandling, som kravs
for att anbringa ytbelaggningen pa ett fackmanna-massigt satt
2. icke barande innervaggar
3. invandiga ytskikt av fonster och karmar, samt renhéllning och funktion av vadringsfilter och
lasanordning
4. till ytterdorr horande beslag, gangjarn, glas, handtag, ringklocka, brevinkast och Ias inklusive
nycklar; bostadsrattshavare svarar aven for all malning med undantag fér malning av ytterdorrens
utsida.
innerddrrar och sékerhetsgrindar
lister, foder och stuckaturer
elradiatorer; i fraga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrattshavaren endast for mélning
elektrisk golvvarme, som bostadsrattshavaren forsett lagenheten med
eldstader samt tillhérande rokgéangar
0. ledningar for vatten och avlopp till de delar dessa &r dtkomliga inne i lagenheten och betjanar
endast bostadsrattshavarens lagenhet
11. undercentral (sakringsskap) och darifran utgdende el- och informationsledningar (telefon, kabel-
tv, data med mera) i lagenheten, kanalisationer, brytare, eluttag och fasta armaturer
12. ventiler och luftinslapp, dock endast malning
13. brandvarnare
14. | badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC svarar bostadsréttshavaren darutéver bland
annat aven for:

RO o~NO
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§ 27

15. till vagg eller golv hérande fuktisolerande skikt

16. inredning och belysningsarmaturer

17. vitvaror och sanitetsporslin

18. golvbrunn med tillhérande klamring till den del det &r atkomligt fran lagenheten

19. rensning av golvbrunn och vattenlas

20. tvattmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning

21. kranar och avstangningsventiler

22. elektrisk handdukstork

23. | kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsratts-havaren for all inredning och utrustning
sasom bland annat:

24. vitvaror

25. spiskapa

26. rensning av vattenlas

27. diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning

28. kranar och avstangningsventiler.

Ytterligare installationer
Bostadsrattsinnehavaren svarar aven for alla installationer i ldgenheten som installerats av
bostadsrattsinnehavaren eller tidigare innehavare av bostadsrétten.

Brand- och vattenledningsskador
For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast i begransad
omfattning i enlighet med bestdmmelserna i bostadsréttslagen.

Felanmélan
Bostadsrattshavaren ar skyldig att till foreningen anmala fel och brister i sddan lagenhetsutrustning som
foreningen svarar for i enlighet med bostadsréttslagen och dessa stadgar.

Vanvard

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar for lagenhetens skick i sadan utstrackning att annans
sakerhet aventyras eller att det finns risk for omfattande skador pa annans egendom har foreningen, efter
rattelseanmaning, ratt att avhjalpa bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.

Tillbyggnad

Anordningar sasom luftvarmepumpar, markiser, balkonginglasning, belysningsarmaturer, solskydd,
parabolantenner etc. far monteras pa husets utsida endast efter styrelsens skriftliga godkannande.
Bostadsrattshavaren svarar for skotsel och underhall av sddana anordningar. Om det behdvs for husets
underhall eller for att fullgora myndighetsbeslut ar bostadsrattshavaren skyldig att, efter uppmaning fran
styrelsen, demontera dessa anordningar.

Gemensam upprustning
Féreningsstamma kan i samband med gemensam underhallsatgard i huset besluta om reparation och byte
av inredning och utrustning avseende de delar av lagenheten som medlemmen svarar for.

Balkong, altan, terrass, mark eller uteplats

Ar lagenheten forsedd med balkong, altan, terrass, mark eller uteplats med egen ingang, aligger det
bostadsrattsinnehavaren att svara for renhalining och snéskottning, samt att avrinning av dagvatten inte
hindras. Ytskikt pa balkongerna tex kakel, klinker, trall odyl som tillkommit i efterhand &r resp.
bostadsrattsinnehavares underhallsansvar. Skada pa balkong som orsakats av det nya ytskiktet far
lagenhetsinnehavaren sta for. For att lagga ett ytskikt pa balkongen skall styrelsens godkénnande inhamtas
skriftligen.

ANDRING AV LAGENHET

Det aligger alltid 4garen av lagenhet i Brf Bellman (fastigheten Vasastaden 9:1) att innan pabérjad
renovering eller ombyggnation till fullo redovisa for styrelsen ritningar p& vad som skall géras. Samtliga
renoveringar eller ombyggnationer maste dverensstimma med géllande regler avseende t ex el, avlopp,
vatutrymmen, barande konstruktioner, ventilation samt rokgangar. For renoveringar eller ombyggnationer
skall alltid &garen av lagenheten anlita hantverkare med certifierad behdrighet. Beslut om en renovering
eller ombyggnation fattas alltid av styrelsen. Styrelsen skall godkanna begdran om andring om denna inte
medfor skada pa foreningens hus eller men for annan medlem.

11



§28

§29

§30

§31

8§32

§33

§ 34

LAGENHETENS ANVANDNING

Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten for nagot annat andamél &n bostad. Féreningen far dock
endast beropa avvikelse som &r av avsevard betydelse for foreningen eller ndgon annan medlem i
féreningen.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att nar han anvander lagenheten iaktta allt som fordras for att bevara
sundhet, ordning och skick inom eller utanfor huset. Han skall rétta sig efter de sérskilda regler som
foreningen i Gverensstammelse med ortens sed meddelar. Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tillsyn
over att detta ocksa iakttas av den som han svarar for enligt § 26 ovan.

Gods som enligt vad bostadsrattshavaren vet ar eller med skal kan misstankas vara behéaftat med ohyra far
inte foras in i lagenheten.

FORENINGENS RATT TILL TILLTRADE | LAGENHET

Foretradare for bostadsrattsforeningen har ratt att fa komma in i lagenheten néar det behdvs for tillsyn eller
for att utfora arbete som foreningen svarar for. Nér bostadsratten skall tvangsforsaljas enligt 8 kap bostads-
rattslagen, &r bostadsrattshavaren skyldig att lata lagenheten visas pa lamplig tid. Féreningen skall se till att
bostadsrattshavaren inte drabbas av stérre oldgenhet an nédvandigt.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att tala sddana inskrankningar i nyttjanderatten som foranleds av noédvandi-
ga atgarder for att utrota ohyra i huset eller pd marken, d&ven om hans lagenhet inte besvaras av ohyra.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till lagenheten nar féreningen har ratt till det far kronofogde-
myndigheten besluta om sérskild handréckning

UPPLATELSE AV LAGENHET | ANDRA HAND

En bostadsrattshavare far upplata sin ldgenhet i andra hand till annan for sjalvstiandigt brukande endast om
styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Bostadsratts-havare ska skriftligen hos styrelsen ansdka om samtycke
till upplatelsen. | ansokan ska skalet till upplatelsen anges, vilken tid den ska paga samt till vem lagenheten
ska upplatas. Tillstdnd ska lamnas om bostadsrattshavaren har beaktansvérda skal for upplatelsen och
foreningen inte har nagon befogad anledning att vagra samtycke. Styrelsens beslut kan dverprévas av
hyresndmnden.

INNEBOENDE
Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i lagenheten, om det kan medféra men for
foreningen eller ndgon annan medlem i foreningen.

AVSAGELSE AV BOSTADSRATT
En bostadsrattshavare far avsaga sig bostadsratten och dérigenom bli fri fran sina forpliktelser som
bostadsrattshavare. Avsagelse skall goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsdgelse 6vergar bostadsratten utan ersattning till foreningen vid det manadsskifte som intraffar
narmast efter tre (3) manader fran avsagelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i denna.

FORENINGENS LEGALA PANTRATT
Foreningen har pantréatt i bostadsratten for sin fordran pa obetalda avgifter i form av arsavgift, dverlatelse-
och pantsattningsavgift. Vid utmatning eller konkurs jamstélls sadan pantratt med handpantrétt.

Sédan pantratt som avses i forsta stycket har foretrade framfor en pantratt som har upplatits av en innehava-
re av bostadsratten om inte annat foéljer av 7 kap 8 31 bostadsréattslagen.

FORVERKANDE AV NYTTJANDERATTEN

Nyttjanderatten till en ldgenhet som innehas med bostadsratt kan forverkas och foreningen séledes bli
beréttigad att s&ga upp bostadsrattshavaren till avflyttning i bland annat féljande fall:
bostadsrattshavaren dréjer med att betala arsavgift

2. lagenheten utan samtycke upplats i andra hand

3. bostadsrattshavaren inrymmer utomstaende personer till men for forening eller annan medlem

4. lagenheten anvands for annat &ndamal an vad den ar avsedd for och avvikelsen ar av vasentlig

=
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§35

8§ 36

§ 37

§38

betydelse for foreningen eller nagon medlem

5. bostadsrattshavaren eller den, som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom vardsloshet ar vallande
till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsrattshavaren, genom att inte utan oskaligt drojsmal
underratta styrelsen om att det finns ohyra i Idgenheten, bidrar till att ohyran sprids i huset

6. bostadsréattshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick eller rattar sig efter de sarskilda
ordningsregler som féreningen meddelar

7. bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till Idgenheten och inte kan visa giltig ursakt fér detta

8. bostadsrattshavaren inte fullgor annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig vikt for
féreningen att skyldigheten fullgérs

9. lagenheten helt eller till vasentlig del anvéands for naringsverksamhet eller darmed likartad verksamhet,
vilken till en inte ovasentlig del ingar i brottsligt forfarande eller for tillfalliga sexuella forbindelser
mot erséttning

Nyttjanderéatten &r inte forverkad om det som ligger bostadsréttshavaren till last dr av liten betydelse. |
enlighet med bostadsréttslagens regler ska féreningen normalt uppmana bostadsrattshavaren att vidta
réttelse innan foreningen har ratt sdga upp bostadsratten. Sker réttelse kan bostadsrattshavaren inte skiljas
fran bostadsratten.

MOJLIGHET ATT EFTER ANMODAN VIDTAGA RATTELSE M M

Uppséagning pa grund av forhallande som avses i 34 § punkterna 2, 3 eller 5-7 far ske endast om bostads-
rattshavaren later bli att efter tillsagelse vidta rattelse utan dréjsmal. | frdga om en bostadslagenhet far upp-
sagelse pa grund av forhallande som avses i 34 8 punkt 2 inte heller ske om bostadsrattshavaren efter
tillsagelse utan drojsmal anséker om tillstand till upplételsen och far ansokan beviljad.

Ar nyttjanderatten forverkad pa grund av férhéllande, som avses i 34 § punkterna 1-3 eller 5-7 ovan men
sker rattelse innan foreningen gjort bruk av sin ratt till uppsagning kan bostadsrattshavaren inte darefter
skiljas fran lagenheten pa den grunden. Detsamma galler om féreningen inte har sagt upp bostadsrattshava-
ren till avflyttning inom tre (3) manader fran den dag da féreningen fick reda pa forhallande som avses i 34
§ punkt 4 eller 7 eller inte inom tva (2) manader fran den dag da foreningen fick reda pa forhallanden som
avses i 34 8 punkt 2 sagt till bostadsrattshavaren att vidta rattelse.

En bostadsrattshavare kan skiljas fran lagenheten pa grund av forhallanden som avses i 34 § punkt 8 endast
om féreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom tva (2) manader fran det att férening-
en fick reda pa forhallandet. Om den brottsliga verksamheten har angetts till atal eller om férundersokning
har inletts inom samma tid, har foreningen dock kvar sin ratt till uppsagning intill dess att tva (2) manader
har gétt fran det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det rattsliga forfarandet har avslutats pa
nagot annat satt.

ATERVINNING VID FORSENAD ARSAVGIFTSBETALNING

Ar nyttjanderatten enligt 34 § punkt 1 forverkad pa grund av dréjsmal med betalning av arsavgift och har
foreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far denne pa grund av
dréjsmalet inte skiljas fran lagenheten om avgiften betalas senast tre veckor fran uppséagningen.

| viantan pa att bostadsrattshavaren visar sig ha fullgjort vad som fordras for att fa tillbaka nyttjanderatten
far beslut om avhysning inte meddelas forran efter tre veckor fran den dag dé bostadsrattshavaren sades

upp.

SKYLDIGHET ATT AVFLYTTA

Ségs bostadsrattshavaren upp till avflyttning av ndgon orsak som anges i 34 § punkterna 1, 4-6 eller 8 ovan
ar han skyldig att flytta genast om inte nagot annat foljer av 36 § ovan. Sags bostadsrattshavaren upp av
nagon annan i 34 § ovan angiven orsak, far han bo kvar till det manadsskifte som intraffar narmast efter tre
(3) manader fran uppsagningen, om inte ratten alagger honom att flytta tidigare.

Om foreningen sdger upp bostadsréttshavaren till avflyttning, har foreningen rétt till ersattning for skada.

TVANGSFORSALJINING

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till féljd av uppsagning i fall som avses i 34 § ovan,
skall bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap bostadsrattslagen sa snart som mojligt, om inte foreningen,
bostadsrattshavaren och de kdnda borgenarer vars ratt berérs av forsaljningen kommer Gverens om nagot
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§39

§40

§41

§ 42

§43

annat. Forsaljningen far dock skjutas upp till dess att brister som bostadsrattshavaren svarar for blivit
atgardade.

Tvangsforsaljning genomfors av kronofogdemyndigheten efter ansokan av bostadsrattsforeningen.
UNDERHALLSPLAN

Styrelsen skall uppréatta och arligen folja upp underhalisplan fér genomforandet av underhéllet av
foreningens fastighet.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

Om inte annat anges i dessa stadgar eller lag skall meddelanden till medlemmarna ske genom anslag pa vél
synlig plats i foreningens hus eller genom utdelning i medlemmarnas brevinkast/brevlador.

VINSTUTDELNING

Utdelning far endast ske av vinst som redovisats i faststalld balansrakning for senaste rakenskapsaret.
Vinst far inte delas ut till andra 4n bostadsrattsinnehavarna. Vinsten fordelas mellan dem efter andelstalen
for bostadsratterna.

FORENINGENS UPPLOSNING
Uppldses foreningen skall, sedan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommet dverskott tillfalla bostads-
rattshavarna och fordelas i forhallande till insatserna.

TOLKNING

For fragor som inte regleras i dessa stadgar galler bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska foreningar och
annan lagstiftning. Féreningen kan ha utfardat ordningsregler for fortydligande av dessa stadgar.
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