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Varsdgod!

Har ar din férenings drsredovisning

| Grsredovisningen kan du ldsa om féreningens ekonomi och fastighet, Styrelsen redo-
gor for vad som hdnt under det gdngna daret och vad som planeras fér kommande ar.
Arsredovisningen ger dig insyn i féreningen. Den visar féreningens ekonomiska stdllning
och resultatet for verksamhetsdret. Ta gdrna en stund och Ids igenom den. P& insidan av
omslagets baksida kan du ldsa mer om hur du laser din bostadsrattsférenings ars-
redovisning. Arsredovisningen &r att betrakta som en vérdehandling, s& spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsrdtt ar en boendeform ddr det dar bo-
stadsrattsféreningen som dger fastigheten. En
bostadsrdttsinnehavare och medlem i en bo-
stadsrattsforening har nyttjanderdtt till sin bo-
stad.

Det dr en attraktiv boendeform som mdnga
lockas av, inte minst tack vare de stora mgjlighe-
terna att sjalv pdverka sitt boende i form av att
férdndra i bostaden och att aktivt delta i styrel-
sens arbete for att férvalta vardet i fastigheten.

Bostadsrdtten ar juridiskt sett en komplex bo-
endeform som omfattas av flera rattsomrdden
- bland andra bostadsrattslagen, lagen om eko-
nomiska féreningar och hyreslagen. Féreningen
kan agera utifrdn en rad olika roller - fastig-
hetsdgare, hyresvdrd, arbetsgivare, l&dntagare,
képare av produkter och tjanster, bestdllare av
byggentreprenader och mycket annat. SBC kan
stoétta féreningen i samtliga dessa roller.

En valskott bostadsrattsforening

Vad som dr en valskott bostadsrattsférening
kan man sdkert diskutera, d@ mdnga parame-
trar spelar in, men vi pd SBC har né&gra saker
som vi tycker ar extra viktiga. Till att bérja med
ar det viktigt att planera féreningens ekonomi,
finansiering och underhdll I&ngsiktigt. Till exem-
pel genom en flerdrsbudget och en aktuell upp-
daterad underhdllsplan.

Styrelsearbetet ska vara sd bekymmersfritt som
mojligt, darfér ar det en god idé att f& hjdlp och
stéd genom en professionell férvaltning. Styrel-
sen bor ocksd vara lyhdrd infér medlemmarnas
6nskemadl, informera medlemmarna och ge dem
mojlighet till en god dialog med styrelsen. Det
gor det ocksd lattare att f& fler medlemmar att
engagera sig i sin férening vilket vi pd SBC tycker
ar bra.

Féreningen ska ocks& verka fér en god, saker
och trygg boendemiljo fér alla boende i bostads-

réttsféreningen. Om problem uppstér i foren-
ingen eller med fastigheten dr det en god idé att
ha experter inom omrdden som teknik och juridik
till sitt forfogande.

Utbildning i styrelsearbete
Bostadsrattsféreningar hanterar stérre sum-
mor pengar dn mdénga aktiebolag. Trots det ar
det vanligt att ledamoter saknar ratt kompe-
tens for att leda ett effektivt och ldngsiktigt
styrelsearbete. G& vé&r webbaserade utbildning
i styrelsekunskap - skrdddarsydd fér bostads-
rattsféreningar. Den ger dig koll pd allt som be-
hovs for att sitta i styrelsen.

Styrelsen ansvarar fér att fatta beslut om for-
eningens ekonomi och fastighetens skétsel. Vi
pé& SBC vill héja kunskapsnivan och hjdlpa styrel-
ser pd traven att fokusera pd ratt saker. Darfér
har vi tillsammans med den ideella féreningen
StyrelseAkademien skapat en digital utbildning
i styrelsekunskap.

Utan grundldggande kunskaper dr det latt att
gora fel. Det kan kosta féreningen pengar och ta
onddig tid frdn dig. Genom att ha koll pd juridik,
ekonomi, ansvarsférdelning m.m. blir du trygg
med att saker skéts pd ett korrekt och profes-
sionellt sdtt, och bidrar till medlemsnytta och
till att hdja vardet pd din bostadsrattsférening.
Du har nytta av utbildningen bdde om du sitter
i styrelsen idag och om du ndgon géng vill géra
det.

Har du frégor om ditt boende eller din bostads-
rattsforening hjdlper vi dig gdrna! Du hittar
vara kontaktuppgifter pd sbc.se/kontakt. Besdk
aven vart kundforum dar du kan f& svar p&
mdnga fragor.

Vill du veta mer — besék www.sbc.se
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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Nyckeln

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2021.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6ér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver dren beroende pé olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2016 och 2045.

Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningens lan ar for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1998-12-01. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2006-10-24
och nuvarande stadgar registrerades 2017-08-25 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Goteborg.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Bo Widerberg Ordférande
Dominik Bihrer Ledamot
Nicolas Garcia Ledamot
Fredrik Johansson Ledamot
Martin Skretting Ledamot
Frida Strandberg Ledamot
Oliver Wannehag Ledamot
Mihaly Baranyi Suppleant
Karl Samuel Geson Kenning Suppleant
Rasmus Stjarna Linde-Rahr Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantraden.

Revisor
Martin Jonsson Ordinarie Intern
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Valberedning
Linda Busse
Yvonne Carlsson

Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2021-05-18.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
Kalltorp 4:16 2006 Goteborg

Fullvardesforsakring finns via Trygg-Hansa.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1912 och bestar av 6 flerbostadshus.

Vardearet ar 1967.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 875 m?, varav 1 875 m? utgér boyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 27 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfoérdelning:

16

0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Kallarlokal 18 m2 20171231

Foreningen ar obligatoriskt momsregistrerad for uthyrning av p-platser/garage till externa hyresgaster.
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Gemensamhetsutrymmen
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Kommentar

Tvattstuga i Hus 11
Snickarbod i Hus 19

Fritids- och m&tesrum i Hus 11
Cykelhus med plattak
Grillplats och uteplatser

Odlingslotter

Sophus med plattak

Ny torktumlare installerad 2017
Har finns gemensamma verktyg och
tradgardsredskap

Har finns 20 stolar och bord for
moten och fritidsaktiviteter samt
Trinett.

Under 2021 kommer cykelhuset att
fa ordentliga cykelstall.
Uteplatserna har blivit fler
Majlighet till odlingslott pa
féreningstomt som man sjalv
ansvarar for.

Helt nytt sophus klart 2020 dar vi
sorterar matavfall och restavfall.
Ovrigt l4ggs pa
Atervinningensstationen.

Teknisk status

Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2016 och stracker sig fram till 2045.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Upprustning och férbattring av 2021 Cykelhuset har blivit stérre och fatt

cykelhus nya cykelstall

Utbyte och lagning av staket 2021 Utbyte och lagning av staket vid
tomtgransen mot fotbollsplan.

Installation av 3 st laddstolpar for 2020 Foreningen har installerat 3 st

elbil laddstolpar med vardera tva
laddplatser.

Nytt sopskap 2020 Ett nytt sopskap har installerats.
Detta ger storre plats till
cykelférvaring.

Upprustning av métesrum 2020 Métesrummet i hus 11 har
upprustats med ett nytt golv.

3 Vindslagenheter fardigstéllda och 2019 Lan for bygge aterbetalade

salda

Undersdker mojlighet till utdka 2019 Onskemal finns om att utéka antal

antal parkeringsplatser parkeringsplatser och styrelsen skall
undersdka mojligheter till detta.

Delvis byte av stammar 2019 Nagra medlemmar planerar att
renovera sina badrum och da passar
vi pa att bytta dela av dessa
stammar.

Reparation av trasig kabel till 2018

gatubelysning

LED-lampor i gatubelysning 2018 Vi har ersatt befintliga lampor med
mer energisnal led.

Bygger 3 nya vindsldgenheter a 2018 -2019 Dessa skall saljas. Har finansierats

35kvm med |an total kostnad runt 4,5 mil]

Lagning av asfalt runt sophuset 2018

Installation av vattenutkast hus 17 2018 Kostnad ca 9’

Témning av kompost med kranbil 2018

Installerat ld&sbommar till kallaren pa 2018 Kostnad 15

samtliga hus
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Renovering av trappuppgang i hus 2017 Kostnad 162°

17

Byte av Fjarrvarmecentral DUC 2017 Januari. Denna ar ansluten till
internet och styr vara temperaturer
och fjarrvarmekostnader. Kostnad
50

Installation av ny torktumlare 2017 Kostnad 38"

Byte av plattak och uppbyggnad av. = 2016 - 2017 Start mars 2017 Kostnaden

vindslagenheter beréknas till ca 13 milj for
féreningen en del av detta
lanefinansieras. Projektet beraknas
vara klart hdsten 2018.

lordningstallande av motes- och 2016 - 2017 Kostnad ca 9°

fritidslokal i hus 11

Sophus med nya tunnor 2016 Kostnad 150

Slamsugning fran stuprér o brunnar 2016 Kostnad 13°

Byte av en del termostater mm 2016 - 2017 Kostnad 7

Stambyte i samband med nytt kok 2015

Nya lagenhetsddrrar 2014 kostnad 410"

OVK - obligatorisk 2013 kostnad 15'

ventilationskontroll

Rensning av ventilationskanaler 2013 kostnad 8'

Nya fonster 2012 Kostnad 1750'

Kamininstallationer 2012 Kostnad 430'

Renovering av sdlda Igh 2011 Kostnad runt 400'

Tradgardsarbete 2010 Storre arbete. Kostnad runt 350

Avvagning/nyasfaltering 2009

Beskarning av trad 2009

Intrimning av varmesystem 2009

Uppséattning av staket 2008

Tatning av rokkanal 2008 Del av energidtgard efter besiktning

Malning och underhall av tak 2007

Installation av portlas 2007

Malning av fonster i séder och 2007 | samband med takarbeten

vasterlage

Planerat underhall Ar Kommentar

Oversyn kallarmiljo 2021-22 Vi tar hjalp av en expert. Detta skall
delvis som anvandas som eventuella
atgarder kring att forbattra
kallarmiljon.

Grundvattenpaverkan i kéllare 2021-22 Plan tas fram for alla kéllare hur
dessa ska atgardas.

Dranering eller atgard for husgrund =~ 2021-22 Styrelsen utreder olika alternativ
och inget &r annu bestamt.

Renovering av entrédorrar 2022

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal

Leverantor

TV (analog), bredband och IP
telefoni

Energi

Sophantering

QSEC

Sveriges BostadsrattsCentrum
VVS reparationer

Vatten

KTC

Tele2

Goteborg Energi
Goteborgs kommun
Termostater element
Ekonomisk forvaltning
Saknas for tillfallet

Goteborgs stad Kretslopp och Vatten

Fjarrvarmecentral DUC
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Foreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2021 2020
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2 295 383 1965 920

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 1327 226 1341 045
Finansiella intakter 111 11
Okning av kortfristiga skulder 0 1112
1327 337 1342 168
UTBETALNINGAR
Roérelsekostnader exkl avskrivningar 1424 029 732 411
Finansiella kostnader 97 532 146 605
Okning av materiella anlaggningstillgangar 0 66 356
Okning av kortfristiga fordringar 1545 67 332
Minskning av kortfristiga skulder 1150 0
1524 256 1012 704
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2 098 465 2 295 383
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -196 919 329 464

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Hyror Kapital- Reparationer
intakter 5% Avskriv-  kostnader r 3% Periodiskt
8% ningar 5% underhall
17% / 21%
VTaxebundna
P kostnader
Ovrig drift lghetssk 220,

0
Arsavgifter 30% att/avgift

87% 2%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1 459 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Utbyggnad och forbattring av cykelhus. Nya cykelstéll har monterats.

Infor nésta stora underhallspunkt - dranering och férbattring av kallarmiljon - har flera utredningar genomforts.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 27 st
Overlatelser under aret: 3 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 3 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 41
Tillkommande medlemmar: 4

Avgdende medlemmar: 2

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 43

Flerarsoversikt

Brf Nyckeln

769603-6396

Nyckeltal 2021 2020 2019 2018
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 614 611 583 574
Lan/m?2 bostadsrattsyta 6 667 6 667 6 667 8079
Elkostnad/m? totalyta 19 16 31 55
Varmekostnad/m? totalyta 149 127 132 186
Vattenkostnad/m? totalyta 32 27 27 32
Kapitalkostnader/m? totalyta 52 78 169 134
Soliditet (%) 67 68 68 51
Resultat efter finansiella poster (tkr) -511 149 -336 -37
Nettoomsattning (tkr) 1321 1322 1274 1214
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 875 m2 bostader.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 18 209 815 0 0 18 209 815
Upplatelseavgifter 11639 594 0 0 11639 594
Ack kostnad for nyupplatelse -96 620 0 0 -96 620
Kapitaltillskott 4181 000 0 0 4181 000
Fond for yttre underhall 1401 145 211 866 -41 000 1230279
S:a bundet eget kapital 35334934 211 866 -41 000 35 164 068
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -8 477 405 -211 866 189 868 -8 455 407
Arets resultat -511 452 -511 452 -148 867 148 867
S:a ansamlad forlust -8 988 858 -723 318 41 001 -8 306 539
S:a eget kapital 26 346 076 -511 452 1 26 857 529
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas
att i ny rakning 6verfors

-511 452
-8 265 540
-211 866
-8 988 858

384 168
-8 604 690

Brf Nyckeln
769603-6396

Betraffande féreningens resultat och stallning i 6évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2021

1320720
6 506
1327 226

-1 073 899
-294 336
-55794
-317 228
-1741 257
-414 031
111

-97 532
-97 421
-511 452

-511 452

2020

1322475
18 570
1341045

-615 549
-77 510
-39 352

-313173

-1 045 584
295 461
11

-146 605

-146 594
148 867

148 867



Brf Nyckeln
769603-6396

Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader Not 8,13

Maskiner Not 9
Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 10
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 11
intakter

Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2021-12-31

36 925 087
0
36 925 087

36 925 087

1327 392
141

1327 532

878 000

878 000

2 205 532

39 130 619

2020-12-31

37 242 315
0
37 242 315

37 242 315

1525951
0

1525 951

874 955

874 955

2 400 906

39 643 222
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 29 752 789 29 752 789
Kapitaltillskott 4 181 000 4181 000
Fond for yttre underhall Not 12 1401 145 1230279
Summa bundet eget kapital 35334934 35 164 068
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -8 477 405 -8 455 407
Arets resultat -511 452 148 867
Summa ansamlad foérlust -8 988 858 -8 306 539
SUMMA EGET KAPITAL 26 346 076 26 857 529
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13 12 500 000 12 500 000
kreditinstitut

Leverantorsskulder 37 447 33934
Skatteskulder 78 416 76 202
Ovriga skulder 420 0
Upplupna kostnader och forutbetalda Not 14 168 260 175 557
intakter

Summa kortfristiga skulder 12 784 543 12 785 693
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 39 130 619 39 643 222
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goéras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2021 2020
Byggnader 115 ar 115 ar
Tak 56 ar 56 ar
Fastighetsforbattringar 35-100 ar 35-100 ar
Soprum/sophus 20 ar 20 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2021 2020
Arsavgifter 1151 496 1146 015
Hyror lokaler 4 800 4 800
Hyror parkering moms 4200 15 960
Hyror parkering 63 300 58 780
Bredbandsintakter 48 276 48 276
Vattenintakter 48 600 48 600
Oresutjamning 48 44
1320720 1322475
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2021 2020
Ovriga intakter 6 506 18 570
6 506 18 570
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2021 2020
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel gard bestallning 21475 18 375
Sotning 18 750 0
Gemensamma utrymmen 47 185 0
Gard 3703 1496
Serviceavtal 2 050 1450
Forbrukningsmateriel 7 739 3928
Brandskydd 0 14 438
Fordon 4 497 660
105 400 40 347
Reparationer
Gemensamma utrymmen 0 4714
Tvattstuga 10 759 1750
Entré/trapphus 0 8 144
Las 31968 10 401
Elinstallationer 1550 6 094
Fonster 0 1250
Mark/gard/utemiljo 0 10 976
44 277 43 329
Periodiskt underhall
Sophantering/atervinning 83 563 0
WS 238 050 0
Varmeanlaggning 0 41018
Mark/gard/utemiljo 62 555 0
384 168 41018
Taxebundna kostnader
El 35 297 29 286
Varme 278 735 237 347
Vatten 59 931 50712
Sophamtning/renhalining 29 028 37 243
402 991 354 588
Ovriga driftkostnader
Forsakring 29 111 27 859
Sjalvrisk 0 1500
Kabel-TV 68 339 68 105
97 450 97 464
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 39613 38 803
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1073 899 615 549
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2021 2020
Kreditupplysning 1250 1531
Medlemsinformation 0 100
Tele- och datakommunikation 600 244
Inkassering avgift/hyra 511 900
Foreningskostnader 450 2772
Styrelseomkostnader 0 213
Fritids- och trivselkostnader 2 484 2 640
Forvaltningsarvode 48 908 47 884
Administration 2 961 3821
Korttidsinventarier 0 5820
Konsultarvode 232 413 6 875
Bostadsratterna Sverige Ek For 4 760 4710

294 336 77 510

Not6  PERSONALKOSTNADER 2021 2020
Anstdllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 43 500 30 000

Sociala kostnader 12 294 9352
55794 39 352

Not7  AVSKRIVNINGAR 2021 2020
Byggnad 108 060 108 060
Forbattringar 209 168 205 113

317 228 313 173
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Not 8 BYGGNADER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bdrjan 38772 766 38 706 410
Nyanskaffningar 0 66 356
Utgaende anskaffningsvarde 38 772 766 38 772 766
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -1 530 450 -1217 277
Arets avskrivningar enligt plan -317 228 -313 173
Utgaende avskrivning enligt plan -1847 678 -1 530 450
Planenligt restvarde vid arets slut 36 925 087 37 242 315
| restvardet vid arets slut ingar mark med 8515 464 8515 464
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 19 422 000 19 422 000
Taxeringsvarde mark 19 600 000 19 600 000
39 022 000 39 022 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 39 022 000 39 022 000
39 022 000 39 022 000
Not 9 MASKINER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 26 250 26 250
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 26 250 26 250
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -26 250 -26 250
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -26 250 -26 250
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
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Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 106 927 76 545
Momsavrakning 0 28 978
Klientmedel hos SBC 1220 382 1420428
Rantekonto hos SBC 82 0
1327 392 1525 951
Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2021-12-31 2020-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Upplupen intakt 141 0
141 0
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan 1230279 1 065 898
Reservering enligt stadgar 211 866 211 866
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -41 000 -47 485
Vid arets slut 1401 145 1230279
Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 andringsdag
Stadshypotek 0,600% 12 500 000 0 2022-04-28
Swedbank 1,229 % 0 4 000 000 Rorligt
Swedbank 1,229 % 0 4 000 000 Rorligt
Swedbank 0,952 % 0 4 500 000 Rorligt
Summa skulder till kreditinstitut 12 500 000 12 500 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -12 500 000 -12 500 000
0 0

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 12 500 000 kr.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om

fortsatt belaning sker hos bank.
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Not 13

Not 14

Not 15

STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckningar

UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden

Sociala avgifter
Rénta

Avgifter och hyror

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

2021-12-31

18 801 000

2021-12-31

31 500
9 897
13 333
113 530
168 260

2020-12-31

18 801 000

2020-12-31

33 000
10 300
24 681
107 576
175 557

Fortsatt undersokning, planering och eventuellt genomférande av drénering av

fastigheten.

Upprustning av portar.
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Styrelsens underskrifter

Goteborg den 80/ 3 2022

L
%Vlderbergdt?/

Ordforande

Nicolas Garcia
Ledamot

-

Martin Skretting
Ledamot

M///MM/L—j

Oliver Wannehag
Ledamot

<

“/\\ @ LL\/
~Bominik Buhrer
Ledamot

s )

Fredrik Johansson

Ledamot
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Revisionsberdttelse for Brf Nyckeln 2021

Undertecknad revisor, av
Jar efter fullgjort 1
forening

foreningen utsedd att granska rikenskaper och forvaltning
ippdrag avge foljande revisionsberittelse. Jag har granskat

ens rikenskaper och gatt igenom protokoll och andra handlingar som limnar
upplysningar om foreningens ekonomi och Jorvaltning. Rikenskaperna dr forda med
ordning och noggrannhet, inkomster och utgifier dr styrkta med nédvindiga
verifikationer. Jag har inte funnit nagon anledning till kritik,

Jag foreslar arsmotet: att bevilja den avgdende styrelsen ansvarsfrihet for
verksamhetsaret 2021.

Goteborg — 26:e_ april 2021

Maitin Jonsson
via



Hur man laser en drsredovisning

Arsredovisningen dr den redovisning styrelsen l[admnar over ett avslutat rakenskapsar
och som behandlas vid féreningsstdmman. Arsredovisningen ska innehdlla forvalt-
ningsberdttelse, resultatrdkning, balansrakning och noter.

1. Férvaltningsberdattelsen
Redogoérelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatrdakningen

Visar féreningens samtliga intékter och kostna-
der under rékenskapssdret. Overstiger intdak-
terna kostnaderna blir mellanskillnaden vinst.
Vid omvant férhéllande uppstér férlust.
Styrelsen féreslar fér féreningsstémman hur
drets resultat ska disponeras.

3. Balansrdkningen

Visar féreningens samtliga tillgdngar och skul-
der samt eget kapital vid den sista dagen i for-
eningens rakenskapsar. Féreningens tillgdngar
bestdr av anldggningstillgdngar (t.ex. fastig-
heter, inventarier samt finansiella tillgdngar och
omsattningstillgdngar (t.ex. likvida medel och
kortfristiga fordringar).

Féreningens skulder bestdr av l[&ngfristiga skul-
der (t.ex. fastighetsld@n) och kortfristiga skulder
(t.ex. férskottshyror och leverantérsskulder).
Under eget kapital redovisas grundavgifter,
olika fonder samt disponibla vinstmedel eller
ansamlad forlust.

Termer i &rsredovisningen
ANLAGGNINGSTILLGANGAR ér tillgéngar i
féreningen som ar avsedda fér ldngvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR ar den kostnad som motsva-
rar vardeminskning pé bl.a. féreningens bygg-

nad och inventarier. Avskrivningar gors for att

fordela kostnader pé flera ér.

DRIFTSKOSTNADER ar kostnader fér 16pande
funktioner i en fastighet. Exempel pé& drifts-
kostnader i en bostadsrattsforening dr varme,
el, vatten och avlopp, stadning, sophdmtning
och fastighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som
féreningen enligt stadgar och/eller stémmobe-
slut goér en reservering till &rligen. Syftet ar att
sdkerstalla utrymme for fastighetens framtida
underhdill.

KORTFRISTIGA SKULDER dar skulder som fér-
faller till betalning inom ett ar.

LIKVIDITET ar féreningens betalningsférmaga
pd kort sikt och utgérs av féreningens tillgdng-
liga bankmedel.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som fér-
faller till betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR &r tillgdngar som
I6pande férbrukas, sdljs eller omvandlas till lik-
vida medel. Omsattningstillgdngarna anvénds
for att betala I6pande utgifter och finansiera
den dagliga verksamheten.

SOLIDITET ar foreningens eget kapital i procent
i forhdllande till de totala tillgdngarna (be-
ndmns som balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de
pantbrev/fastighetsinteckningar som férening-
en ldmnat som sdkerhet for erhéllna lan.

REVISIONSBERATTELSE &r ddr revisorerna
uttalar sig om d&rsredovisningen, férvaltningen
och om styrelsens foérslag till anvandande av
overskott eller tdckande av underskott, samt
om de anser att foreningsstdmman bor bevilja
ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.

UNDERHALLSKOSTNADER &r utgifter for
planerade underhd@llsdtgdarder enligt underhdlls-
plan eller motsvarande som i redovisningen re-
dovisas direkt som kostnad i resultatrdkningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter fér
funktionsférbattrande dtgarder enligt under-
héllsplan eller motsvarande och som redovisas
som investering i balansrdkningen och kost-
nadsfdrs dver tillgdngens livslangd (se dven
"Avskrivningar").

Spara din drsredovisning,
det dr en vardehandling!
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