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Bostadsrattsorganisationen

STADGAR
FOR

BOSTADSRATTSFORENINGEN BERGKRISTALLEN NR 18

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

1§
Foreningens firma ir Bostadsréttsforeningen Bergkristallen nr 18.

Foreningen har till zndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta ligenheter it medlemmarna till nyttjande utan begransning till tiden. Medlems rétt i féreningen pa
grund av sidan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Styrelsen har sitt site i Goteborg.

MEDLEMSKAP

28

Medlemskap i féreningen kan beviljas den som erhiller bostadsratt genom upplatelse av féreningen eller som
overtar bostadsratt i foreningens hus. Juridisk person som forvarvat bostadsratt till bostadslagenhet far vigras
medlemskap.

38
Fragan om att anta en medlem avgors av styrelsen.
Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansokan om medlemskap kom

in till fSreningen, avgora fragan om medlemskap.

INSATSER OCH AVGIFTER

{ 4\\§
Insats, arsavgift och i forekommande fall upplételseavgift faststalls av styrelsen. Andring av insats skall dock
alltid beslutas av féreningsstimman.

Foreningens lopande kostnader och utgifter samt avsittning till fonder skall finansieras genom att
bostadsrittshavarna betalar arsavgift till foreningen. Arsavgifterna fordelas pa bostadsrattsligenheterna i
forhallande till ligenheternas insatser. I arsavgiften ingdende kostnader for vairme och varmvatten, el,
renhallning eller konsumtionsvatten kan berdknas efter forbrukning eller ytenhet. Arsavgiften skall betalas
senast sista vardagen fore varje kalenderménads borjan om inte styrelsen beslutat annat.

For tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sasom upplitelse av
parkeringsplats, extra férradsutrymme o dyl utgar sirskild ersattning som bestims av styrelsen.

_ Upplatelseavgift, overlatelseavgift och pantsittingsavgift fir tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlitelseavgiften far uppga till hogst 2,5% och pantsittningsavgiften till hogst 1% av det basbelopp som
galler vid tidpunkten for ansokan om medlemskap respektive tidpunkten for underrittelse om pantsattning.

Overlataren av bostadsritten svarar tillsammans med forvarvaren for att overlatelseavgiften betalas.

Pantsittningsavgift betalas av pantsattaren. Avgifterna skall betalas pé det sitt styrelsen bestimmer. Om
inte avgifterna betalas i ratt tid utgdr

a) drojsmalsranta enligt rantelagen pé den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker

b) pdminnelseavgift enligt férordning (1981:1057) om ersattning for inkassokostnader mm, punkt 1.

OVERGANG AV BOSTADSRATT

58§
Bostadsrattshavaren fir fritt overlita sin bostadsritt. Forvirvare av bostadsratt skall skriftligen ansoka om
medlemskap i bostadsréttsforeningen. I ansokan skall anges personnummer och hittillsvarande adress.
Overlataren skall till styrelsen anmala sin nya adress. Bostadsréattshavare som overlatit sin bostadsratt till annan
medlem skall till bostadsrattsforeningen inlimna skriftlig anmilan om overldtelsen med angivande av
overlitelsedag samt till vem 6verldtelsen skett.

Styrkt kopia av forvirvshandlingen skall alltid bifogas anmalan /ansokan.
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OVERLATELSEAVTALET

6§
Ett avtal om 6verldtelse av bostadsratt genom kop skall upprattas skriftligen och skrivas under av siljaren och
koparen. I avtalet skall anges den ligenhet som overlatelsen avser samt kopeskillingen. Motsvarande skall galla

vid byte eller gava. En overlatelse som inte uppfyller dessa foreskrifter ar ogiltig.

78

Nir en bostadsritt 6verlatits till en ny innehavare, far denne utéva bostadsratten och flytta in i lagenheten
endast om han har antagits till medlem i féreningen. En éverlatelse ar ogiltig om den som en bostadsratt
overlatits till inte antas till medlem i féreningen. .

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrittshavare far utova bostadsritten trots att dédsboet inte dr medlem i
foreningen. Efter tre ar frin dodsfallet far foreningen dock uppmana dodsboet att inom sex ménader fran
uppmaningen visa att bostadsratten ingitt i bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsrattshavarens
dod eller att ndgon, som inte far vagras intride i foreningen, forvarvat bostadsratten och s6kt medlemskap.
Om den tid som angetts i uppmaningen inte iakttas, far bostadsratten siljas genom tvingsforsiljning for
dodsboets rakning.

En juridisk person som forvirvat bostadsratten vid exekutiv forsaljning eller vid tvingsforsaljning och da
hade pantritt i bostadsratten fir utéva bostadsritten trots att den juridiska personen inte ar medlem i
foreningen. Efter tre ar frin forvarvet fir foreningen dock uppmana den juridiska personen att inom sex
ménader frin uppmaningen visa att nagon, som inte fir vagras intrade i féreningen, forvarvat bostadsratten
och sokt medlemskap. Om den tid som angetts i uppmaningen inte iakttas, fir bostadsrtten siljas genom
tvingsforsaljning for den juridiska personens rakning.

RATT TILL MEDLEMSKAP VID OVERGANG AV BOSTADSRATT

8§
Den som en bostadsratt har overgatt till far inte vigras medlemskap i féreningen om foreningen skaligen bor
godta forvirvaren som bostadsrattshavare. Om det kan antas att férvarvaren for egen del inte permanent skall
bositta sig i bostadrittsligenheten har féreningen ritt att vigra medlemskap.

Om forvarvaren i strid med 7 § 1 st utovar bostadsritten och flyttar in i lagenheten innan han har antagits
till medlem har foreningen ritt att vigra medlemskap.

En juridisk person samt fysisk omyndig person som har forvarvat bostadsritt till en bostadslagenhet far
vagras medlemskap i féreningen.

En juridisk person som ar medlem i bostadsréttsféreningen far inte utan samtycke av styrelsen genom
overlatelse forvarva bostadsratt till en lagenhet.

Den som har forvirvat andel i bostadsritt far vigras medlemskap i féoreningen om inte bostadsratten efter
férvarvet innehas av makar eller sidana sambor pa vilka lagen om sambors gemensamma hem skall tillampas.

9§

Om en bostadsritt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagskifte eller liknande forvarv och
forvirvaren inte antagits till medlem, fir foreningen uppmana férvarvaren att inom sex manader fran
uppmaningen visa att nagon, som inte far vigras intrade i foéreningen, forvarvat bostadsratten och sokt
medlemskap. Iakttas inte den tid som angetts i uppmaningen, far bostadsratten siljas genom tvangsforsiljning
for férvarvarens rakning.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

/‘ \

x 1(?

“Bostadsrittshavaren skall pd egen bekostnad halla ligenhetens inre med tillhérande 6vriga utrymmen i gott
skick. Bostadsrittshavaren ar skyldig att foélja de anvisningar styrelsen meddelat rérande den allmanna

utformningen.
Foreningen svarar for reparation av de stamledningar for vatten, avlopp, virme, gas och el som féreningen

forsett ligenheten med. Foreningen svarar ocksa i 6vrigt for att fastigheten halls i gott skick.
Bostadsrattshavarens ansvar for laigenhetens inre omfattar
e rummens viggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt.

e inredning och utrustning i kok, badrum och 6vriga rum och utrymmen tillhérande lagenheten - sisom
ledningar och ovriga installationer for vatten, avlopp, virme, gas, ventilation och el till de delar dessa
befinner sig inne i lagenheten och inte 4r stamledningar; svagstromsanliggningar; malning av vattenfyllda
radiatorer och stamledningar; i friga om elledningar svarar bostadsrittshavaren endast fr o m ligenhetens
undercentral.
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e golvbrunnar, inner- och ytterdorrar samt glas och bdgar i inner- och ytterfonster; bostadsrattshavaren
svarar dock inte for mélning av utifrén synliga delar av yttersidorna av ytterdérrar och ytterfonster.

Bostadsrittshavaren svarar for reparation i anledning av brand eller vattenledningsskada i lagenheten endast
om skadan har uppkommit genom bostadsrittshavarens eget vallande eller genom vardsloshet eller
forsummelse av nidgon som tllhor hans hushall eller gastar honom eller av annan som han inrymt i
lagenheten eller som utfér arbete dar for hans rakning. Samma ansvarsfordelning galler om ohyra
forekommer i ligenheten.

I friga om brandskada som bostadsrittshavaren inte sjilv véllat géller vad som nu sagts endast om
bostadsrattshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iaktta.

Ar bostadsrittsligenheten forsedd med balkong, skall bostadsrattshavaren svara for renhdllning och
snoskottning av den.

Bostadsrattshavaren svarar for dtgarder i ligenheten som vidtagits av tidigare bostadsrattshavare sidsom
reparationer, underhall, installationer m m.

11§
Bostadsrittshavaren far inte gora nagon vasentlig féorandring i lagenheten utan tillstand av styrelsen.

En forandring fir aldrig innebira bestiende olagenhet for foreningen eller annan medlem. Underhalls-
och reparationsatgéarder skall utféras pa ett fackmannamassigt satt enligt gallande regler.

Som vasentlig féorandring och som kriver styrelsens tillstind rdknas bl a alltid foérandring som kraver
bygglov eller bygganmalan.

Bostadsrittshavaren svarar for att erforderliga myndighetstillstdnd erhalls.

12 §
Bostadsrittshavaren ar skyldig att nar han anvander ligenheten och andra delar av fastigheten iaktta allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han skall rétta sig efter de sarskilda regler
som foreningen meddelar i 6verensstimmelse med ortens sed. Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tillsyn
over att detta ocksé iakttas av den som hor till hans hushall eller gastar honom eller av ndgon annan som han
inrymt i lagenheten eller som dar utfor arbete for hans rakning.

Foremal som enligt vad bostadsrattshavaren vet ar eller med skal kan misstankas vara behéftat med ohyra
far inte féras in i lagenheten.

13§
Foretradare for bostadsrattsforeningen har ratt att fa komma in i ligenheten nar det behévs for tillsyn eller for
att utféra arbete som foreningen svarar for. Nar bostadsratten skall sdljas genom tvangsforsiljning, ar
bostadsrattshavaren skyldig att lata visa ligenheten pd lamplig tid. Foreningen skall se dll att
bostadsrattshavaren inte drabbas av storre oligenhet dn nodvandigt.

Bostadsrittshavaren ar skyldig att tdla sidana inskrankningar i nyttjanderdtten som foranleds av
nodvindiga atgarder for att utrota ohyra i fastigheten, aven om hans lagenhet inte besvaras av ohyra.

Om bostadsrittshavaren inte limnar foreningen tilltrade till lagenheten, nér féreningen har ratt till det,
kan styrelsen ans6ka om handrackning.

Det aligger bostadsrattshavaren att teckna och vidmakthdlla hemforsikring och dartill sa kallad
tillaggsforsakring for bostadsritt.

14 §
Bostadsrittshavare har ratt att hyra ut lagenheten i andra hand i 12 méanader till av styrelsen godkind person.
Ett tillstdnd till andrahandsupplatelse kan begransas till viss tid och foérenas med villkor.

Bostadsrittshavare som onskar upplata sin ligenhet i andra hand skall skriftligen hos styrelsen ans6ka om
medgivande till upplatelsen.

Vid beaktansvirda sjal sdsom arbete utomlands, studier/arbete pa annan ort, sjukdom, eller
militirtjinstgéring kan styrelsen ompréva tidsgransen. I ansokan skall anges skalet till upplatelsen, under
vilken tid den skall pigd samt namnet pa den till vilken ligenheten skall uppltas i andra hand.

(15%
Bostadsrittshavaren fir inte inrymma utomstdende personer i ligenheten, om det kan medféra men for
foreningen eller nagon annan medlem i féreningen.

16 §

Bostadsrittshavaren fir inte anvinda ligenheten foér nagot annat andamal an det avsedda. Foreningen far
dock endast dberopa avvikelse som ar av avsevird betydelse for foreningen eller nigon annan medlem i
féreningen.

3/9

N 5\\3
- e




SBC Bostadsrittsorganisationen. Stadgar. Utg 96-10. Eftertryck forbjudes

A
Bostadsrattsorganisationen

UTDRAG UR LAGENHETSFORTECKNING

17 §
Styrelsen skall fora forteckning over bostadsrattsforeningens medlemmar (medlemsforteckning) samt
forteckning 6ver de ligenheter som ar upplatna med bostadsratt (lagenhetsforteckning).
Bostadsrittshavaren har ritt att pa begiran fa utdrag ur lagenhetsforteckningen i friga om den lagenhet
som han innehar med bostadsratt. Utdraget skall ange
1. dagen for utfirdandet
2. lagenhetens beteckning, belagenhet, rumsantal och évriga utrymmen
3. dagen for Patent och registreringsverkets registrering av den ekonomiska planen som ligger till grund for
upplatelsen
4. bostadsrattshavarens namn
5. insatsen for bostadsritten
6. vad som finns antecknat i friga om pantsittning av bostadsratten

HAVNING AV UPPLATELSEAVTAL

18 §

Om bostadsrittshavaren inte i ratt tid betalar insats eller upplatelseavgift som skall betalas innan lagenheten
far lltradas och sker inte heller rittelse inom en méinad frdn anmaning far foreningen hava upplatelseavtalet.
Detta giller inte om ligenheten tilltratts med styrelsens medgivande. Om avtalet havs har féreningen ratt till
skadestand.

FORVERKANDE, ‘ UPPSAGNING

19§
Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsrétt och som tilltratts ar med de begransningar som
foljer nedan forverkade och foreningen sdledes berattigad att saga upp bostadsrattshavaren till avflyttning,

1) om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utover tvd veckor fran det att
foreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgora sin betalningsskyldighet eller om
bostadsrittshavaren drojer med att betala arsavgift utover tva vardagar fran forfallodagen,

9) om bostadsrittshavaren utan behévligt samtycke eller tillstind uppléter lagenheten i andra hand,
3) om lagenheten anvands i strid med 15 § eller 16 §,

4) om bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten uppldtits till i andra hand, genom vardsloshet ar
vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskaligt
drojsmal underrittat styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

5) om ligenheten pa annat sitt vanvardas eller om bostadsréttshavaren eller den, som ligenheten upplatits
till i andra hand, asidosatter ndgot av vad som skall iakttas enligt 12 § vid lagenhetens begagnande eller
brister i den tillsyn som enligt samma paragraf aligger en bostadsrattshavare,

6) om bostadsrittshavaren inte limnar tilltrade till ligenheten enligt 13 § och han inte kan visa giltig ursakt
for detta,

7) om bostadsrittshavaren inte fullgér annan skyldighet och det mdste anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgors, samt

8) om ligenheten helt eller till visentlig del anvinds for naringsverksamhet eller darmed likartad
verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovasentlig del ingdr brotisligt forfarande eller for
tillfalliga sexuella forbindelser mot ersittning.

Nyttjanderitten ir inte forverkad om det som ligger bostadsréttshavaren till last ar av ringa betydelse.

20§

Uppsagning som avses i 19 § forsta stycket 2, 3 eller 5-7 far ske endast om bostadsrattshavaren later bli att efter
tillsagelse vidta rittelse utan drojsmal. I friga om en bostadslagenhet far uppsagning pa grund av forhdllanden
som avses i 19 § forsta stycket 2 inte heller ske om bostadsrattshavaren efter tillsagelse utan drojsmal ansoker

om tillstdnd till upplatelsen och fir ansokan beviljad.

4/9




SB(: Bostadsrittsorganisationen. Stadgar. Utg 96-10. Eftertryck forbjudes

Bostadsrattsorganisationen

21§

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhillande som avses i 19 § forsta stycket 1-3 eller 5-7 men sker
rittelse innan foreningen gjort bruk av sin ratt till uppsagning, kan bostadsrattshavaren inte darefter skiljas
fran ligenheten pa den grunden. Detsamma géller om foreningen inte har sagt upp bostadsrattshavaren tll
avflyttning inom tre méanader fran den dag foreningen fick reda pa forhallande som avses i 19 § forsta stycket
4 eller 7 eller inte inom tvid ménader frin den dag da foreningen fick reda pa forhéllande som avses i 19 §
forsta stycket 2 sagt till bostadsrattshavaren att vidta réttelse.

22§
Ar nyttjanderitten enligt 19 § forsta stycket 1 forverkad pa grund av drdjsmél med betalning av drsavgift, och
har foreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far denne pa grund av
drojsmalet inte skiljas frin ligenheten om avgiften betalas senast tolfte vardagen fran uppsagningen.

I vintan pa att bostadsrattshavaren visar sig ha fullgjort vad som fordras for att fa tillbaka nyttjanderatten
far beslut om avhysning inte meddelas forran efter fjorton vardagar frdn den dag da bostadsrattshavaren sades

upp.

23§

Sags bostadsrittshavaren upp till avflyttning av nagon orsak som anges i 19 § forsta stycket 1, 4-6 eller 8 ar han
skyldig att flytta genast, om inte annat foljer av 22 §. Sags bostadsrattshavaren upp av nagon annan i 19 § forsta
stycket angiven orsak, fir han bo kvar till det méinadsskifte som intrffar narmast efter tre manader fran

uppsagningen, om inte ratten alagger honom att flytta tidigare.
SKADESTAND

24 §

Om foreningen siger upp bostadsrittshavaren till avflyttning, har foreningen ratt till skadestind.
TVANGSFORSALJNING

25§

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran lagenheten till f6ljd av uppsagning i fall som avses i 19 §, skall
bostadsritten tvingsforsiljas si snart det kan ske om inte foreningen, bostadsrittshavaren och de kanda
borgenirer vars ratt berors av forsiljningen kommer éverens om nagot annat. Forsaljningen far dock ansté till
dess att brister som bostadsrattshavaren svarar for blivit dtgardade.

26 §
Tvangsforsiljning genomfors av kronofogdemyndigheten efter ansokan av bostadsrattsforeningen. I fraga om
forfarandet finns bestimmelser i 8 kap bostadsrattslagen.

FORENINGENS ORGANISATION

27§

Foreningens organisation bestar av foreningsstimma, styrelse och revisorer. Styrelsen svarar for féreningens
organisation och forvaltning av dess angelagenheter.

STYRELSEN

28 §
Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledaméter med minst en och hogst fem suppleanter.

Styrelseledamoter och suppleanter viljs av foreningsstimman for hogst tva ar. Ledamot och suppleant kan
omvaljas.

Till styrelseledamot och suppleant kan forutom medlem véljas aven make till medlem och sambo till
medlem samt nirstiende som varaktigt sammanbor med medlemmen. Valbar ar endast myndig person.
Majoriteten av styrelseledaméterna skall vara permanent bosatta i féreningen. Samma majoritet galler ocksd
for suppleanterna. Den som ar underarig eller i konkurs eller har forvaltare enligt fordldrabalken kan inte
vara styrelseledamot. Om foreningen har statligt bostadsldn kan en ledamot och en suppleant utses i enlighet
med villkor for lanets beviljande.

PROTOKOLL

29 §
Vid styrelsens sammantriden skall det foras protokoll, som justeras av ordféranden och den ytterligare
ledamot, som styrelsen utser. Protokoll skall férvaras pa ett betryggande satt och skall sittas i nummerfoljd.
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