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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningens andamal ar att fraimja medlemmars ckonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrittsligenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegriansning. Upplatelse far &ven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till
bostadsligenhet eller lokal.

Foéreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér didrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 1994-12-19,

Foreningens fastigheter
Fastigheten ligger i Goteborgs kommun och har beteckningen Heden 25:17.

Pa fastigheten finns ett bostadshus innehallande 16 ldgenheter och 2 lokaler. Till byggnaden hér 7
parkeringsplatser.

Byggnaden é&r fullvardesforsikrad hos Protector forsikring.

Den totala boytan enligt taxceringsbesked (2016) uppgér till 1 665 kvm, varav 1 386 kvm utgér
bostadsrittsytayta, 121 kvm hyresrittsyta samt 158 kvm lokalyta.

Lagenhetsfordelning:

6 1 rum & kok
1 3 rum & kok
3 3,5 num & kok
1 4 rum & kok
5 4,5 um & kok

Fastighetens tekniska status
Reservering till féreningens fond for yttre underhall gérs som légst i enlighet med foreningens stadgar.

Nybyggnadsar for foreningens fastigheter 4r 1913,

Tidigare gjorda renoveringar

- 2018 ombildades en ldgenhet om ett rum och kok i 6 B fran hyresritt till bostadsritt, varvid den
totalrenoverades i samband med forsiljningen. Stalbalkama i bjélklaget i kéllaren till 6 B har renoverats och
forstarkts. Reliningsarbeten har utforts pa fyra stammar i 3:oma och 4:0ma.

Fonster och dorrar till de bada hyreslokalerna mot Hedésgatan har malats liksom porten till innergarden.
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Entréd6rren till 6 A har reparerats och oljats. WSP har utfért séttningskontroll av grunden och vissa arbeten
avseende brandskyddet har utforts.

-2017 genomfordes byte av avliopps- och vattenstammar i de sma toaletterna i 4:oma och aterstilldes
en toalett efter stambyte hos lokalhyresgast (Korkortspecialisten). Vidare gjordes grundforstiarkande
arbeten pa fastigheten; besprutning av trapalar med Eurobor och gjutning av nya palar. Tvittstugan
utrustades med ytterligare en tvattmaskin och en avfuktare. Ett antal mindre underhéllsitgirder
vidtogs pa fastigheten, bl.a. avseende entréddrren 1 6 A och anordningar for forstirkt brandskydd.

-2016 genomfordes foljande nyinstallationer/renoveringar:

Samtliga boende har fatt uppkoppling till fibernét genom Telia och fastigheten har fatt nytt
porttelefonisystem. Dessutom har stambyte genomforts i badrummet i ldgenhet HE6 och styrelsen har
tillsett att en hel del mindre underhéallsatgéirder utforts for att oka trivseln for de boende.

-2014 genomfordes ett stort projekt (TFFB)

Takomliggning fas 3 pé fastighetens sida mot Hedasgatan. Fasaden mot Heddsgatan har forstirkts
och omfogats. Fonster fran vaning 1 och uppét mot Hedédsgatan har bytts ut. Kostnad 2343 tkr.
Balkonger monterades for 7 lagenheter och betalades av berdrda medlemmar. Stambyte HE 9 badrum
i samband med medlems renovering. Kostnad 40 tkr.

Kontroll av grundbevarande atgarder inkl. métning infér Vistlanken. Kontinuerlig kontroll av
grundvattennivan och kvalite genomfors. Har tidigare utforts 1990, 1999, 2003, 2005, 2011 och 2014.

-2013 genomfordes tva underhallsprojekt:
Takomlaggning fas 2 pa fastighetens sida mot gard. Kostnad 878 tkr.
Trapphus har malats om, nytt golv lagts i 6a. Hiss renoverad. Kostnad 736 tkr.

-2012 renoverades affarslokal HE11/12 inkl. installation av toalett och dusch i samband med ny
hyresgéast. Nagra spisar, kyl och frys ersattes i hyresldgenheterna. Genomgang av termostater och
ventiler som byttes vid behov. I samband med medlems renovering bekostade féreningen stambyte i
badrum pa HE7,

2011 utfordes grundbevarande atgirder i form av att i grundmuren mot gatan utféra en
Euroborbehandling och i invandiga grundmurar, en komplettering med Jerbormetoden. Arbetet har
dven innefattat borming av nya behandlingshal. Mélet med behandlingen har varit att férse dverdel
trapélar med borater for att stoppa biologisk nedbrytning och om méjligt héja grundvattennivan éver
tragrundlaggning,

-2010 fardigstalldes arbetet med brandsdkerheten da dorrar forsetts med lister mm s att brandkravet
El 30 uppnéddes. I gardstrapphuset sattes dven en avskiljande vigg med dérr (E1 30C) upp pa varje
vaningsplan.

-2009 Renoverades lokalen 6ver tvittstugan HE 11/21 samt att arbetet med brandsikerhet
paborjades.

-2008 Takomldggning inkl nya ventilationsluckor dver "gardshuset". Ventilationen bestar av sjalvdrag i
bostadsritterna samt mekanisk ventilation i hyresldgenhetema (flikt pa taket). OVK besiktning utford.
Ommadlning av fonster i hyreslagenheter, trapphus och del av de stora bostadsritterna. Tvéttning av

)
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gardsfasad. Ny skiljevigg pd balkong van 1 samt renovering av gasservisledning.

-2007 Energibesiktning utford. Nytt expansionskérl i fjarrvirmerum samt energiméming av
stigarledning

-2006 Installation av toalett i hyreslokal HE 13/20

-2005 Ombyggnad av hiss, nytt hissmaskineri och linor. Ommalning av kdksbalkonger
-2004 Renovering av hyreslidgenhetemas duschrum. Ommalning av gardstrapphuset

-2003 Utfordes dréanering runt byggnaden och garden rustades upp. Ommalning av portgéng till gard.

-2002 Byte av avloppstammar samt kall o varmvattenledningar i kéken pa Brfldgenheterna.
Genomgang av befintliga elanlaggningar 1 brf o lokaler samt vissa hyresldgenheter. Métning av
inkommande servisledning. Reparation av plattak.

-2001 Ommaining av fonsterytterbagar pa de storre bostadsritterna samt hyreslagenheter. Reparation
av plattak,

-2000 Ommalning av trappuppgang, nva elledningar och vtterbelysning. Reparation av plattak.
-1999 Reparation av balkong van 4

-1998 Ommalning av samtliga fénsterbagar och balkongddrrar som vetter mot gatan.

-1996 Reparation av balkong van |

-1992 Ommalning av fonsterytterbdgar pa de mindre bostadsritterna, Reparation av plittak.

-1979 genomfordes en storre ombyggnad av fastigheten omfattande bl.a forstarkning ay brandmur
(s6dra) samt reparation av séttningsskador i ldgenheter, malning av fonster, tilldggsisolering av
fasaden it garden, modemiscring av hyreslagenhetema, troligen nya stigarledningar fram till elmétare i
bostadsritterna.

Fastighetsforvaltning
Foreningens tekniska forvaltning inklusive fastighetsskétsel har utforts av foreningens medlemmar.
Ekonomisk forvaltning har utforts av Ekonomisk forvaltning 1 Uppsala AB.

Foreningsfragor

Stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 1994-12-19.

Foreningens ekonomiska plan registrerades hos Bolagsverket 1994-12-19.

Andrahandsuthyming

Styrelsens policy for andrahandsuthymingar av lagenhet ar att folja bostadsrittslagen. Nyttjanderitten till
lagenhet som innehas med bostadsratt ar forverkad och foreningen ar saledes berittigad att sdga upp
bostadsrittshavaren till avflyttning, om lidgenheten utan styrelsens tillstand upplétes i andra hand.

Styrelsens tillsténd krdvs dven for andrahandsuthyming av parkeringsplats. Féreningen dr berittigad att séiga
upp avtalet om parkering om platsen hyrs ut i andra hand utan styrelsens tillstind.

Overlatelse
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Vid lagenhetsoverlatelser debiteras koparen en dverlatelseavgift pa 2.5 % av géllande basbelopp.
Eventuell pantsittningsavgift debiteras koparen med 1 % av géllande basbelopp.

Styrelse, revisorer, valberedning och dvriga funktioner

Enligt féreningens stadgar ska styrelsen bestd av tre ledaméter samt tva suppleanter. Styrelsen har sedan 2018
ars stimma och till och med 2019 érs stimma hallit tio protokollforda sammantriden.

Styrelse
Hikan Lavén Ledamot och ordférande
Krister Nilsson Ledamot och sekreterare

Martin Hedbick Ledamot
Mirsada Krupalija  Suppleant
Inge Richter Suppleant

Firmateckning
- Firman tecknas av styrelsen.

- Firman tecknas av ledamétema tva 1 férening.
- Firman tecknas av en av Mirsada Krupalija eller Inge Richter i férening med en av ledaméterna.

Revisorer

Chris Carlsson Revisor BDO
Joakim Bratemyr  Revisorsuppleant BDO

Valberedning
Per Olsson och Matts Westesson.

Foreningens ekonomi
Arsavgifier
Arsavgifterna hojdes under 2018 med 3 %.

Fastighetsskatt

Kommunal fastighetsavgift har erlagts med det l4gsta av virdet | 337 kr per ligenhet eller 0,3 % av
fastighetens taxeringsvérde pa bostider samt fastighetsskatt 1 % pa taxeringsvérdet for lokaler.
Taxeringsvirdena framgéar av not 6.

Budget fér nédsta ar
Styrelsen planerar for oférindrad avgift for 2019, Budgeten visar ett negativt resultat vilket beror pa
kostsamma renoveringar av fastigheten som anses nédvindiga att genomfora.

Ekonomisk férvaltning
Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Hem och Fastighet i Uppsala AB.




Brf Hedassexan
757200-8360

Arsredovisning 2018

Visentliga hiindelser under rikenskapséret

Utéver de renoveringar under 2018 som tidigare nimnts ombildades en hyresldgenhet om ett rum och kok till
bostadsritt. Liagenheten saldes under véaren 2018 for 2 975 000 kr, vilket innebar en kraftig forstirkning av
féreningens ekonomi. Viss del av medlen anvindes for att 16sa ett banklan och betala av pa ett annat banklan.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 23 st. Tillkommande medlemmar under aret var 4 och
avgéende medlemmar under dret var 2. Vid ridkenskapsarets slut fanns det 25 medlemmar i féreningen. Det har

under aret skett 1 ¢verlételse och 1 upplatelse av en ny bostadsritt.

Flerarsoversikt

2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 883 685 900 085 384 987 855592
Resultat efter fin. poster -631280 -1 645948 -382 005 -284 914
Soliditet, % 36 51 74 69
Kassalikviditet % 804 476 522 670
Yttre fond 10 551 724 106 713 661 681122
Taxeringsvirde 37936000 37936000 37936000 26068000
Bostadsrittsyta, kvim 1386 1386 1386 1386
Bostadsyta, kvm 1507 1507 1507 1265
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 393 373 371 396
Arsavgift per kvm bostadsyta, kr 361 343 406 396
Lan per kvm bostadsyta, kr 464 2 090 1304 1304
Genomsnittlig skuldranta, % 0,65 0,89 0,84 1,88

Soliditet %: Justerat eget kapital i férhallande till totala tillgangar
Kassalikviditet %: Omsdtmingstillgdngar i forhdllande till kortfristiga skulder
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta: Arsavgifter i forhdllande till bostadsyta enl. taxeringsbesked
Arsavgift per kvm bostadsyta: Arsavgifter i forhallande till bostadsvia enl. taxeringshesked
Lan per kvm bostadsyta: Bokford ldneksuld i forhdallande till bostadsyta enl. taxeringshesked

Genomsnittlig skuldrénta %: Bokford riintekostnad i forhdllande till genomsnittliga fastighetsian

6
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Fordndringar i eget kapital

2017-12-31
Insatser 66300
Upplatelseavgifter 4 862 286
Fond, yttre underhall 724 106
Balanserat resultat -392 450
Arcts resultat -1 645 948
Egetkapital 3614294

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat
Totalt

Disp av foreg
ars resultat

-1 645 948
S

- 0 I.

-1325
-631
-1 956

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande

Reservering fond for yttre underhall
Balanseras i ny rikning

Ovriga poster  2018-12-31

2288720

Arsredovisning 2018

Foreningens ckonomiska stillning 1 évrigt framgar av foljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Resultatrikning

Rorel semtaktel
Nettoomsattmng
Rore]semtakter

Summa rorelsemtakter

Rorelsekostnader

anlskostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

AV skm nmgar av matenella an]aggnmgsull gqngar

Summa rorel.sekostnader

Rorelseresultat

Fmansnella postel
Rantemtakter och hknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa fi ntms:ella povter

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

[ TR S UV ]

Arsredovisning 2018

2018-01-01-  2017-01-01 -
2018-12-31  2017-12-31
883 685 900 084
2 5590
883687 905674
811464  -1814369
-122 356 -147 450
-56 325 56316
-512234 512234
1502379 -2 530 368
618693  -1624 6%
0 g
-12 587 21258
-12 587 -21254
2631280  -1645948
631280 -1 645 948
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Balansrikning

Tillgdngar
Anliiggningstillgangar

Matel iella anlaggnmgstlllgangal

Byggnad och mark
Maskiner och inventarier
Pagaendc pl‘O_]ekt

Summa matertella anlaggmngsttllgangar

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfrlstlga fordrmgar

Kund- och avgxftsfordnngar
Ovriga fordringar
- F_oru_tbg:talda kostnader och upplupna 1m¢1kter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bunk

Summa omsittningstillgdngar

Summa tillgangar

Arsredovisning 2018

Not 2018-12-31  2017-12-31

4776138 5267994

7 152 837 173 216
31876 0

-I 960 8.)- 5441209

4 960 852 5441209
311980
13 628 36 911

_ 18766 9624

63 592 46 535

1811841 1628665
1811 841 1628 665

1875433 1675200

6 836 284 7 116 410
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapltal
- Medlemsmsatser
Upplitelseavgifter
Fond for yttre: underhﬁ]l
“Summa bundet eget kapltal

Fl ltt eget kapltal
Balanseral resultal
Arets resultat

Summa frltt eget kapztal

Summa eget kapital

Langfrlstlga skulder
Skulder 1111 kredltmstltut

Summa langfrlstzga skulder

Kontfnstlga skulder

Leverantorsskulder
Skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Summa lcortfrtsttga .skulder

Summa eget kapital och skulder

Upplupna kostnadér och fqrulbetalda intikter

10

Not

Arsredovisning 2018

2018-12-31  2017-12-31
2 986 300 66 300
4862286 4862286

10551 724106
7859 1?7 5652692
21324843 392450

-631280  -1645948

-1 956 123 -2 038 398
5903 014 3614294

700000 3150 000

700 000 3 150000
29876 93978
2775 6 038

16 487 25 701

184 132 226 399
233 270 352116
6836284 7116 410
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Kassaflodesanalys

leVlda medel v1d arets bmjan e o

Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingér i kassaflodet

Utrangering anlidggningstillgang
Arets avskrivningar
Bokslutsdispositioner
Nedskrivningar

Kasséﬂode_fi'an lopande verksamhet R
Kassafldde frin forindring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordnngar
Okmng (1), minskning (-) kortfristiga skulder
Kassafldde efter forindringar i rorelsekapltal

Investeringar
Finansiclla placenngar
Arets 1nvester1ngar

Kassaflode fran investeri mgar

Finansieringsverksamhet
Eget bundet kapital
Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av Iangfrlstlga skulder

Kassaflde fran finansieringsverksamhet

Arets kassaflode

L1kv1da medel vid 4 al ets slut o

11

2018-01-01 -

- 2018-12-31
1628665

-631 280

512234
0
0

_-119046

217057

-118 846
-254 948

-31 876

0
-2 450 000
470 000

s

31876

Arsredovisning 2018

183176

181841
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Noter

Not 1, Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Heddssexan har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
allménna rdd 2016:10, arsredovisning i mindre féretag.

Redovisning av intikter
Intdkter bokfors 1 den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart over den bedomda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livsldngd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 2-10 %
Maskiner och inventarier 5-10 %

Markviérdet ér inte foremal for avskrivning. Bestiende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgangar vérderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgangen pa
balansdagen har ett 1dgre virde dn anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det lagre virdet.

Omsittningstillgingar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond fér yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for vttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som langfristiga skulder.
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Not 2, Nettoomsiittning
Hyresmtaktcr bostider
Hyresintikter, p-platser
Arsavgifter, bostader
Q}/Ligg intdkter

Not 3, Drlftskostnader

Be51ktmng och service
Fastighetsel
Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt
Fjarrvamme

Kabel-TV

Planerade underhall
Sophamtning
Stddning

Vatten

Ovriga rep./underhall
Ovrigt
Summa

Not 4, Ovrlga externa kostnader
Ekonomisk forvaltnmg o
Forbrukningsmaterial
Konsultkostnader

Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

Not 5, I’ersonalkostnader

Lonur tjansteman
Sociala avgifter
Summa

Arsredovisning 2018

2018 2017
285084 325965

53 340 53 975

544 541 516 395
o 720 3749
883 685 900 084
2018 2017

2335 0

12 037 10 352

19 737 18 130
36752 36 400

193 582 172 137

0 18 869

381 206 1193 276
24278 24 768
31080 23 189
40213 40 182

70 244 271 216

_ 0 | 5 850
811 464 1814369
2018 2017
34684 33576
490 10 853

21 895 92 957

13 394 0
51894 10 064
122356 147450
2018 2017

45 500 44 800

o 10825 11516
56 325 56 316
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Not 6, Byggnad och mark

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Arets inkép

Utgidende ackumulerat anskaffningsviirde

Ingaende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning
Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgéende restvirde enligt plan
1 utgdende restvirde ingdr mark med

Taxeringsviirde
Taxeringsvirde byggnad

Taxeringsvarde mark

Not 7, Maskiner och inventarier

Ingiende ackumulerat anskaffningsviirde
Utgiaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingiende ackumulerad avskrivning
Avskrivningar
Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgiende restviirde enligt plan

Not 8, Skulder till kreditinstitut
Swedbank
Swedbank
S_umma__

Réntedndringsdag

12019-06-28 0.99 %

Arsredovisning 2018

2018-12-31

8 639 691
-0
8 639 691

-3 371 697
-491 855
-3 863 552

4776 138
847 090

15290 000
22,646,000

37936000

2018-12-31

202 014
202014

-28 799
-20 378
-49 177

152 837

Rantesats
20181231 2018-12:31

VUL
L.

2017-12-31

8639691
0
8 639691

-2 879 841
-491 856
-3371 697

5267 994

847 090

15290 000
22 646 000

37936 000

2017-12-31

202 014
202 014

-8 420
-20 378
-28 799

173 216

Skuld
2017-12-31
150 000
1500 000
1500 000

3150 000
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Not 9, Stillda sikerheter 2018-12-31
Totalt uttagna pantbrev 4250 000
Summa 4250000
Underskrifter

,{cﬁ/c"//”@’c; 2 //3'?6(?' - ~

Ort ogh atun.’l

1 LM/\/
) LA ,
Carl Hakan Lavén %tcr Nilsson
Ledamot och o f‘dl:@ 3 Ledamot och sekreterare
s f;'/ - -l = e
Martin Hedbick
Ledamot

V%ﬁonsbcrﬁttclsc har laimnats 20/ - 03 - 2.§
Vi
BDO

Chris Carlsson
Revisor

15

2017-12-31

4 250 000
4250 000
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf Hed&ssexan
Org.nr. 757200-8360

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf
Hedéassexan for ar 2018.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen upprittats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger eni alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
finansiella stillning per den 31 december 2018 och av dess
finansiella resultat och kassafléde for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig
med &rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet
"Revisorns ansvar”. Vi dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga
och #ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2017 har utforts av
en annan revisor som ldmnat en revisionsberéttelse daterad
22 mars 2017 med omodifierade uttalanden i Rapport om
arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den
interna kontroll som den beddmer dr nédvindig for att
uppritta en &rsredovisning som inte innehaller ndgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for beddmningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, ndr sé &r tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal 4r att uppné en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehller négra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att 1dmna en
revisionsberittelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig
sdkerhet #r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en
visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan
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uppsta pé grund av oegentligheter eller fel och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas piverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhimtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
indamalsenliga for att utgdra en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till
f51jd av oegentligheter &r hogre @n for en visentlig
felaktighet som beror pi fel, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av
intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for vér revision for att
utforma granskningsdtgérder som dr lampliga med hénsyn
till omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

= utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

= drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberittelsen fésta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen.
Véra slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet St revisionsberittelsen. Dock kan
framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening
inte ldngre kan fortsdtta verksamheten.

» utvirderar vi den §vergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i drsredovisningen, déribland
upplysningama, och om &rsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelsema pé ett sétt
som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi méste ocksé informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, ddribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for Brf Hed&ssexan
for ar 2018 samt av forslaget till dispositioner betriffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Vi dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Svrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréickliga
och dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till
de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelidgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedoma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betriffande revisionen av forvaltningen, och
didrmed véart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna
bedéma om négon styrelseledamot i ndgot vasentligt
avseende:

« foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pé nagot annat sitt handlat i strid med lagen om
ekonomiska foreningar, &rsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
vért uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet
beddma om forslaget ar forenligt med Jagen om
ekonomiska foreningar.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder
eller forsummelser som kan féranleda
ersttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskapema. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa
var professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och forhdllanden som dr
vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gér igenom och prdvar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och andra forhallanden
som &r relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag fOr vért uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har
vi granskat om forslaget dr forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Goteborg den 28 mars 2019

(o Mt

Chris Carlsson

Auktoriserad revisor



