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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningens dndamal ar att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus uppléta
bostadsrittsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvidndas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Fareningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 1994-12-19.

Foreningens fastigheter
Fastigheten ligger 1 Gteborgs kommun och har beteckningen Heden 25:17.

Pa fastigheten finns ett bostadshus innehéllande 16 lagenheter och 2 lokaler. Till byggnaden hor 7
parkeringsplatser.

Byggnaden ar fullvirdesforsékrad hos Protector forsékring.

Den totala boytan enligt taxeringsbesked (2016) uppgar till 1 665 kvm, varav 1 386 kvm utgor
bostadsrittsytayta, 121 kv hyresrittsyta samt 158 kvm lokalyta.

Léigenhetsfordelning:

6 1 rum & kok
1 3 rum & kok
3 3,5 rum & kok
1 4 rum & kok
5 4,5 rum & kok

Fastighetens tekniska status
Reservering till foreningens fond for yttre underhall gors som ldgst i enlighet med foreningens stadgar.

Nybyggnadsar for foreningens fastigheter ar 1913.

Renoveringar och andra arbeten under aren

- 2019 byggdes fem nya balkonger och en terass pa fastigheten 6 B. I trapphuset till 6 B utférdes méleriarbeten
pé viggar och tak. Foreningen tecknade avtal med Telia om fiber, bredband och tv-paket till samtliga
lagenheter. Under aret har fonster och dorrar till det tva hyreslokalerna bytts ut i syfte att fa en bittre isolering.

- 2018 ombildades en ldgenhet om ett rum och koék i1 6 B fran hyresritt till bostadsritt, varvid den
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totalrenoverades 1 samband med forsiljningen. Stalbalkarna i bjédlklaget i killaren till 6 B har renoverats och
forstarkts. Reliningsarbeten har utforts pa fyra stammar i 3:orma och 4:orna.

Fonster och dorrar till de bdda hyreslokalerna mot Hedéasgatan har malats liksom porten till innergérden.
Entrédorren till 6 A har reparerats och oljats. WSP har utfort sattningskontroll av grunden och vissa arbeten
avseende brandskyddet har utforts.

-2017 genomfordes byte av avlopps- och vattenstammar i de smé toaletterna i 4:orna och &terstélldes
en toalett efter stambyte hos lokalhyresgist (Korkortspecialisten). Vidare gjordes grundforstérkande
arbeten pa fastigheten; besprutning av trdpalar med Eurobor och gjutning av nya pélar. Tvattstugan
utrustades med ytterligare en tvéttmaskin och en avfuktare. Ett antal mindre underhallsatgédrder
vidtogs pé fastigheten, bl.a. avseende entréddrren i 6 A och anordningar for forstirkt brandskydd.

-2016 genomfordes foljande nyinstallationer/renoveringar:

Samtliga boende har fatt uppkoppling till fibernit genom Telia och fastigheten har fatt nytt
porttelefonisystem. Dessutom har stambyte genomforts i badrummet i 1igenhet HE6 och styrelsen har
tillsett att en hel del mindre underhéllsitgirder utforts for att 6ka trivseln for de boende.

-2014 genomfordes ett stort projekt (TFFB)

Takomlidggning fas 3 pé fastighetens sida mot Hedasgatan. Fasaden mot Hedasgatan har forstérkts
och omfogats. Fonster fran vaning 1 och uppéat mot Hedéasgatan har bytts ut. Kostnad 2343 tkr.
Balkonger monterades for 7 ligenheter och betalades av berdorda medlemmar. Stambyte HE 9 badrum
i samband med medlems renovering. Kostnad 40 tkr.

Kontroll av grundbevarande atgédrder inkl. médtning infor Vistldnken. Kontinuerlig kontroll av
grundvattennivan och kvalite genomfors. Har tidigare utforts 1990, 1999, 2003, 2005, 2011 och 2014.

-2013 genomfordes tva underhéllsprojekt:
Takomlaggning fas 2 pa fastighetens sida mot gard. Kostnad 878 tkr.
Trapphus har mélats om, nytt golv lagts i 6a. Hiss renoverad. Kostnad 736 tkr.

-2012 renoverades affarslokal HE11/12 inkl. installation av toalett och dusch i samband med ny
hyresgast. Négra spisar, kyl och frys ersattes i hyresldgenheterna. Genomgéng av termostater och
ventiler som byttes vid behov. I samband med medlems renovering bekostade foreningen stambyte i
badrum pa HE7.

-2011 utfordes grundbevarande atgirder i form av att i grundmuren mot gatan utféra en
Euroborbehandling och 1 invdndiga grundmurar, en komplettering med Jerbormetoden. Arbetet har
dven innefattat borming av nya behandlingshal. Malet med behandlingen har varit att férse 6verdel
trdpalar med borater for att stoppa biologisk nedbrytning och om méjligt hdja grundvattennivan Sver
tragrundlaggning.

-2010 fardigstélldes arbetet med brandsikerheten da dorrar forsetts med lister mm sa att brandkravet
El 30 uppnaddes. I gardstrapphuset sattes dven en avskiljande vigg med dorr (E1 30C) upp pé varje
vaningsplan.

-2009 Renoverades lokalen over tvittstugan HE 11/21 samt att arbetet med brandsékerhet
paborjades.
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-2008 Takomldggning inkl nya ventilationsluckor dver "gardshuset". Ventilationen bestér av sjdlvdrag i
bostadsritterna samt mekanisk ventilation i hyresligenheterna (flékt pa taket). OVK besiktning utford.
Ommalning av fonster 1 hyresligenheter, trapphus och del av de stora bostadsritterna. Tvittning av
gérdsfasad. Ny skiljevdgg pa balkong van 1 samt renovering av gasservisledning.

-2007 Energibesiktning utford. Nytt expansionskérl i fjarrvirmerum samt energiméitning av
stigarledning

-2006 Installation av toalett 1 hyreslokal HE 13/20

-2005 Ombyggnad av hiss, nytt hissmaskineri och linor. Ommaélning av koksbalkonger
-2004 Renovering av hyresligenheternas duschrum. Ommaélning av gardstrapphuset

-2003 Utfordes drinering runt byggnaden och garden rustades upp. Ommalning av portgéng till gard.

-2002 Byte av avloppstammar samt kall o varmvattenledningar i koken pa Brfligenheterna.
Genomgang av befintliga elanldggningar 1 brf o lokaler samt vissa hyresldgenheter. Mitning av
inkommande servisledning. Reparation av plattak.

-2001 Ommaélning av fonsterytterbdgar pa de storre bostadsritterna samt hyreslagenheter. Reparation
av plattak.

-2000 Ommaélning av trappuppgang, nya elledningar och ytterbelysning. Reparation av plattak.
-1999 Reparation av balkong vén 4

-1998 Ommalning av samtliga fonsterbdgar och balkongdoérrar som vetter mot gatan.

-1996 Reparation av balkong van 1

-1992 Ommaélning av fonsterytterbdgar pa de mindre bostadsritterna. Reparation av plattak.

-1979 genomfordes en storre ombyggnad av fastigheten omfattande bl.a forstirkning av brandmur
(sOdra) samt reparation av sdttningsskador i ldgenheter, malning av fonster, tilldggsisolering av
fasaden &t grden, modernisering av hyreslidgenheterna, troligen nya stigarledningar fram till elmatare i
bostadsritterna.

Fastighetsforvaltning
Foreningens tekniska forvaltning inklusive fastighetsskotsel har utforts av foreningens medlemmar.
Ekonomisk forvaltning har utforts av Ekonomisk forvaltning 1 Uppsala AB.

Foreningsfragor

Stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 1994-12-19.
Foreningens ekonomiska plan registrerades hos Bolagsverket 1994-12-19.

Andrahandsuthyrning

Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar av lagenhet ir att f6lja bostadsrattslagen. Nyttjanderdtten till
lagenhet som innehas med bostadsritt dr forverkad och foreningen &r séledes berittigad att sdga upp
bostadsrittshavaren till avflyttning, om ldgenheten utan styrelsens tillstdnd upplates i andra hand. Vad nu sagts
giller dven s.k. Airbnb-uthyrning.

Styrelsens tillstdnd krdvs dven for andrahandsuthyming av parkeringsplats. Foreningen ér beréttigad att sdga
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upp avtalet om parkering om platsen hyrs ut i andra hand utan styrelsens tillstand.

Overlatelse
Vid ligenhetsdverlatelser debiteras koparen en 6verlatelseavgift pa 2,5 % av géllande basbelopp.
Eventuell pantséttningsavgift debiteras koparen med 1 % av géllande basbelopp.

Styrelse, revisorer, valberedning och évriga funktioner

Enligt féreningens stadgar ska styrelsen besta av tre ledamoéter samt tva suppleanter. Styrelsen har sedan 2019
ars stimma och till och med 2020 ars stimma hallit atta protokollforda sammantriden.

Styrelse
H3akan Lavén Ledamot och ordférande
Krister Nilsson Ledamot och sekreterare

Martin Hedback Ledamot
Mirsada Krupalija ~ Suppleant
Per Kristiansson Suppleant

Firmateckning

- Firman tecknas av styrelsen.

- Firman tecknas av ledamoterna tva i forening.

- Firman tecknas av en av Mirsada Krupalija eller Per Kristiansson i forening med en av ledamoterna.

Revisorer

Chris Carlsson Revisor BDO
Joakim Bratemyr Revisorsuppleant BDO
Valberedning

Per Olsson och Matts Westesson.

Foreningens ekonomi

Arsavgifter
Arsavgifterna hdjdes under 2018 med 3 %.

Fastighetsskatt

Kommunal fastighetsavgift har erlagts med det 14gsta av vérdet 1 337 kr per ligenhet eller 0,3 % av
fastighetens taxeringsvarde pa bostider samt fastighetsskatt 1 % pa taxeringsvirdet for lokaler.
Taxeringsvirdena framgar av not 6.

Budget for ndsta ar
Styrelsen planerar for ofordndrad avgift for 2020. Budgeten visar ett negativt resultat vilket beror pa
kostsamma renoveringar av fastigheten som anses nodvéndiga att genomfora.

Ekonomisk forvaltning
Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Nabo AB.
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Medlemsinformation
Antalet medlemmar i féreningen &r 25 st, det har inte skett nagra dverlételser under éret.

Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 918 796 883 685 900 085 884 987
Resultat efter fin. poster -268295  -631280 -1645948  -382 005
Soliditet, % 79 86 51 74
Kassalikviditet % 209 804 476 522
Yttre fond 20 996 10 551 724 106 713 661
Taxeringsvirde 48 483 000 37936 000 37936 000 37936 000
Bostadsyta, kvm 1529 1507 1507 1 507
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 377 393 373 371
Lan per kvm bostadsyta, kr 458 464 2 090 1 095
Genomsnittlig skuldrinta, % 1,12 0,65 0,89 0,84
Belaningsgrad, % 13,11 14,66 59,80 28,65

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort virde for byggnad och mark

Foriandringar i eget kapital

Disp av {foreg Disp av
2018-12-31 ars resultat  Ovriga poster 2019-12-31
Insatser 2986 300 - - 2986 300
Upplatelseavgifter 4 862 286 - - 4 862 286
Fond, yttre underhall 10 551 - 10 445 20 996
Balanserat resultat -1 324 843 -631 280 -10445  -1966 568
Arets resultat -631 280 631 280 -268 295 -268 295

Eget kapital 5903014 0 -268 295 5634719



Brf Hedédssexan Arsredovisning 2019
757200-8360

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -1 966 568

Arets resultat -268 295

Totalt -2 234 863

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande

Reservi:rm g fond for yttre 7903

underhall

Att fran yttre fond i ansprak ta -20 996

Balanseras i ny rakning -2 221 770
-2 234 863

Foreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Resultatrakning
Not 2019-01-01 -  2018-01-01 -
2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintiikter 2
Nettoomséttning 918 796 883 685
Rorelseintikter -1 2
Summa rorelseintikter 918 795 883 687
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3-7 -559 441 -811 464
Ovriga externa kostnader 8 -61 062 -122 356
Personalkostnader 9 -56 387 -56 325
Avskrivningar av materiella anldggningstillgingar -502 368 -512 234
Summa rorelsekostnader -1179 258 -1502379
Rorelseresultat -260 462 -618 693
Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter 10 -7 833 -12 587
Summa finansiella poster -7 833 -12 587
Resultat efter finansiella poster -268 295 -631 280
Arets resultat -268 295 -631 280
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Balansrikning

Tillgdngar
Anliggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgingar
Byggnad och mark
Maskiner och inventarier
Pégaende projekt

Summa materiella anliggningstillgingar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgidngar

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

Summa tillgdngar

Not

11
12

13
14

Arsredovisning 2019

2019-12-31  2018-12-31
5339940 4776138
136 001 152 837

0 31 876
5475942 4960852
5475942 4960852
28 680 31198

12 759 13 628

30 603 18 766

72 042 63 592
1574617 1811841
1574617 1811841
1646659 1875433
7122 600 6 836 284
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Balansrakning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Léangfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder
Skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Arsredovisning 2019

Not 2019-12-31  2018-12-31
7 848 586 7 848 586

20 996 10 551

7 869 582 7 859 137

-1 966 568 -1 324 843

-268 295 -631 280

-2 234 863 -1 956 123

5634719 5903014

15 700 000 700 000
700 000 700 000

63 381 29 876

6 166 2775

604 324 16 487

16 114 011 184 132
787 882 233270

7122 600 6 836 284
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Kassaflodesanalys
2019-01-01 - 2018-01-01 -
2019-12-31 2018-12-31

Likvida medel vid arets borjan 1 811 841 1 628 665

Resultat efter finansiella poster -268 295 -631 280
Justering av poster som inte ingir i kassaflodet

Utrangering anldggningstillgéng 0 0

Arets avskrivningar 502 368 512 234

Bokslutsdispositioner 0 0

Nedskrivningar 0 0
Kassaflode frian lopande verksamhet 234 073 -119 046
Kassaflode frian forindring i rorelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -8 450 -17 057

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 554 612 -118 846
Kassaflode efter forindringar i rorelsekapital 780 234 -254 948
Investeringar

Finansiella placeringar 0 0

Arets investeringar -1 017 458 -31 876
Kassaflode fran investeringar -1 017 458 -31 876
Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital 0 2920 000

Okning (-) minskning (+), av ldngfristiga fordringar 0 0

Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder 0 -2 450 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 0 470 000
Arets kassaflode -237 224 183 176

Likvida medel vid irets slut 1574 617 1 811 841

11
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Heddssexan har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
allminna rad 2016:10, arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjért 6ver den bedomda ekonomiska livsldangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddmd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foéljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 2-10%
Maskiner och inventarier 5-10%

Markvirdet ér inte foremal {for avskrivning. Bestdende viardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvarde. I de fall tillgangen pa
balansdagen har ett lagre virde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det ldgre vérdet.

Omsiittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstdmma sker overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhéll och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pd 1 377 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgir med 1 % av gillande taxeringsvérde pa lokaler.

Fastighetslian
Lan med en bindningstid pé ett ar eller mindre tas 1 arsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Not 2, Rorelseintikter 2019 2018
Hyresintikt bredband 24 600 600
Hyresintékter, bostdder 291 694 285 084
Hyresintékter, p-platser 55230 53 340
Paminnelseavgift 0 120
Arsavgifter, bostider 547272 544 541
Ores- och kronutjimning -1 2
Summa 918 795 883 687

12
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Not 3, Fastighetsskotsel
Besiktningskostnader

Hiss serviceavtal
Mattservice

Stiadning

Summa

Not 4, Reparationer

Reparationer
Summa

Not 5, Planerade underhall
Balkonger

Renovering hyreslokaler
Ovrigt

Summa

Not 6, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophidmtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

Not 7, Ovriga driftskostnader

Fastighetsforsékringar
Fastighetsskatt
Kabel-TV

Summa

13
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2019
16 831
2364
2016
37081
58 292

2019

39 800
39 800

2019

0

133 500
0

133 500

2019
11177
26 100

155793
41316
234386

2019
21 849
42 862
28 753
93 464

2018
1 846

489
31 080
33415

2018

70 244
70 244

2018

0

0

381 206
381206

2018

12 037

24278

193 582
40 213

270 110

2018
19 737
36752

0
56 489
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Not 8, Ovriga externa kostnader
Arvode ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Extradebitering forvaltn.
Forbrukningsmaterial

Forlust hyres-/avg-/kundfordr
Konsultkostnader
Postbefordran
Revisionsarvoden
Styr.mote/stimma/stiddag
Telekommunikation

Ovriga externa kostnader
Summa

Not 9, Personalkostnader
Loner, tjanstemén

Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

Not 10, Riintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Summa

14
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2019
33 864
903

2 406
3532

3456
63
12769
3000
1 008
60
61062

2019

9 887
46 500
56 387

2019

7 833
7 833

2018
34476
2815
208
490
26 550
21895
0
13394
0

648

21 881
122 356

2018
45 500
10 825

0
56 325

2018
12 587
12 587
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Not 11, Byggnad och mark

Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde
Arets inkop
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning
Utgidende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan
1 utgdende restvirde ingar mark med

Taxeringsviirde

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsviarde mark
Summa

Not 12, Maskiner och inventarier

Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde
Utgiende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingiende ackumulerad avskrivning
Avskrivningar
Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvirde enligt plan

Not 13, Ovriga fordringar

Skattekonto
Summa

15
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2019-12-31

8 639 691
1049 334
9689 025

-3 863 552
-485 532
-4 349 084

5339940
847 090

18 267 000
30216 000
48 483 000

2019-12-31

202 014
202 014

-49 177
-16 836
-66 013

136 001

2019-12-31
12 759
12 759

2018-12-31

8 639 691
0
8 639 691

-3 371 697
-491 855
-3 863 552

4776 138
847 090

15 290 000
22 646 000
37936 000

2018-12-31

202014
202014

-28 799
-20 378
-49 177

152 837

2018-12-31

13 628
13 628
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Not 14, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2019-12-31
Forbet kabel-tv 14 401
Forsdkringspremier 7529
Forvaltning 8674
Stddning 2 835
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter -2 836
Summa 30603
Not 15, Skulder till kreditinstitut e
Swedbank 2019-06-28 1,26 % 700 000
Summa 700 000
Not 16, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2019-12-31
El 1 040
Forutbetalda avgifter/hyror 81249
Stadning 0
Uppkost vatten 5000
Uppvarmning 23 367
Utgiftsriantor 73
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 3282
Summa 114 011
Not 17, Stillda sakerheter 2019-12-31
Totalt uttagna pantbrev 2 000 000
Summa 2000000

Not 18, Viisentliga hiindelser efter verksamhetsiret

2018-12-31
0

0

8 466

0

10 300

18 766

Skuld
2018-12-31

700 000
700 000

2018-12-31

1 581
74 180
2618

0
44770
58

60 925
184 132

2018-12-31

4 250 000
4250000

Foreningen har omreglerat hyresavtalet med lokalhyresgésten Castalia AB och tréffat ett nytt hyresavtal med

den nya lokalhyresgisten Mértenssons Trafikskola AB. Avtalen bérjar tillimpas under 2020.
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf Hedassexan
Org.nr. 757200-8360

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf
Hedassexan for ar 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden réttvisande bild av féreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2019 och av dess
finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens
Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrikningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nédrmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i forhéllande till
féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i §vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr
tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedémer &r nédvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller ndgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sé ar tillampligt, om
forhallanden som kan péverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att 1imna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sdkerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men &r ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara visentliga om de enskilt eller tilisammans rimligen
kan forvdntas péverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i rsredovisningen.

1(2)

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som dr tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter dr hdgre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller &sidoséttande av
intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som dr ldmpliga med hénsyn
till omstdndigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

= utvdrderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper
som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

= drar jag en slutsats om lémpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i
de inhdamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
négon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sdana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vdsentlig
osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fésta
uppmiérksamheten pa upplysningama i arsredovisningen
om den vésentliga osdkerhetsfaktom eller, om sddana
upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhillanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

= utvdrderar jag den §vergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, dédribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen &terger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Hedéssexan for ar 2019 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i forhéllande till
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r
tillréckliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen dr forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pd storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i §vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad sa att bokfGringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna
beddma om ndgon styrelseledamot i ndgot visentligt
avseende:

* foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa ndgot annat sitt handlat i strid med lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller fortust, och dérmed
mitt uttalande om detta, #r att med rimlig grad av sikerhet
beddma om forslaget dr forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka atgérder
eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &dr
forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa
min professionella beddmning med utgingspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé
sédana atgdrder, omraden och forhéllanden som ar
visentliga for verksamheten och dér avsteg och
Overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gdr igenom och prdvar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden
som dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrédffande féreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget dr forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Giteborg den (?—/g, 2020

(e i

Chiris Carlsson

Auktoriserad revisor
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