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Det sags att djcivulen finns i detaljerna och man kan aldrig HEMBY G G A R E V A G EN 11

vara nog petig nér det géller en av livets stérsta afférer.

Vi lagger ner mycket tid och kraft p& férberedelserna av
den bostad som kanske blir ditt nésta hem. Vélkommen 1936 | ARKITEKT: O. SJIOSTROM
att bladdra vidare, och vélkommen till oss p& Alvhem!

SAMMANFATTNING

ADRESS: Hembyggarevégen 11
FASTIGHETSBETECKNING: Savends 17:6
OBJEKTTYP: Villa

BYGGNADSAR: 1936

OMRADE: Fréntorp

TOMTAREA: Cirka 344,7 kvm

PRIS: 5 900 000 kr (Utgangspris)

TILLTRADE: Onskat tilliréde @r augusti -25 eller enl 6k

INTERIOR

BOAREA: Cirka 86 kvm

BIAREA: Cirka 44 kvm

ANTAL RUM: 5+ kok

KALLA FOR AREA: Faktisk uppmatn norm SS 021054

Ansvarig méklare

MAGNUS JOSEFSSON
Reg. fastighetsmaklare
0766-44 55 38

magnus@alvhem.com




FORTS.

ADRESS: Hembyggarevégen 11
FASTIGHETSBETECKNING:
UPPLATELSEFORM: Friképt
BYGGNADSAR: 1936

PRIS: 5 900 000 kr (utgéngspris)

INTERIOR

BOAREA: Cirka 86 kvm

BIAREA: Cirka 44 kvm

ANTAL RUM: 5 + kak

KALLA FOR AREA: enl. Fakfisk uppmétn norm SS 021054

BYGGNAD

BYGGNADSTYP: 2-plansvilla med kéllare
FONSTER: 3-glas isoler

FASAD: Tra

STOMME: Tré

BJALKLAG: Tra

TAK: Plat

GRUNDMUR: Betongsten
UPPVARMNING: Bergvdrme

VENTILATIONSTYP: Sjalvdrag med separata frénluftsflaktar i

vatrum
VATTEN / AVLOPP: Kommunalt vatten éret om. Kommunalt
avlopp

DRIFTSKOSTNAD: 36 861 kr/ér

fardelas enligt féljande:

El: 18 531 kr

VA: 9 840 kr

Renhallning: 3 064 kr

Forsdkring: 5 426 kr

Utéver detta tillkommer kostnad fsr fastighetsavgift/skatt
10 074 kr/ar (Totalt 46 935 kr/ér)

Berdknat p& 5 personer.

Kontakta méklaren f&r att fa en
personlig boendekostnadskalkyl.

ENERGIDEKLARATION
UTFORD: 2025-04-08
ENERGIFORBRUKNING: 89 kWh/kvm
ENERGIKLASS: C

RENOVERINGAR:
Se bes.protokoll

TOMT

TOMTAREA: Cirka 344,7 kvm

PLANBESTAMMELSER: Tomtindelning (1935-12-31) Stadsplan
(1935-11-15)

SUMMA PANTBREV: 2 594 000 kr

TAXERING
TAXERINGSAR: 2024

TYPKOD: 220, Sméhusenhet, bebyggd
BYGGNADSVARDE: 1 762 000 kr
MARKVARDE: 2 474 000 kr

VARDEAR: 1936

TOTALT TAXERINGSVARDE: 4 236 000 kr
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HEMBYGGAREVAGEN 11

VALKOMMEN HEM!

Vilkomna till detta viilplanerade och yteffektiva
30-talshus belédget 1 populiira och barnvinliga

= Friantorp. Genomgéende ett mycket gott skick bade
invéindigt och utviindigt. Bergvirme och solceller
installerat samt Fiber indraget.

En trivsam triidgérd pa frikopt tomt med flera
hérliga uteplatser, ett vidbyggt inglasat uterum samt
en friggebod. Hér finns dven en griismatta for lek
och umgiinge. P-plats utrustad med billaddare.
Bekvimt avsténd till forskolor och skolor. Goda
kommunikationer och dven bra cykelavstind in till
centrala Gbg. Huset ir forbesiktigat och siljaren
avser att teckna en s k Dolda fel-forsikring. Onskat
tilltriide &r augusti -25 eller enl 6k.

MAKLARE/TEXT: Magnus Josefsson FOTO: Peter Pousard
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DETTA EGNAHEMSHUS | populiira Frintorp fordelar sig pa
143 smarta kvadratmeter 6ver tre plan. Huset har renoverats
med 1930-talets funkisdeal om stilrenhet och funktionalitet som
utgéngspunkt, och &r idag ett modernt och synnerligen
energieffektivt hem som med sina fyra bra sovrum och ménga
sociala ytor for lek och umgiinge passar perfekt for en stor
barnfamilj. Ljusinsldppet dr generdst, sommartid hittar man
alltid en plats i solen ute pa den fantastiska altanen med gangar,
pergolor, hinggungor, sandl&da, integrerad studsmatta,
spinnande nivéskillnader och naturliga rum i rum. Det
inglasade uterummet ér en inbjudande plats i griinslandet
mellan utomhus och inomhus dir man kan sitta &ret om. Det &r
en avskild och viilskott horntomt med édppeltrid, korshérstrid,
plommontrid, syren, rhododendron, magnolia, perennrabatter,
flera odlingsytor och griismatta for bollspel och barnspring. 1
odlingslador odlas jordgubbar, rabarber, griislok och orter.
Stegstenar leder fram till altanen, parkeringsplatsen och det

hirliga utekoket i triidgardens mitt.

SKICKET AR GOTT, och det iir bara att flytta in. De smakfulla
materialvalen kinns tidlosa, och harmonierar vil med husets
ursprungliga funkiskaraktir. Planlosningen fordelar
kvadratmeterna pé ett tilltalande siitt, och pd entrévéningen
forenas koket och vardagsrummet i en halvioppen sillskapsyta

med gott om plats for trevliga middagar med ménga gister.

OVERVANINGEN AR ETT privat plan med tre sovrum, och

ytterligare ett stort sovrum finns i kéllaren. Tvittstugan &r fullt

utrustad och de tvd badrummen, ett pa dverviningen och ett i
kéllaren, kompletteras av en gisttoalett 1 anslutning till
entréhallen. Kéllarens moblerbara hall kan med fordel inredas

som ett trivsamt TV-rum.

VID MITTEN AV 1920-TALET lit Goteborgs stad kipa upp
Fréantorps siteris mark, och cirka tio &r senare borjade
planeringen for egnahemsomridet. Staden tog fram typritningar
medan egnahemsbyggarna sjiilva stod for uppforandet av husen
under uppsikt av en ingenjor. Stadstradgirdsméstare Erhard
Arvid Wahman évervakade bygget och sig till att naturen och
det vackra omrédets karaktir bevarades. Aven om en del har
foriindrats genom dren finns den ursprungliga kéinslan kvar, och
detta giller dven gemenskapen grannar emellan. Folkets Hus
och Egnahemsforeningen ér fortfarande aktiva och anordnar
pysselkviillar, spokvandringar, LAN, cykelfester, loppisar med
mera. | omrédet finns lekplatser och fotbollsplaner, och vid
Valasens gronska ligger en forskola. Strax utanfor huset breder
Friintorpsparken ut sig, och lite lingre bort reser sig
skogsklddda hojder som bjuder in till spontana utflykter. P4
cykelavsténd éven for barn har man Delsjsomradet, Skatds och
Hérlanda tjérns badplats. Samtidigt som lugnet rader i de

mysiga kvarteren &r liiget centralt, och in till stan cyklar man p&
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Det &r en avskild och vélskstt hértomt med &ppeltréd, kdrsbéarstrad,

plommontréd, syren, rhododendron, magnolia, perennrabatter, flera

odlingsytor och grésmatta fér bollspel och barnspring.

tjugo cirka minuter. Nérmsta busshallplats ligger endast ett par
hundra meter fran huset, och till Ostra Sjukhusets
sparvagnshallplats gar man p4 tio minuter. Med bil tar man sig
snabbt till de stora matbutikerna i Munkebiick och Sivedalen,

och ut till képcentrumet i Partille.

ENTREHALL OCH GASTTOALETT

Den vilkomnande entréhallen har gott om plats for
jackavhingning, och bra forvaringsméjligheter erbjuds i form av
en klddkammare. Viggarna dr méalade 1 vitt och golvet belagt
med linoleummatta i gratt schackrutigt monster. Dagsljuset
strommar in genom ett stort fénster. Direkt till véinster om
ytterdorren finns en gisttoalett med WC, handfat och platsbyged
utrymmeseffektiv inredning. Hér ér viiggarna mélade i ljusgratt

och golvet i morkgratt.

VARDAGSRUM

Vardagsrummet och kiket ér i enhet i en halvoppen planlgsning
med hiirligt ljusinslépp frén tre hll. Frén {onstren har man
utsikt mot en del av triidgarden, gronomradet utanfor huset och
Frantorpsparken. Planlésningen bjuder in till umgiénge, och det
finns gott om plats for bdde matgrupp och en stor hornsoffa. Ett
par trappsteg i ek leder upp till en mellanhall med inbyggda
vitrinsk&p att fylla med bscker, spel och dylikt. Rummet och
hallens viiggar #r vitmalade, och golvet belagt med ekparkett.

UTERUM

Helglasade pardorrar leder ut till ett inglasat uterum som kan
oppnas upp helt under sommaren. Rummet forldnger sdsongen,
och hir dr det trevligt att vara sdviil soliga som regniga dagar.
Isolerglasen gor att véirmen hélls bra dven vintertid, sa det ér ett
perfekt rum for att samla slikt och vinner for stora jul- och
nydrsfiranden. Det underifrn isolerade tréidicket dr belagt med

heltdckningsmatta som kénns mjuk under fotterna.




= -
*_ | i o N
| I R
_ o s
MI...”..I-II







HEMBYGGAREVAGEN 11

KOK

I kisket ér det vil tilltaget med bade arbetsyta och forvaring, och
det platsbyggda vitrinskdpet exponerar finglas och porslin pa ett
trevligt sitt. Skdpen har vita luckor och 1&dor, och den breda
kiksbénken dr i morkgratt laminat med infilld spishéll och
diskho. Partiet ovanfor binken dr klitt med vitt kakel fran Mosa
Tiles med spénnande skiftningar i blankt och matt. Ugnen och
mikron, bda inbyggda i bra arbetshéjd, &r i rostfri design
medan diskmaskinen och kylen/frysen ér integrerade 1
inredningen. Kokets viiggar dr mélade i vitt, och ekparkett har

lagts troskelfritt genom ppningarna mot vardagsrummet.

OVRE HALL

Frén mellanhallen ovanfor vardagsrummet leder en gramélad
trappa upp till en 6vre hall. Hir finns en rymlig dubbelgarderob
och en lucka i taket med nedfiillbar stege upp till husets
oinredda vind. Viggarna dr vitmalade och golvet belagt med
ekparkett. AC finns for komfortkyla pd sommarens varmaste

dagar, och svalkar hela dvervéningen.

SOVRUM |, I OCH IlI

Overvéningen disponeras med tre sovrum. De tva storre rummen
har plats {6r dubbelsiing och i det ena, med fonster i tvd
viiderstreck, erbjuds bra forvaringsméjligheter i form av en

dubbelgarderob. 1 det lite mindre rummet, med utgéng till en
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solig balkong, finns en mysig sovalkov. Golven &r belagda med
ekparkett och viiggarna mélade i vitt, ljust gréblatt respektive

beige med en fond i lila nyanser.

BADRUMII

Pa 6vervaningen finns iven ett badrum med badkar,
tviittkommod, hogskap och toalett. Inredningen sattes in 2016.
Viiggarna ér klidda med ljust kakel och golvet belagt med ljus

vatrumsmatta. Ett viidringsfonster i sydost slidpper in dagsljus

och frisk luft.

TV-RUM

Bakom en dorr i husets entréhall leder en trappa ner till en
méblerbar nedre hall som passar perfekt som TV-rum. Hit kan
de som vill dra sig tillbaka och kolla pé film eller spela TV-spel
medan Gvriga familjen rumsterar pd vdningen ovanfor. Viggarna
dr malade 1 vitt och golvet belagt med gra klinker. Via en
passage med forvaringsutrymme nér man husets matkiillare och

teknikrum.

SOVRUM IV

Pa lyxigt hotellmaner har husets kiillare inretts med sovrum och
badrum ensuite. Fonster i bade sydviist och nordviist ger ett bra
ljusinslépp samtidigt som rummet &r svalt och behagligt iven

under sommarens varmaste dygn. En dubbelsing med
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Sommartid hittar man alltid en plats i solen ute pa den fantastiska altanen

med géngar, pergolor, hénggungor, sandléda, integrerad studsmatta,

spannande nivéaskillnader och naturliga rum i rum.

nattduksbord ryms litt och ledigt, och i ett av hornen finns det
plats for att inreda en arbetshorna. Eller for att komplettera
rummets dubbelgarderob med ytterligare férvaringsmoblemang.
Viiggarna dr mlade i vitt och golvet belagt med ekfiirgad och

fiskbensmonstrad klinker.

BADRUM

Badrummet, som totalrenoverades 2023, inrymmer duschhérna,
handdukstork, tviittkommod, hogskap och viigghingd WC.
Duschhérnan — med takdusch, handmunstycke och unidrain
brunn — skiirmas av med en infillbar glasdérr. Materialvalen &r
smakfulla, och viiggarnas och golvens stora grdbruna stenplattor
ger ett exklusivt intryck. De infillda takspottarna ger en bra
belysning.

TVATTSTUGA

Den friischa tvittstugan, renoverad 2021, &r utrustat med bade
tviittmaskin och torktumlare. Hér finns éiven forvaringsskép, en
arbetsbink med infilld vask, en extra frys och husets
bergviirmepanna. Viggarna &r helkaklade i vitt och golvet belagt
med morkgré klinker. Karaktérsfulla betongglas sldpper in

dagsljus utifran.
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ENTRE

Detta egnahemshus i populéra Fréntorp férdelar
sig p& 143 smarta kvadratmeter éver tre plan.

Stegstenar leder fram till altanen, parkeringsplatsen

och det harliga utekdket i tradgérdens mitt.




HALL

Véggarna &r malade i vitt och golvet belagt
med linoleummatta i grétt schackrutigt ménster.

Den valkomnande entréhallen har gott om plats fér jackavhéngning,

och bra férvaringsmailigheter erbjuds i form av en klédkammare.







GASTTOALETT

Gasttoalett med WC, handfat och platsbyggd utrymmeseffektiv inredning.




VARDAGSRUM

Ett par trappsteg i ek leder upp till en mellanhall med inbyggda vitrinskép att fylla med bécker, spel och dylikt.




VARDAGSRUM

Vardagsrummet och kéket ér i enhet i en halvéppen
planlésning med harligt ljusinslapp frén tre hail.

Planldsningen bjuder in till umgénge, och det finns gott

om plats fér bade matgrupp och en stor hérsoffa




KOK

| kket &r det vél illlaget med bade arbetsyta och férvaring, och det
platsbyggda vitrinsképet exponerar finglas och porslin pé ett trevligt séitt.

Kakets vaggar &r mélade i vitt, och ekparkett har lagts

tréskelfritt genom &ppningarna mot vardagsrummet.







UTERUM & ALTARN
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Helglasade pardérrar frén vardagsrummet leder ut fill ett inglasat
uterum som kan &ppnas upp helt under sommaren.

Isolerglasen gér att véirmen hélls bra &ven vintertid, s& det &r eft perfekt

rum f&r att samla slé&kt och vénner fér stora jul- och nyérsfiranden.




UTERUM & ALTARN

Det underifran isolerade trédécket ér belagt med
heltéickningsmatta som kénns mjuk under fétterna.

Har finns ménga sociala

ytor fér lek och umgénge.




TRAPP UPP TILL OVRE PLAN

Fr&n mellanhallen ovanfsr vardagsrummet leder en gramélad trappa upp fill en &vre hall.




TRAPP UPP TILL OVRE PLAN

Har finns en rymlig dubbelgarderob och en lucka i taket med nedféllbar stege upp fill husets oinredda vind.




SOVRUM L, II OCH I

Overvéningen disponerasmed tre sovrum.

De tva stdrre rummen har plats fér dubbelséng och i det ena, med fénster i tvé

véderstreck, erbjuds bra férvaringsméiligheter i form av en dubbelgarderob.




SOVRUM L, II OCH I

Golven &r belagda med ekparkett.

| det lite mindre rummet, med utgéng till en

solig balkong, finns en mysig sovalkov.




BADRUM

P& 6vervaningen finns &ven eft badrum med badkar, tvéttkommod, hégskép och toalett. Inredningen sattes in 2016.
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BADRUM

Vaggarna ér klédda med ljust kakel och golvet belagt med ljus vétrumsmatta.




TV-RUM

Bakom en dérr i husets entréhall leder en trappa ner till en méblerbar nedre hall som passar perfekt som TV-rum.










SOVRUM IV

Pé lyxigt hotellmaner har husets kéllare
inrefts med sovrum och badrum ensuite.

Fénster i bade sydvést och nordvast ger ett bra ljusinslapp samtidigt som

rummet &r svalt och behagligt &ven under sommarens varmaste dygn.




BADRUM

Badrummet, som totalrenoverades 2023, inrymmer duschhdrna, handdukstork, tvéttkommod, hégskap och vagghéngd WC.







TVATTSTUGA

Fré&n tv-rummet nér du den fréscha tvéttstugan, renoverad 2021, som &r utrustat med bade tvéttmaskin och torktumlare.




TVATTSTUGA

Hér finns &ven férvaringsskap, en arbetsbénk med infélld vask, en extra frys och husets bergvérmepanna.




INFO

) KOPA HUS?
LAS DET HAR FORST

Det ar viktigt att du som spekulant kinner att du har fatt den information
som krivs for att ta ett vilgrundat beslut. Tveka darfor inte att hora av dig
till ansvarig maklare om du har ytterligare fragor eller funderingar.

Du kan nir som helst anmala ditt intresse for att deltaga i
budgivningen pa bostaden, tdnk pa att budgivningen normalt

borjar dagen efter sista utsatta visningsdatum.

Det ar viktigt att vi kan nd dig under den tid som budgivning-
en pagdr, helst pa telefon men annars via mail/sms. Hur ling
tid en budgivning tar ar svart att siga i férvig, men 2—4 dagar
ar normalt. Vi vill att du som spekulant ska kinna dig trygg i
en budgivning och arbetar diarfér med offentlig budgivnings-
lista. De som deltar i budgivningen kommer automatiskt med
pa budgivningslistan och képaren och siljaren tar sedan del
av denna budgivningslista. Kontrakt skrivs snarast efter

avslutad budgivning.

HANDPENNING OCH LANELOFTE

Det ar viktigt att ha ett giltigt lanel6fte fran banken innan
man ger sig in i en budgivning. Alvhem har ett nira samarbete
med Handelsbanken och Nordea och hjalper dig girna att
komma i kontakt med deras kompetenta bolaneradgivare.
Handpenningen ir vanligtvis 10% av kopeskillingen och
erlaggs pa miklarens klientmedelskonto enligt 6verenskom-
melse efter genomf6rd kontraktsskrivning. Resterande

kopeskilling erldggs normalt pa tilltradesdagen.

INFORMATION OM BUDGIVNINGEN

Vid kép av hus/fastighet dr varken siljare eller kopare bunden
forrin ett skriftligt kopeavtal undertecknats av samtliga
parter. Innan dess kan siljare och kopare dndra sig utan att
motparten kan stilla nagra krav. Det finns inga i lag bestimda
regler for hur en budgivning skall ga till. Budgivningen kan
ske pa olika satt. Ofta uppstar en budgivning spontant nir det
finns flera spekulanter som ar intresserade av samma bostad.
Vid en sé kallad 6ppen budgivning limnas bud till miklaren,
som l6pande redovisar hogsta budet till saljare och till Gvriga

spekulanter. Spekulanterna far da mojlighet att buda over

varandra. Siljaren bestimmer i samrad med miklaren om det
skall vara budgivning och hur den i sa fall skall ga till. Siljaren
ar aldrig juridiskt bunden av nagra 6verenskommelser
betriffande budgivningen, utan kan nir som helst dndra
formerna for budgivningen eller helt avbryta den. Spekulan-
terna skall informeras om hur en eventuell budgivning
kommer att ga till. Alla har ratt att fa veta vilka forutsattningar
som giller och att fa sakliga och korrekta uppgifter. Om
siljaren har stallt upp vissa villkor for forsaljningen, skall
miklaren informera Gvriga budgivare om det.

Siljaren bestimmer till vem hen vill silja och till vilket pris.
Séljaren behover inte silja till den som limnat det hégsta
budet och ar inte heller juridiskt bunden att silja till det pris
som har angetts i en annons eller pa annat sitt under forsilj-
ningen. Siljaren kan nar som helst avbryta en paborjad
forsaljning innan kopekontrakt signerats. Miaklaren kan inte
ge nagra 16ften till nigon om att fa kdpa utan skall gora klart
for spekulanterna att det ar siljaren som bestimmer. Mikla-
ren far dock ge siljaren sakliga rad i valet mellan olika
spekulanter.

Till dess att ett kpekontrakt dr undertecknat av saljaren och
képaren maste méiklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till siljaren, dven om buden inte limnas pa det sitt som
bestamts. Det dr bara siljaren som kan besluta om ett bud av
nagon anledning skall viljas bort; det kan inte maklaren gora.
Da det ar siljaren som helt bestimmer 6ver budgivningen har
en spekulant ingen ovillkorlig ritt att fa buda 6ver ett lamnat
bud. Men oftast ligger det i sdljarens intresse att miklaren
later spekulanterna hoja sina bud.

Vem som helst kan ge ett bud muntligt eller skriftligt. Mikla-
ren och siljaren kan dock kriva att budet preciseras till ett
bestamt belopp. Att en spekulant har limnat det hogsta budet
ger inte hen nagon ratt att fi képa. En spekulant kan i sitt bud
forena priset med olika villkor. Den som limnar ett bud ar

inte juridiskt bunden att sta kvar vid det; inte ens om det




lamnats skriftligen. En spekulant kan inte rikna med att fa
fortlopande information av méaklaren om hur budgivningen
och férsiljningen fortskrider. En spekulant har inte ritt att fa
veta vilka de 6vriga budgivarna dr, vilka bud som lamnats eller
vilka villkor som diskuterats med andra spekulanter. En
spekulant har inte ratt att fa annan information dn att hen inte

fatt kopa.

MAKLARENS ROLL

Miklarens roll ar att vara en opartisk link mellan sdljaren och
képaren. Miklaren far darfor inte vara ombud f6r nagon av
dem utan skall hjalpa bada parter. Maklaren utfor ingen
besiktning av bostaden och har ingen skyldighet att under-
soka objektet nirmare. Maklaren ska verka for att fa siljaren
att lamna uppgifter om objektet som kan antas vara av
betydelse for képaren och miklaren ska géra siljaren upp-
miérksam pa betydelsen av att objektet beskrivs pa ett korrekt
sitt. Miklaren ska gora koparen uppmirksam pa att vissa
uppgifter fran siljaren kan medféra att képarens undersok-

ningsplikt ut6kas.

UTGANGSPUNKT FOR ANSVARSFORDELNINGEN
Utgangspunkten enligt jordabalken ir att fastigheten skall
stimma Gverens med vad som avtalats mellan parterna och
inte heller avvika fran vad képaren med fog kunnat forutsitta
vid kdpet. Darutover giller att den kops i det skick den faktiskt
befinner sig i pa kontraktsdagen och att képaren, for att
trygga sig, far géra en noggrann undersokning av fastigheten.
For sadana fel eller skador, som koparen haft mojlighet att
uppticka eller haft anledning att rdkna med pa grund av
fastighetens alder och skick, kan siljaren inte goras ansvarig.
Siljaren ansvarar dock for dolda fel, det vill siga sadana fel i
fastigheten som koparen inte bort upptécka och oavsett om
siljaren sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for

dolda fel i fastigheten galler i 10 ar.

KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT

Utgangspunkten att kdparen maste underscka fastigheten
brukar kallas képarens undersékningsplikt. Kraven pa
képarens undersokning ar lingtgaende. Fastigheten skall
undersokas i alla dess delar och funktioner. Finns det méjlig-
heter maste koparen aven inspektera vindsutrymmen,
krypgrunder och andra svartillgingliga utrymmen. Sarskild
uppmirksamhet bor dgnas at fuktskador (speciellt i kéllare

och pavinden), rétskador, skador pa vatten- och avloppsan-

laggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock. Uppticker koparen vid sin undersékning fel
eller symptom pa fel i fastigheten eller ar fastigheten 6ver
huvud taget i sadant skick att fel kan misstankas, skdrps
kraven pa kdparens undersékningsplikt. Aven de uppgifter
siljaren lamnar paverkar undersokningspliktens omfattning.
Om siljaren exempelvis upplyser képaren om ett misstankt fel
kan det utgora en varningssignal, som bor foranleda en mer
ingaende undersokning fran képarens sida. A andra sidan ska
képaren inte behéva underscka sidana delar av fastigheten
som siljaren lamnat uttryckliga utfistelser eller garantier for,
under forutsittning att dessa inte ar for allmant hallna.
Ké&paren bor slutligen ha i atanke att siljaren inte svarar for
fel och brister, som képaren borde ha riaknat med eller borde
ha ”forvintat sig” med hinsyn till fastighetens dlder, pris,
skick och anvandning. Hen bor darfor anpassa sin undersok-
ning till detta. Ror kopet ett begagnat hus maste koparen ta i
berikning att vissa delar och funktioner utsatts for slitage och
pa grund av alder till och med kan vara uttjanta och i behov av

utbyte eller i vart fall renovering.

ANLITANDE AV BESIKTNINGSMAN

Jordabalken utgar fran att képaren sjalv i normalfallet skall
kunna uppfylla sin grundliggande undersokningsplikt och
det ar alltsa inget krav att anlita nigon sakkunnig for detta.
Trots det viljer de flesta kopare att anlita en sa kallad besikt-
ningsman eller annan sakkunnig och detta ar att rekommen-
dera om man inte sjalv har sirskild byggnadsteknisk kunskap.
Detsamma giller om képaren inledningsvis sjalv undersokt
fastigheten och da upptickt symptom pa fel som det kan vara
svart att bedéma betydelsen av. Som angivits ovan skall
koparen undersoka fastigheten i alla dess delar och funktio-
ner. Anlitar koparen en sakkunnig dr det darfor viktigt att
vara observant pa vilken omfattning en bestalld besiktning
har. Normalt omfattar inte en sadan besiktning vissa delar av
fastigheten sasom elinstallationer, vatten och avlopp, rok-
gangar med mera varfor kdparen bor 6verviga att komplet-
tera sin undersékning. Jordabalken har som utgdngspunkt att
den undersokning képaren gor eller later gora, ska ske fore
kopet, det vill siga innan képekontrakt undertecknas av
parterna. Det dr dock inget som hindrar att parterna i kon-
traktet avtalar om att képaren ska fa mojlighet att underscka
fastigheten senare och dérefter pa det sitt kontraktet da
foreskriver, ska fa aberopa upptickta fel och begira avdrag pa

kopeskillingen eller begira att kopet i dess helhet ska aterga.




Denna typ av avtalsvillkor brukar kallas besiktningsklausul
och dr numer vanligt forekommande. Tas ett sadant villkor in
ar det viktigt att bada parter sitter sig in i vad som krévs for
att kdparen ska kunna aberopa villkoret och ocksa noga
beaktar de tidsgrinser som anges i villkoret. Det férekommer
att saljaren infor forsaljningen later underscka fastigheten
med hjilp av en besiktningsman, ofta for att tjana som
underlag for en saljaransvarsforsikring (se nedan). I dessa
fall ar det viktigt att kGparen noga gar igenom besiktningspro-
tokollet, gdrna med den besiktningsman som utfort besikt-
ningen, sa kallad kopargenomgang. Det ar ocksa av stor vikt
att koparen da tinker pd att undersokningsplikten omfattar
fastigheten i dess helhet och vid behov kompletterar med

ytterligare undersékningar.

SALJARENS UPPLYSNINGSSKYLDIGHET

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande képarens
undersékningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgérande
f6r bedomningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, dr
om felet dr mojligt att uppticka for koparen. Endast om felet
inte dr upptickbart dr det relevant. Trots detta kan man dnda
siga att siljaren har en upplysningsskyldighet. Om siljarens
fortigande innefattar svikligt eller annat ohederligt forfa-
rande kan siljaren ga miste om ratten att aberopa att koparen
inte uppfyllt sin undersokningsplikt. Det finns dock dven
andra situationer dar siljaren ar skyldig att upplysa om
forhéllanden som hen har vetskap om och som kdparen borde
ha upptickt men forbisett. Det ar frimst fraga om situationer
dar omstindigheterna ar sidana att siljaren maste forsta att
képaren ir i villfarelse avseende ett forhallande och dar hen
vidare inser att forhallandet kan vara avgorande for koparens
képbeslut. Siljaren far med andra ord inte medvetet utnyttja
koparens okunskap om ett visst férhallande. Séljaren kan

vidare sigas ha en upplysningsskyldighet i sd motto att hen

INFO

kan bli skadestandsskyldig om hen faktiskt kint till eller
borde ha kint till felet men inte upplyst kdparen om detta.
Detta foljer av kparens ritt till skadestind pa grund av
siljarens forsummelse. Det ar siledes i saljarens eget intresse
att hen upplyser koparen om de fel eller symptom som hen
kdnner till eller misstanker finns. Vad som redovisats av
saljaren dr dessutom inte dolt och kan i normalfallet inte

aberopas av koparen.

SALJARENS UTFASTELSER

Siljaren kan bli bunden av en utfistelse betraffande fastighe-
tens skick. Detta giller i huvudsak da siljaren gjort en klar
och specificerad utfistelse betraffande fastighetens skick.
Allmint lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte

som utfastelser.

AVTALSFRIHET FRISKRIVNING

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighe-
tens skick, varfor parterna kan avtala om annan ansvarsfor-

delning idn vad som angivits ovan. Ett exempel pa detta dr da
siljaren friskriver sig fran ansvaret for fastighetens skick,

generellt eller betriffande viss funktion.

SALJIARANSVARSFORSAKRING

Genom siljaransvarsforsakring finns mojlighet for siljaren att
inom forsakringens ram begrinsa sin ekonomiska risk for
dolda fel i fastigheten samtidigt som koparens ritt till ersitt-
ning for sadana fel, sakerstills via forsakringen. Saljaransvars-
forsakringen erbjuder siledes en trygghet for bade siljare

och képare.

Kom ihdg att ni vid minsta tveksamhet kan kontakta er

Alvhemmiklare, ingen fraga dr for liten eller oviktig!




LUGN IDYLL MITT I STAN’

Sofiagatan &r en alldeles sé&rskilt mysig gata kantad av
prydliga landshévdingehus pé ena sidan, och ljuvligt séta
radhus p& den andra. En tyst och lugn idyll, dér det &r svart

att téinka sig att man befinner sig i en storstad.




—— OM 088

VALKOMMEN TILL VAR VARLD

Vi ar maklarbyran som dnda sedan starten strivat efter det genuina, nischade
och personliga. I dag har vi tre kontor, 22 medarbetare och en inredningsbutik.
Vi har framst nischat oss pa bostader byggda mellan 1850 och 1950 och det ar
inte utan stolthet som vi kan konstatera att vi, under de snart tva decennier vi
har funnits, har varit med och férnyat miaklaryrket och branschen.

VAR HISTORIA

Alvhem startades 2007 av Nils Jacobsson och Sandra
Guerrero. De bada miklarna och kollegorna hade da,
efter flera ar hos en av de storre maklarfirmorna, en

ldngtan efter nagot annorlunda, genuint och personligt.

Branschen var under den tiden mest fokuserad pa ckad
volym, dir antalet forsaljningar var det viktiga. De delar
som ligger oss varmast om hjirtat — modern byggnads-
vard, arkitektur, interior, langsiktighet och framforalle
minniskorna — glomdes manga ganger helt bort.

Med drommen om ett mer genuint sitt att formedla
hem, och ur den gemensamma karleken till Goteborgs

dldre fastigheter, foddes Alvhem.

Vill du ldsa mer om oss och hur vi arbetar
tar du fram din telefon, 6ppnar kameran
och riktar den mot den hiar QR-koden.

Sedan klickar du bara pa lanken.

ETT GAMMALT BAGERI, EN JARNHANDEL
OCH EN KORTVARUBUTIK

Vi pa Alvhem tycker allra bast om att ha vara kontor dar vi

verkar, dirfor huserar vi pa tre stallen i G6teborg; pa Olive-
dalsgatan 16 i Linnéstaden, pa Stockholmsgatan 1 i Bagare-
garden och pa Sédra vigen 51 i Lorensberg, dir vi dven har
var inredningsbutik.

Innan vi tog plats i det vackra tjugotalshuset pa Olivedals-
gatan i Linné 2007, tjanstgjorde lokalen som kvarterets
bageri. Och i hornlokalen pa Sodra vigen lag Justus Jarn,
som manga goteborgare har minnen fran.

Nir huset vart Bagaregardskontor byggdes 1929, fungerade e

lokalen som kortvarubutik. Det vill siga en butik som silde : % ; - s

sybehor, trikaplagg och underklider.




VAR BUTIK - VACKRA TING FOR VACKRA HEM

Vi ser bara férdelar med att kombinera hem och inredning
och vill kunna erbjuda vara kunder bade bostider och tingen
som finns i dem. Darfor ar det sjilvklart for oss att driva
inredningsbutik parallellt med makleriet.

Vid det hir laget har vara kontor blivit mer av lokala métes-
platser dit alla dr vilkomna att prata inte bara boende, utan
ocksa inredning, design och byggnadsvard. I de inspirerande
miljéerna finns vara egna designfavoriter och handplockad
inredning, antika mobler fran Frankrike
och en del lokalproducerade marken och
produkter.

Scanna QR-koden och lds mer om butiken

och vilka varumairken vi arbetar med.

INREDNING - ETT HEM ATT LANGTA TILL
Onskan om att skapa trivsel, mys och en enklare vardag ir en
malbild som manga sikerligen kan skriva under pa. Ett hem
som kdnns harmoniskt och har en genomgaende rod trad
kan vara latt att visualisera men svarare att fa till, rent
praktiskt. Allt det har hjalper vi dig med genom en tydlig
plan 6ver mébler, inredning och farger vilket underlattar

de dar storre, och dven de mindre, inredningsképen.

Allt £6r att ditt hem ska bli ett hem att ldnga till!
En inredningskonsultation hos oss borjar alltid
med ett besk hemma hos dig dir vi tittar pa
rummen som ska inredas samtidigt som du

berattar om vilken kinsla du ar ute efter.

Scanna QR-koden och lds mer!
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