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HSB Brf Herbert Org. Nr, 716443-9619

FORVALTNINGSBERATTELSE
for
HSB Bostadsriittsforening Herbert i Goteborg

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Bostadsrittsforeningen HSB brf Herbert ér ett privatbostadsforetag som har till
syfte att upplata bostadsritter at sina medlemmar.

Féreningen #ger fastigheterna Haga 27:3 och27:8 i GOTEBORG. Det finns i
denna fastighet sammanlagt 70 st ldgenheter och 11 st lokaler.

Totala ldgenhetsytan &r 5563 kvm.
Totala lokalytan dr 662 kvm.

I fastigheten finns bostadshus med adresserna Haga Ostergata 17-21,
Husargatan 9-15, Haga Nygata 18-22 och Skolgatan 10-12.

Bostadsrittsforeningen har sitt séte i Goteborg.
Foreningens fastighet &r fullvdrdesforsdkrad i Moderna Forsékringar

Féreningens 70 st bostidder fordelar sig enligt foljande: Istlrok
26st2rok
34st3rok

9st4rok

VASENTLIGA HANDELSER UNDER VERKSAMHETSARET

I borjan av rdkenskapsaret (2020-01-01) sénktes arsavgiften for
kapital med 50% samtidigt som &rsavgiften for drift hdjdes med
20%. Arsavgifterna uppgick dérefter i genomsnitt till 460 kr/m?
for de bostadsritter som gjort kapitaltillskott samt 674 kr/m? for
de bostadsritter som ej gjort kapitaltillskott.

Efter rdkenskapséret lamnades arsavgifterna oférdndrade.

Under dret har endast begrinsat periodiskt/planerat underhall
gjorts pga. pandemin.

Coronastad till foretag.

Tillfillig rabatt for hyreskostnader i utsatta branscher.
Hyresvérdar som sénkte den fasta hyran fér hyresgéster i

vissa utsatta branscher kunde under perioden 1 april-30

juni 2020 soka stod for att kompensera en del av nedséttningen.
Kompensationen sdktes av hyresvirden i efterhand via N
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linsstyrelserna. Ansékningsperioden avslutades den 31 augusti 2020.

Regeringen har meddelat att staten kan sta for 50 procent av
hyresnedsittningen, pa upp till 50 procent av hyran. Den maximala
ersittningen for en hyresvird dr saledes 25 procent av den
ursprungliga fasta hyran.

1 Brf Herbert har vi for nio av véra lokalhyresgéster anstkt
om och beviljats detta stéd. Beloppet vi erhallit & 70 906 kronor.
Hyresbortfallet fér 2020 blir 73 444 kronor.

Under riikenskapséret har aterforing av nedskrivning byggnad
gjorts med 9 275 000 kronor vilket &r resultatpdverkande.
Aterforingen gors beroende pa att fastigheten har tkat i vérde
sedan nedskrivningen gjordes pa 90-talet och att det inte ldngre
finns nigon grund for denna. Det paverkar inte det ekonomiska
resultatet mer 4n att balansrdkningen bittre motsvarar det

verkliga virdet pa fastigheten. Byggnad och mark tas dock
fortfarande upp till anskaffningsvérdet 75 Mkr i
balansriakningen. Marknadsvirdet torde vara betydligt hégre och
en fingervisning om detta kan fés ur taxeringsvérdet som uppgér
till 195 Mk vilket enligt Skatteverkets riktvérde bér motsvara
cirka 75% av ett marknadsvérde.



HSB Brf Herbert Org. Nr. 716443-9619
MEDLEMSINFORMATION
Ordinarie foreningsstimma skulle héllits den 21/4 2020, men
skéts upp till den 19/5 2020 pga. pandemin. I stimman deltog

20 medlemmar och stimman holls utomhus pa var innergérd.

Féreningen hade vid érets slut 105 (103) medlemmar.
Under éret har 1 lagenhet Gverlatits.

Styrelsens sammanséttning under aret har varit.

Bo Apler ordfoérande

Peter Dallendérfer vice ordforande

Peter Magnussson sekreterare

Lars Brask ledamot

Carina Lindén ledamot

Johan Osbeck ledamot

Dan Henriksson utsedd av HSB-forening

I tur att avgé vid kommande ordinarie foreningsstimma
dr: Johan Osbeck, Peter Dallenddrfer och Peter Magnusson.

Styrelsen har under dret hallit 11 sammantrdden varav manga varit digitala.

Firmatecknare har varit Bo Apler, Peter Dallendérfer, Johan Osbeck och Lars
Brask, tva i férening,

Revisorer har varit Bjérn Forsman med Eric Akerlund
som suppleant, valda av féreningen samt en av HSB Riksférbund
utsedd revisor.

Féreningens representant i HSB-forenings fullméktige har varit Bo Apler i
egenskap av ordforande.

Valberedningen utgjordes av Elisabeth Ericsson och Mari-Ann Magnusson
valda av stdmman.
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FLERARSOVERSIKT
thr 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 4599 4824 4813 4754 5112
Resultat efter finansiella 9907 220 -556 189 -690
poster
Balansomslutning 78 666 70 286 70 287 71276 71661
Arsavgiftsniva for bostéder,
kr per kvm (kapitaltillskott) 460 460 460 460 453
Arsavgiftsniva for bostéder,
kr per kvm (ej kapitaltillskott) 674 850 850 850 894
Underhallsfond 2561 1472 778 367 738
Soliditet i % 87 83 83 82 81
FORANDRINGAR AV EGET KAPITAL

Disposition av

foregdende

ars resultat

Belopp vid enl. stimmans Fordndring Belopp vid
arets ingéng  beslut under aret* drets utgang

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 16 041 130 0 0 16041130
Kapitaltillskott 36 733 363 0 0 36733363
Upplatelseavgifter 4438072 0 0 4438072
Fond for yttre underhall 1472 385 0 1088 624 2 561 009
S:a bundet eget kapital 58 684 950 0 1088624 59773574
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -400 397 219673 -1 088624  -1269348
Arets resultat 219 673 -219 673 9906 882 9 906 882
S:a ansamlad vinst/forlust -180 724 0 8 818 258 8 637 534
S:a eget kapital 58 504 226 0 9906882 68411108

*Under aret har avsittning till underhallsfond gjorts med 1 245 000 kronor samt
disposition ur underhallsfond med 156 376 kronor.
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Arsavgiftens storlek beror av bostadsrittens andelstal. Bostadsritter som inte
deltagit i det frivilliga kapitaltillskottet under 2008 eller efterfoljande
arsskiften da mojlighet funnits har ett hogre andelstal for kapitalkostnader.
Arsavgiften for kapitalkostnader skall ticka rintekostnader med avdrag for
riantebidrag samt amorteringar.

Arsavgiften for kapital sétts av styrelsen vid varje budgettillfille. Skulle sedan
ett dverskott eller underskott uppsté under aret kommer detta att regleras. En
avstimning gors varje budget och vid varje bokslutstillfille. I drsredovisningen
anges hur ett eventuellt dverskott/underskott skall hanteras.

Styrelsen avser att halla drsavgiften pa en konstant niva. Overskott pa Kapital
kommer att amorteras. Under & med en ldgre rdnteniva kommer storre
amorteringar att gras samt under ar med en hdgre rdnteniva kommer mindre
amorteringar att gras.

RESULTATDISPOSITION

Resultatet for foreningens verksamhet under ridkenskapsaret
framgér av efterféljande resultatrdkning med tillhérande noter.

Foreningens finansiella stillning och likviditet vid rdkenskaps-
arets utging framgar av efterféljande balansrdkning med noter.

Enligt de nya stadgarna som antogs 2019 &r det styrelsen som beslutar om
avsittning till eller disposition ur underhéllsfonden. Se not 9.

Till stimmans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat -1 269 348
Arets resultat 9 906 882
8 637 534

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Avsiittning till underhallsfond 7 000 000
Balanserat resultat 1 637 534
8 637 534
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2020-01-01 2019-01-01
Resultatrdakning 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintidkter
Nettoomsattning Not 1 4 598 892 4 824 104
Summa rorelseintdakter 4 598 892 4 824 104
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 2 -2 443 150 -3 262 417
l:lnderhéllskostnader Not 3 -156 376 -6 003
Ovriga externa kostnader Not 4 -276 547 -335 690
Personalkostnader Not 5 -194 804 -182 940
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgdngar Not 6 -843 412 -739 198
Rterforing nedskrivning byggnad 9 275 000 0
Summa rorelsekostnader 5360 711 -4 526 247
Rorelseresultat 9 959 603 297 857
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter Not 7 1083 496
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 -53 804 -78 680
Summa finansiella poster -52721 -78 184
Arets resultat Not 9 9 906 882 219 673

f‘\'\,
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31
Tillgdngar
Anliggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 10 75 837 511 67 393 230
Inventarier Not 11 80 150 92 843
75917 661 67 486 073
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav Not 12 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 75918 161 67 486 573
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 13 130 005 990
Ovriga fordringar Not 14 2 167 075 2 486 598
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 15 450 986 311 585
2 748 066 2799 173
Summa omsattningstillgédngar 2 748 066 2799173
Summa tillgédngar 78 666 227

70 285 746
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Balansrakning 2020-12-31  2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 57 212 565 57 212 565

Underhdllsfond 2 561 009 1 472 385
59 773 574 58 684 950

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 269 348 -400 397

Arets resultat 9 906 882 219 673

8 637 534 -180 724

Summa eget kapital 68 411 108 58 504 226

Skulder

L3ngfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 16 0 9 291 888

Kortftistiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut 8 883 888 1163112

Leverantdrsskulder 357 868 271 216

§katteskulder 23 823 20 183

Ovriga kortfristiga skulder Not 17 305 153 305 317

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 18 684 387 729 804
10 255 119 2 489 632

Summa skulder 10 255 119 11 781 520

Summa Eget kapital och skulder 78 666 227

70 285746
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Hsbs Brf Herbert i Goteborg
Noter

Redovisningsprinciper m.m.
Arsredovisningen &r uppréttad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens (BFN) allmanna rad.

Regelverk for drsredovisningar
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre féretag (K2).

Redovisningsvaluta
Denna 8rsredovisning ar uppréttad i svenska kronor.

Byggnader
Avskrivning sker enligt en linjér avskrivningsplan som grundar sig pa anldggningarnas anskaffningsvérde och
forvantad nyttiandeperiod. Nyttjandeperioden &r 120 ar.

Enhetsmétning el samt vatten skrivs av enligt rak plan pd 20 &r.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 10-20% per &r beraknat pa inventariernas anskaffningsvarde.

Extra insatser

Féreningen gav 2008 medlemmarna méjlighet att frivilligt géra en extra insats. Den extra

insatsen anvandes till att amortera delar av féreningens I8n. Medlemmarna fick pd detta sdtt en méjlighet
att minska sin andel av féreningens 18n och dérigenom betala en lagre drsavgift till féreningen.

Vid de efterfoljande 8rskiftena har méjlighet getts at de medlemmar som inte gjort extra insats

att gora detta.

Fér att sirskilja kapitalkostnader fr8n évriga kostnader och sakerstalla att kapitalkostnaden fordelas pd ett
riktigt satt anvands efter detta tv8 andelstal. Ett andelstal for férdelningen av féreningens driftkostnader samt
ett andelstal for fordelningen av féreningens kapitalkostnader och amorteringar.

Ett eventuellt dverskott eller underskott vid téckandet av féreningens kapitalkostnader
kommer att regleras kommande ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Underhallsfond
Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter baseras pa féreningens underhdllsplan. Avsattning
och ianspraktagande frn underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Langfristiga skulder

L&n med en kvarvarande bindningstid p& ett &r eller mindre klassificeras i &rsredovisningen som kortfristig skuld.

D& finansieringen av fastigheten &r l8ngfristig har inte féreningen for avsikt att avsluta |&nefinansieringen inom ett dr
utan 18nen kommer att séttas om med ny 16ptid.

Inkomstskatt

Féreningen beskattas enbart for kapitalintékter till den del de inte ar hénforliga till foreningens fastighet.

Efter avrakning av eventuellt skatteméssigt ackumulerat underskott sker beskattning med 21,4 % pd berdknat Gverskott.
Foreningens skatteméssiga ackumulerade underskott uppgick vid drets slut till 30 291 204 kr.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under dret. N~
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2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter Drift 2 193 468 1827 852
Rrsavgifter Kapital 464 235 956 688
Hyror 1480 312 1475635
Gastlagenhet 33100 61 400
Utdebiterade elavgifter 226 038 288 118
Utdebiterade avgifter varm och kallvatten 149 048 162 204
Ovriga intakter 52 691 52 207
4 598 892 4824 104
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskdotsel och lokalvérd 435 701 447 335
Reparationer 158 261 372 884
El 289 815 437 668
Uppvarmning 399 855 474 892
Vatten 153 528 165 379
Sophamtning 307 705 307 937
Ovriga avgifter (férsakring, KabelTv, larm) 115 873 98 397
Forvaltningsarvoden 248 647 264 739
Bredband 168 893 157 414
Foreningsavgald (I6st 2019) 0 404 790
Ovriga driftskostnader 164 871 130 982
2 443 150 3 262 417
Not 3 Underhallskostnader
VS 78 046 0
Byggnad utvandigt 78 330 6 003
156 376 6003
Not 4 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 214 200 210 560
Medlemsavagifter 30 000 27 000
Ovriga externa kostnader 32 347 98 130
276 547 335 690
Not 5 Personalkostnader
Fértroendevalda
Styrelsearvode 124 998 115 056
Revisorsarvode 3 000 3 000
Léner och andra ersattningar 34 706 27 528
Sociala kostnader 32 100 37 356
194 804

182940
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2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 6 Av och nedskrivning av anldggningstillgéngar
Byggnader och ombyggnader 830 719 726 505
Inventarier 12 693 12 693
843 412 739 198
Not 7 Rénteintikter och liknande resultatposter
Ovriga rénteintakter 1083 496
1083 496
Not 8 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader langfristiga skulder 53 742 78 440
Rintekostnader kortfristiga skulder 62 0
Ovriga finansiella kostnader 0 240
53 804 78 680
Not 9 Arets resultat
Redovisat resultat 9 906 882 219 673
Avsittning till underhdllsfond -1 245 000 -1 000 000
Disposition ur underhalisfond 156 376 6 003
Extra avsattning till underhdlisfond i resultatdispsoition -7 000 000 0
Resultat efter underhalispaverkan 1818 258 -774 324
Varav hianforligt till andel kapital
Arsavgift kapital 464 235 956 688
Rantekostnader -53 742 -78 680
Amortering (gjord nigra dagar efter Arskiftet 19/20) -408 000 -880 000
Overskott (+), underskott (-)* 2493 -1992
Varav hanforligt till andel drift
Intakter 4 135 740 3867912
Kostnader -3 070 939 -3 787 049
Netto avsittning/disposition underhallsfond -1 088 624 -993 997
Avskrivningar -30 183 -30 183
Overskott (+), underskott (-) -54 006 -943 317

*Det ackumulerat Sverskottet i kapital uppgar till 2 075 kronor(-418 kronor).

m
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 10 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 83 021 959 83 021 959
Utadende ackumulerade anskaffningsvarden 83 021 959 83 021 959
Ingdende ackumulerade avskrivningar -10 434 729 -9 708 224
Arets avskrivningar -830 719 -726 505
Utgdende avskrivningar -11 265 448 -10 434 729
Ingdende ackumulerade nedskrivningar -9 275 000 -9 275 000
Aterféring av nedskrivning 9 275 000 0
Utgdende nedskrivningar 0 -9 275 000
Bokfort varde byggnader 71756 511 63 312 230
Bokfért varde mark 4 081 000 4 081 000
Bokfort varde byggnader och mark 75 837 511 67 393 230
Taxeringsvarde fér Haga 27:3 samt 27:8
Byggnad - bostéder 71 000 000 71 000 000
Byggnad - lokaler 8 585 000 8 585 000
79 585 000 79 585 000
Mark - bostédder 113 000 000 113 000 000
Mark - lokaler 2 832 000 2 832 000
115 832 000 115 832 000
Taxeringsvarde totalt 195 417 000 195 417 000
Stallda sékerheter:
Fastighetsinteckningar 70 589 000 70 589 000
Varav frigjorda i pantbrevsarkivet 17 373 000 17 373 000
Not 11 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 291 941 291 941
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 291 941 291 941
Ingdende avskrivningar -199 098 -186 405
Arets avskrivningar -12 693 -12 693
Utgdende avskrivningar -211 791 -199 098
Bokfort varde 80 150 92 843
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 12 Andra Iangfristiga vardepappersinnehav
1 andel i HSB Géteborg ek.for. 500 500
Not 13 Kundfordringar
I:Iyres och avgiftsfordringar 93 584 990
Ovriga kundfordringar 36 421 0
130 005 990
Not 14 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Goteborg ek.for. 2151784 2 461 940
Skattekonto 11 603 14 536
Ovrigt 3688 10 122
2 167 075 2 486 598
Not 15 Fodrutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 289 151 127 956
Upplupna intakter 161 B35 183 629
450 986 311 585
Not 16 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta drs
Laneinstitut Lanenummer Rénta Belopp amortering
Stadshypotek 314732 0,58% 8 883 888 400 000
8 883 888 400 000
Né&sta drs amortering berdknas uppaa till 400 000
L8n med 1&neomséttning inom ett &r frén bokslutsdatum redovisas som kortfristig skuld 8 483 888
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 8 883 888
Om fem 8r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 6 883 888
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 1815 0
Arbetsgivaravgifter 1901 0
Mervéardesskatt 98 621 87 060
Ovriga kortfristiga skulder 202 816 218 257
305 153 305 317
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Noter - 2020-12-31 2019-12-31
Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Upplupna réntekostnader 0 599
Ovriga upplupna kostnader 294 333 349 213
Forutbetalda hyror och avgifter 390 054 379 632

684 387 729 444

Goteborg / / 3 2021
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V&r revisionsberttelse har 27 - 13-/0 avgivi betr ffande denna &fsre ovisning
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usanne Andersson
evision AB, av HSB Riksférbund utsedd revisor
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Av féreningen vald revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstémman i HSBs Bostadsrattsforening Herbert | Goteborg, org.nr. 716443-9619

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSBs
Bostadsratisforening Herbert | Goteborg for rakenskapsaret 2020,

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstémman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhllande till foreningen enligt god revisorssed |
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer &r
nodvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér sa &r tillampligt, om farhallanden som kan paverka
frmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsalt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om alt avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppn en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lmna en revisionsberattelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som ulfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en véasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar
tillackliga och andamélsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
fill féljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaklighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefalta
agerande | maskopi, forfalskning, avsikiliga utelédmnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effekfiviteten i
den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
Arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen at
det finns en vasentlig os&kerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
Arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhéllanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

o  ulvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rativisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning. N~



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfrt en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSBs Bostadsrattsforening Herbert enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
Goteborg for rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
betréffande foreningens vinst eller forlust, Revisorn utsedd av HSB Riksfarbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrickliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséret. andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styr:alsens A o covons Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning forllopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar foreningens organisation r utformad sa att bokféringen,

forsvarlig med héansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, bvrigt kontrolleras pé ett betryggande satt,

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar attinh&mta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for alt en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka aigérder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsratislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander revisorn ulsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeplisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvallningen och farslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsétgéarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksfarbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omréden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg ach dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra forhéllanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller farlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg den /0 13 2021
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-Susanne Andersson Bjorn Forsman
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor

Av HSB Riksforbund uisedd revisor



