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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Brf Hallgardsbastionen, 716408-8531, med séte i Goteborg, far harmed uppréatta
arsredovisning fér 2023.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningens &ndamal

Féreningens andamal &r att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostédder for permanent boende utan tidsbegransning at medlemmarna samt lokaler for
medlems nyttjande. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsréattshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1984-06-06. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1990-11-16 och nuvarande stadgar registrerades 2018-12-17 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed
en dkta bostadsrattsférening.

Foreningen har del i samféllighetsféreningen Arsenalens Forsta Samfallighetsforening.
Samfallighetens &ndamal ar att forvalta gard med tillhérande gangvagar, portangar,
dagvattenledningar med brunnar, grénytor och planteringar, uteplats, sophantering, piskstall och
cykelparkering.

Styrelsen, revisorer och ovriga funktionarer

Ordinarie ledamoéter Vald t.0.m. féreningsstdmman
Lars Nykvist Ordférande 2025
Karsten Davidsson Ledamot 2024
Rebecca Laanemets Ledamot 2025
Kijell Norberg Ledamot 2024
Styrelsesuppleanter

Lennart Lékholm Suppleant 2024
Ordinarie revisorer

Jens Cederhage Medlemsrevisor 2024
Valberedning

Thorbjérn Bjerklund 2024
Magnus Kempe 2024

Firmateckning
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
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Fastighetsuppgifter

Foéreningen ager fastigheten Inom Vallgraven 41:1 i Géteborg kommun med dérpa uppford byggnad
med 19 lagenheter och 2 lokaler. Byggnaden &r uppférd 1905 och har vardear 1970. Fastighetens
adresser &r Hvitfeldtsgatan 1 och Arsenalsgatan 2.

Foreningen upplater 19 Iagenheter med bostadsréatt och 2 lokaler med hyresrétt.

Lagenhetsférdelning

2 rok 3 rok 3,5 rok 4 rok 5 rok

3 5 8 1 2

Total tomtarea: 591 kvm

Total bostadsarea: 2 190 kvm

- varav bostadsrattsarea: 2190 kvm

Total lokalarea: 132 kvm

Lokalférteckning

Hyresgést Yta Léptid / Férlangning
Nicholas Olsen 70 kvm 2027-01-31 /36 man
Agentur Imagine EF 62 kvm 2024-12-31 / 12 manader

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration &r utférd 2020-09-15.

Fastigheten &r fullvardesforsékrad i Trygg-Hansa till och med 2024-12-31. | férsékringen ingar
ansvarsforsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsréttstilldgg for medlemmarna.

Forvaltning och vésentliga avtal
Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska
forvaltning enligt tecknat avtal.

Vésentliga avtal

Tele2 Kabel-TV & Bredband
Ann-Christine Viklund Stadning

Goteborg Energi DinEl Elavtal avseende volym
Goteborg Energi Fjarrvdrme

Anticimex Skadedjursbekampning
R C Hisservice Serviceavtal hissar
Anticimex Brandskyddstjanster
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Underhall och reparationer

Arets underhall och reparationer

Foreningen har under rékenskapsaret utfort reparationer for 34 993 kr. Reparationskostnader
specificeras ndrmare i not 4 till resultatrdkningen.

Under 2023 har inga underhallsatgarder utforts.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Enligt féreningens stadgar avsétts det 220 245 kr 2023 f6r kommande ars underhall, vilket motsvarar
95 kr per kvm.

Tidigare utfort underhall Ar
Uppsattning av entrétavia 2022

Byte av 3 takflaktar 2022

Byte av rékgasflakt 2022
Fasad- och fénsterrenovering 2021-2022
Byte av dérrautomatik 2021

Byte av expansionskarl 2020
Inkdp av ny torktumlare 2020

Véasentliga handelser under rdkenskapsaret

Allmént

Féreningen har under aret hallit ordinarie foreningsstdmma 2023-05-23. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.

Styrelsens ord

Aret 2023 har préglats av stabilitet och forbattringar. Inga stdrre reparationer eller ombyggnader har
varit nédvandiga under aret. Samtliga anméarkningar som framkom vid den obligatoriska
ventilationskontrollen (OVK) har atgardats och godkéants.

Efter genomférd fasadrenovering, dér vissa garantidrenden uppstod, har samtliga balkonger och
fonster tgérdats. Lennart L och Magnus K har aktivt engagerat sig i férbattringsatgarder i trapphuset,
genom att bland annat mala lister och dérren till tvattstugan.

Under aret intraffade ett inbrottsférsok pa ytterdorren, vilket hanterades snabbt och effektivt.

Vi kom éverens med Nick Olsen om en f6érlangning av hyreskontraktet som sakerstéller en fortsatt
stabil hyresgastsituation.

For att hantera hyresjusteringen 2024 fattades beslut, genom omréstning pa stdmma, att genomféra
en engangsinbetalning som tacker den 15 %-iga 6kningen under 2024.

Slutligen har beslutet fattats att sdga upp Bredablicks tekniska férvaltning, vilket tréader i kraft fran
december 2024. Detta beslut grundar sig pa att inga stérre underhallsatgérder férvéantas de narmsta
aren. Vi valjer att involvera medlemmar i mindre fastighetsuppdrag for att spara kostnader och
fokusera pa att amortera av banklan.

Aret 2023 har saledes préglats av atgarder och strategiska beslut for att sakerstalla en langsiktig och
hallbar boendemiljé fér alla vara medlemmar.
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Medlemsinformation

Overlatelser
Under 2023 har inga dverlatelser av bostadsratter skett (foregadende ar skedde 2 dverlatelser).

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 33 medlemmar.
Inga tillkommande medlemmar under rdkenskapsaret.
Inga avgaende medlemmar under rakenskapséret.
Vid arets utgang hade foéreningen 33 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan Gverstiga antalet bostadsrétter ar att mer &n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

Arsavaifter
Féreningen férandrade arsavgifterna senast 2023-01-01 da avgifterna héjdes med 14 %.

Avseende 2023 har styrelsen beslutat att fr.o.m. 2024-01-01 hoja avgifterna med 15 %. Denna hdjning
genomfdérs som en engangsinbetalning av samtliga medlemmar férdelat efter andelstal.

Flerarsoversikt

Resultat och stélining (tkr) 2023 2022 2021 2020
Rorelsens intakter 1720 1 500 1490 1493
Resultat efter finansiella poster 64 -342 -6 369 212
Forandring av underhallsfond 220 - -1 370 139
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar 81 -105 -4 762 313
Sparande, kr/kvm 130 145 229 227
Soliditet % 14 14 14 41
Arsavgift for bostadsrétter, kr / kvm 672 589 589 589
Arsavgifternas andel av rérelsens intékter (%) 86 86 87 86
Grundarsavgift bostadsratter, kr / kvm 672 589 589 589
Driftskostnad, kr / kvm 334 328 307 287
Energikostnad, kr/kvm 144 150 128 123
Rénta, kr / kvm 225 95 38 51
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 95 95 92 92
Lan, kr / kvm 8 001 8 051 8102 6 000
Skuldséttning bostadsrétter, kr / kvm 8 483 8 537 8 591 6 361
Réantekanslighet (%) 13 14 15 11
Snittrénta (%) 2,81 1,18 0,46 0,85

Nyckeltal &r berdknade enligt vagledning BFNAR 2023:1

Arsavgiftsniva for bostadsrétter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i
kr/kvm, ranta | kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt 1an kr/kvm har fastighetens totala area som
berakningsgrund.

Sparande anger éverskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt 6vriga justeringar och visar arets
likviditetsdverskott fére amorteringar och har fastighetens totala area som berékningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, vdrme samt VA.

Rantekanslighet anger hur &rsavgifterna paverkas av en rantehgjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.
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Férandringar i eget kapital

Vid arets borjan

Disposition enligt féreningsstamma
Avsattning till underhallsfond 2022
Arets resultat

Vid arets slut

Resultatdisposition

‘Bundet

Medlems-
insatser

8 250 073

8 250 073

Bundet

Underhalls-
fond

220 245

220 245

Till féreningsstdmmans férfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat
Arets resultat fére fondforandring

Arets avsattning till underhallsfond enligt stadgar

Summa 6ver/underskott

Styrelsen féreslar féljande disposition till féreningsstamman:

Att balansera i ny rédkning

Fritt

Balanserat
resultat

-4 811 992

-342 021
-220 245

-5 374 258

5(15)

Fritt

Arets
resultat

-342 021
342 021

63775
63 775

-5 154 013
63 775

220245

-5 310 483

-5 310 483

Vad betréffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrékning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning ,
Belopp i kr Not
Rérelseintékter
Arsavgifter och hyror 2
Ovriga rorelseintékter 3
Summa rorelseintékter
Rorelsekostnader
Fastighetskostnader 4,5,6
Ovriga externa kostnader 7

Av- och nedskrivningar av materiella anlédggningstillgangar 8
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

6(15)

2023-01-01-  2022-01-01-
2023-1231  2022-12-31

1 676 400 1483716
43306 16 487
1719 706 1 500 203
-810 492 -1 292 835

-94 453 -92 622

~ -237184 -237185
-1 142 129 -1 622 642
577577  -122439
8 205 329

~ -522 007 -219 911
-513 802 219 582

63 775 -342 021
63 775 -342 021
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Balansrakning
Belopp i kr

TILLGANGAR
Anléggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, maskiner och installationer

Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anlédggningstillgangar
Ovriga finansiella instrument

Summa finansiella anlaggningstillgangar
Summa anldaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

9,17
10

11

12

- 2023-12-31

21 204 644

21 204 644

21206644

12213
1103 409

115 622

823 935
939 557

22 146 201

7(15)

2022-12-31

21 441 828
21441 828
2000
2000

21 443 828

494

2037
101 884
104 415

581 168
685 583

22129 411
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Balansrakning
Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Underhallsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Summa langfristiga skulder

Korifristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

13,14

13,14

15

8(15)

| 2023-12-31  2022-12-31
8 250 073 8 250 073
220 245 .=
8470318 8 250 073
-5 374 258 -4 811 992
63775  -342021
-5310 483 5154 013
3159835 3096 060
6889782 18577282
6 889 782 18 577 282
11 687 500 118 000
92170 80 846
3939 2614

45 402 7 562
267573 247 047

12 096 584 456 069
22 146 201 22 129 411
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Kassaflodesanalys
2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr ) - ] - - 2023-12-31  2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 577 577 -122 439
Avskrivningar 237184 237 185
814 761 114 746
Erhallen ranta 8 205 329
Erlagd rénta - -522007  -219911
Kassaflode fran den lIopande verksamheten 300 959 -104 836

fore forandringar i rorelsekapital

Féréndringar i rérelsekapital

aning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) -11 207 8 650
Okning(+)/Minskning (-) av roérelseskulder (2) 71015 -1445776
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 360 767 -1 541 962

Investeringverksamheten - B -
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan - 11 754 000
Amortering av laneskulder -118 000 -11 872 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -118 000 -118 000
Arets kassaflde 242767  -1659 962
Likvida medel vid arets bérjan 581 168 2241130
Likvida medel vid arets slut 823 935 581 168

(1) Foreningens rorelsefordringar utgérs av omsiéttningstillgangar exkluderat for likvida medel.
(2) Foreningens rorelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmédnna redovisningsprinciper

10(15)

/:\rsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning i mindre féretag (K2).
Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond

Underhall utfért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser |opande

underhall som ej finns med i underhalisplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséattningar enligt plan och ianspraktagande for genomforda atgérder sker genom overforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utdver plan sker genom

disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom arets resultat.

Véarderingsprinciper m m

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beréknad nyttjandeperiod.

Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar:
Byggnader
Inventarier & maskiner

Foljande avskrivningstider tillampas

Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostader
Hyror lokaler
Summa

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Debiterad fastighetsskatt
Overlatelseavgifter
@ndrahandsuthyrningsavgifter
Ovriga intakter *

Summa

* 8 047 kr av intakten 2023 avser elstdd.

100 ar

5ar

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
1470612 1289 988
205 788 193 728
1676 400 1483716
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31  2022-12-31
14 451 11 160

- 2416

1752 -

27 103 2911

43 306 16 487
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Not 4 Reparationer

Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen

VA & sanitet, installationer
Ventilation, installationer*
El, installationer

Hiss

Vattenskador

Summa

2023-01-01-
2023-12-31

5 696
16 582
7013
3020

2682
34993

11(15)

2022-01-01-

2022-12-31
6240

1620

78 051

3270

89 181

* Kostnad 2022 avser ventilationskontroll, felsékning och atgard av daligt drag samt injustering efter OVK-besiktning.

Not 5 Planerat underhall

Ovrigt, gemensamma utrymmen
Ventilation, installationer
Huskropp, fasader *

Summa

* Avser fasadrenovering och fonsterbyte.

Not 6 Driftskostnader

Fastighetsskatt/-avgift
Teknisk forvaltning
Stadning
Besiktningskostnader*
Géangbanerenhalining
Serviceavtal
Forbrukningsmaterial
El

Uppvarmning

Vatten och aviopp
Forsékringar
Systematiskt brandskyddsarbete
Samfalligheter

Abonnemang porttelefon/hisstelefon

Kommunikationskostnader
Summa

* Avser OVK-besiktning och hissbesiktning.

2023-01-01-

_2023-12-31

2023-01-01-
2023-12-31
54341

67 184
37 876
15530
8 535
5077
5786
26 723
241 267
66 285
51747
7872
129 308
3358
54610

775 499

2022-01-01-
2022-12-31
- 4487
110 750
325 808

441 045

2022-01-01-

~ 2022-12-31

53011
67 481
37 688

5 981
7 764
21 221
3704
37 146

246 666
63 748
48 872

9410
100 497
5 686
53 734

762 609
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Not 7 Ovriga kostnader

Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial
Frakter och transporter

Tele och post

Forvaltningskostnader

Bankkostnader

Serviceavgifter till branschorganisationer

Ovriga externa kostnader

Summa

Not 8 Avskrivning av anldggningstillgangar

Byggnader
Summa

Not 9 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bdrjan

-Byggnader

-Mark

-Markanlaggningar

Utgaende anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Vid arets bdrjan
-Byggnader

Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Varav
Byggnader
Mark

Taxeringsvérden
Bostader
Lokaler

Totalt taxeringsvéarde
Varav byggnader

2023-01-01-

_ 2025-12:81

100

1 349
78 034
350
14620
94 453

2023-01-01-
2023-12-31

237 184

2023-12-31

23747 614
2894 800

26 642 414

-5 200 586
-5 200 586
-237 164
-237 184

-5 437 770
21 204 644

18 300 844
2894 800

71 000 000
2415000

73 415 000
28 309 000

12(15)

2022-01-01-
2022-12:31
1888

1349
82727
649

4 560
1449

92 622

2022-01-01-
2022-12-31
237 185
237 185

2022-12-31

23747 614
2 894 800

-4 963 401
-4.963 401

-237 185
-237 185

-5 200 586
21 441 828

18 547 028
2 894 800

71 000 000
2415000

73 415 000
28 309 000
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Not 10 Inventarier, maskiner och installationer

13(15)

o 2023-12-31  2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer 77203 77203
Utgaende anskaffningsvérden 77 203 77 203
Ingaende avskrivningar
Vid arets bdrjan
-Inventarier, maskiner och installationer _ -77203 -77 203
-77 203 -77 203

Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer - - = =
Utgaende avskrivningar 7 =77 203 77 203
Redovisat vérde - -
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
o . 2023-12-31  2022-12-31
Forutbetald forsakring 43 754 42 468
Forutbetalda kostnader 59655 ~ 59416
Summa 103 409 101 884
Not 12 Kassa och bank

. . 2023-12-31 2022-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken ) 823 935 581 168
Summa 823 935 581 168
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Not 13 Forfall fastighetslan

Forfaller inom ett &r fran balansdagen
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen

Forfaller senare &n fem ar fran balansdagen

Summa

Not 14 Fastighetslan

Fastighetslan
Summa

Laneinstitut
Nordea
Nordea
Nordea *

Summa

Ranta

0,74 %
4,02 %
4,55 %

Bundet till

2025-12-17
2024-09-18
2024-10-11

Ing. skuld
6 961 782
6 733 500

5000000

18 695 282

2023-12-31
11 687 500

6 889 782

18 577 282

2023-12-31

18 577 282
18 577 282

Nyalan Arets amort.
- 36 000
- 82 000

- 118000

14(15)

2022-12-31

118 000

18 577 282

18 695 282

2022-12:31

18 695 282
18 695 282

Utg. skuld

6 925 782

6 651 500

_ 5000000
18 577 282

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for foreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktar och lanen
forlangs normalt vid slutbetalningsdag.

* Lanet ar kapitalbundet till angivet datum. Rénta foljer STIBOR 3M under bindningstiden.

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter

Upplupna réntekostnader

Forutbetalda intékter

Upplupna driftskostnader

Summa

2023-12-31
61240

139 640

66 693
267 573

2022-12-31
34 691

141 782
70574
247 047
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Brf Hallgardsbastionen
716408-8531

Not 16 Stéallda sékerheter

Stéllda sékerheter

2023-12-31
Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslan o
Fastighetsinteckningar 21550000
Summa stéllda sikerheter 21 550 000

Not 17 Underskrifter

Goteborg, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Lars Nykvist Karsten Davidsson
Styrelseordférande

Rebecca Laanemets Kjell Norberg

15(15)

ol

21 550 000

21 550 000

Min revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av min elektroniska underskrift.

Jens Cederhage
Medlemsrevisor
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