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Bostadsrattsféreningen Hallgardsbastionen
716408-8531

Forvaltningsberdttelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Hallgardsbastionen, 716408-8531, med sate i Géteborg, far harmed upprétta
arsredovisning for 2025-01-01 - 2025-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foéreningens dndamal

Féreningens dndamal &r att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader For permanent boende utan tidsbegransning at medlemmarna samt lokaler f6r medlems nyttjande. Medlem
som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrdttsforeningen registrerades 1984-06-06. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1990-11-16 och nuvarande stadgar registrerades 2018-12-17 hos Bolagsverket.

Da foreningens verksamhet till klart 6vervdgande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostdder i
byggnader som ags av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Féreningen har del i samfalligheten Arsenalens Forsta Samfallighetsforening. Samfalligheten Arsenalens Forsta
Samfillighetsforening andamal ar att forvalta gard med tillhérande gangvagar, portgangar, dagvattenledningar med
brunnar, grénytor och planteringar, uteplats, sophantering, piskstall och cykelparkering.

Styrelse Vald t.o.m. Féreningsstimman
Ordférande Lars Nykvist 2027

Ledamot Kjell Norberg 2026

Ledamot Karsten Davidsson 2026

Ledamot Eva Lindh 2027

Suppleant Lennart Lokholm 2026

Revisor

Intern revisor Sten Rune Andersson

Valberedning
Valberedningen har bestatt av:
Magnus Kempe och Torbjorn Bjerklind.

Firmateckning
Foéreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamaéter, tva i forening.

[ v |SJq0q100Wx-ryg5quOSWg 2(17)

Vi ser om ditt hus!



Bostadsrattsféreningen Hallgardsbastionen
716408-8531

Fastighetsuppgifter

Foéreningen dger fastigheten Inom Vallgraven 41:1 i Goteborg kommun med darpa uppfoérd byggnad med 19
ldgenheter och 2 lokaler. Byggnaden ar uppférd 1905 och har vardear 1970. Fastighetens adresser ar Hvitfeldtsgatan
1 och Arsenalsgatan 2.

Foéreningen upplater 19 ldgenheter med bostadsratt samt 2 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfoérdelning

2 rok 3 rok 3,5rok 4 rok 5 rok

3 5 8 1 2

Total tomtarea: 591 kvm

Total bostadsarea: 2190 kvm

Total lokalarea: 132 kvm

Lokaler

Lokalhyresgdster Yta (kvm) Kontraktslangd Avtalstid
Nicholas Olsen 70 36 man 2027-01-31
Agentur Imagine EF 62 12 man 2026-12-31

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2020-09-15.

Forsakring
Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Trygg Hansa.
| Forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstilldgg fér medlemmarna.
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Bostadsrattsféreningen Hallgardsbastionen
716408-8531

Forvaltning och vdsentliga avtal

Bredablick har bitratt styrelsen med foreningens ekonomiska forvaltning enligt tecknat avtal.

Avtal Leverantor

Bredband & TV Tele2

Stadning Ann-Christine Viklund
Elavtal avseende volym Goteborg Energi Din El
Fjarrvarme Goteborg Energi
Skadedjursbekdmpning Anticimex

Serviceavtal hissar R C Hisservice
Brandskyddstjanster Anticimex

Reparationer och Underhall

Arets reparationer och underhall

Foéreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 231 274 kr (34 728 kr2024) och planerat underhall f6r 31
750 kr (48 655 kr 2024). Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4 i

resultatrakningen.
Arets underhéllskostnader avser platslageriarbeten.
Underhallsplan och kommande ars underhall

Foéreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2011 av styrelsen med stod av en mall fran Bostadsratterna.
Planen uppdaterades senast 2019.

Enligt féreningens stadgar avsatts det 270 402 kr under rakenskapsaret fér kommande ars underhall, detta
motsvarar 116 kr per kvm.

Tidigare utfort underhall Ar

Tvatt av plattak 2024

Uppsattning av entrétavla 2022

Byte av 3 takfldktar 2022

Byte av rokgasflakt 2022

Fasad- och fonsterrenovering 2021-2022
Byte av dorrautomatik 2021

Byte av expansionskarl 2020

Inkdp av ny torktumlare 2020

[ v |SJq0q100Wx-ryg5qu0ng 4 (17)

Vi ser om ditt hus!



Bostadsrattsféreningen Hallgardsbastionen
716408-8531

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Allmant
Foéreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma den 2025-05-14. Styrelsen har under aret kontinuerligt
hallit protokollférda sammantraden.

Styrelsens ord
Styrelsen skall enligt stadgarna férvalta fastigheten pa Hvitfeldtsgatan 1 i Géteborg. Sittande styrelse har som mal
att Fastigheten skall vara i basta skick till basta mojliga kostnad.

Var ambition &r att tillse att medlemmarna bor i en trevlig fastighet till ett rimligt pris. For att nd detta mal foljer vi
underhallsplan, gar igenom kostnader, gor avskrivningar enligt plan, ser till att kommersiella lokaler &r ratt prissatta
och arbetar med trivselh6jande aktiviteter sasom arsmoéte pa restaurang och gléggmingel pa garden. Mjuka varden ar
lika viktiga som harda varden. Den dagen nagon vill ldmna var férening, skall fastigheten vara i ett sddant skick att en
eventuell fForsaljning ar attraktiv for saval kbpare som séljare.

For att na dit ar det 6nskvart att alla féreningens medlemmar engagerar sig i var gemensamma forening. Ett
engagemang kan se ut pa olika satt, men tillsammans skapar vi en trevlig boendemiljé! Inga stora renoveringar har
dgt rum under aret, emellertid fick vi en vattenldcka mellan entréplan och vaning 1. Denna lacka dtgardades under
aret.

Resultatet efter avskrivningar blev 92 893 kr.

Med vanlig hélsning,
Styrelsen
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Bostadsrattsféreningen Hallgardsbastionen
716408-8531

Medlemsinformation

Overlételser
Under aret har 2 overlatelser av bostadsratter skett (2024 skedde 4 6verlatelser).

Overlatelse- och pantsittningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare samt
pantsattningsavgift av pantsdttare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 30 medlemmar.
3 tillkommande medlemmar under rdkenskapsaret.
3 avgdende medlemmar under rakenskapsaret.

Vid arets utgang hade féreningen 30 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsratter ar att mer 4n en medlem kan bo i samma
ldgenhet. Dock skall noteras att vid foreningsstdmman har en bostadsratt endast en rost oavsett antalet innehavare.

Avaqifter

Foéreningen forandrade drsavgifterna senast den 2023-01-01 da avgifterna héjdes med 14 %.

Till 2024-01-01 skedde en separat debitering till varje ldgenhet utifran andelstal att vid ett engangstillfille betala for
att tdcka en 15 % hojning av avgiften.

Avseende 2026 har styrelsen beslutat att lata avgiften vara oférandrad.

| arsavgiften ingdr vdarme, vatten, tv och bredband.
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Bostadsrattsféreningen Hallgardsbastionen
716408-8531

o (X3 ]

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Rorelsens intakter, tkr 1731 1944 1720 1500
Resultat efter finansiella poster, tkr 93 213 64 -342
Foérandring av underhallsfond 239 197 220 0
Resultat efter fondférandringar, exklusive 91 253 81 -105
avskrivningar
Sparande kr/kvm 156 204 130 145
Soliditet, % 16 15 14 14
Arsavgift kr/kvm uppldten med bostadsratt 672 672 672 589
Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%) 85 87 86 86
Driftkostnad kr/kvm 290 333 334 328
Energikostnad kr/kvm 146 157 144 150
Ranta kr/kvm 157 236 225 95
Avsattning till underhallsfond kr/kvm 116 95 95 95
Skuldsattning kr/kvm 7 641 7 691 8 001 8 051
Skuldsattning bostadsratter kr/kvm 8101 8155 8483 8537
Rantekanslighet (%) 12 12 13 14
Snittranta, (%) 2.05 3.07 2.81 1.18

Nyckeltal ar berdknade enligt vdgledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva For bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berdkningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i

kr/kvm, ranta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt skuldsattning kr/kvm har fastighetens totala area som

berdkningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter dterldggning av avskrivningar, arets underhall samt évriga justeringar och visar arets
likviditetsoverskott fére amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad fér el, vdrme samt VA.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total

laneskuld dividerat med arsavgiften.
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Bostadsrattsféreningen Hallgardsbastionen
716408-8531

Forandringar i eget kapital

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Vid arets bérjan 8250073 417 115 - 5507 353 212 682
Disposition enligt féreningsstamma 212 682 -212 682
Avsattning till underhallsfond 270402 -270 402
lanspraktagande av underhallsfond -31750 31750
Arets resultat 92 893
Vid arets slut 8250 073 655 767 -5533 323 92 893
Resultatdisposition
Till foreningsstammans Férfogande Finns Féljande medel (kr)
Balanserat resultat -5294671
Arets resultat fére fondandring 92 893
Arets avsattning till underhéllsfond enligt underhallsplan -270402
Arets iansprakstagande av underhallsfond 31750
Summa 6ver/underskott -5440 430
Styrelsen féreslar foljande disposition till foreningsstamman:
Att balansera i ny rakning -5440430
Totalt -5440430

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrdakning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Bostadsrattsféreningen Hallgardsbastionen
716408-8531

[ 1] [ ]
Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2025 2024
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter och hyror 2 1712064 1922817
Ovriga rérelseintdkter 3 18 935 21235
Summa rérelseintdkter 1730999 1944 052
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader 4 -937 565 -855 931
Ovriga kostnader 5 -104 241 -102 655
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar 6 -237 184 -237 184
Summa rérelsekostnader -1278 990 -1195770
RORELSERESULTAT 452 009 748 282
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 4778 11 853
Rantekostnader och liknande resultatposter -363 894 -547 453
Summa Finansiella poster -359 116 -535 600
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 92 893 212 682
RESULTAT FORE SKATT 92 893 212 682
ARETS RESULTAT 92 893 212 682
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Bostadsrattsféreningen Hallgardsbastionen
716408-8531

Balansrakning
TILLGANGAR Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7,8 20730275 20967 460
Inventarier, maskiner och installationer 9 0 0
Summa materiella anldggningstillgangar 20 730 275 20967 460

Finansiella anldggningstillgangar

Insats SBC 2000 2000
Summa finansiella anldggningstillgangar 2000 2000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 20732 275 20969 460

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 13838 13133
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 10 121386 132132
Summa kortFfristiga fordringar 135224 145 265

Kassa och bank

Kassa och bank 11 715 145 721464
Summa kassa och bank 715 145 721 464
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 850 369 866 729
SUMMA TILLGANGAR 21582 644 21836 189
R . (V/ | SJqa0q100Wx-ryg5RqkOsWg 10 (17)
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Bostadsrattsféreningen Hallgardsbastionen
716408-8531

(1] [ ]
Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 8 250 073 8 250073
Underhallsfond 655767 417 115
Summa bundet eget kapital 8905 840 8667 188
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -5533323 -5507 353
Arets resultat 92 893 212 682
Summa Fritt eget kapital -5440 430 -5 294 671
SUMMA EGET KAPITAL 3465410 3372517
LANGFRISTIGA SKULDER
Fastighetslan 12,13 0 5000000
Summa langFristiga skulder 0 5000 000
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 0 5000 000
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 12,13 17 741 282 12 859 282
Leverantorsskulder 72213 156 753
Skatteskulder 5122 4102
Ovriga skulder 39944 43 608
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 14 258 673 399927
Summa kortFfristiga skulder 18117 234 13 463 672
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 18 117 234 13 463 672
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 21582 644 21836 189
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Bostadsrattsféreningen Hallgardsbastionen
716408-8531

Kassaflodesanalys
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 452 009 748 282
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 237 184 237 184
Summa 689 193 985 466
Erhallen ranta 4778 11853
Erlagd ranta -363 894 -547 453
Kassafléde Fran den lopande verksamheten fore 330077 449 866
Férandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
Okning (-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 10 041 -29 643
Okning (+)/Minskning () av rérelseskulder -228 437 195306
Kassafléde fran den lopande verksamheten 111681 615529
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av laneskulder -118 000 -718 000
Kassafléde Fran Finansieringsverksamheten -118 000 -718 000
Arets kassafléde -6319 -102 471
Likvida medel vid arets bérjan 721 464 823935
Likvida medel vid arets slut 715 145 721 464

[ v |SJq0q100Wx-ryg5quOSWg

Vi ser om ditt hus!

12(17)



Bostadsrattsféreningen Hallgardsbastionen
716408-8531

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen bendamns som planerat underhall. Reparationer avser [6pande underhall som
ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomforda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och
bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom disposition pa féreningsstdmma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom &rets resultat.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning
sker vid bestaende vardenedgang.

Anldggningstillgangar Nyttjandeperiod (ar)
Byggnader 100 ar
Inventarier, maskiner och installationer 5ar
Not 2. Arsavgifter och hyror 2025 2024
Arsavgifter bostader * 1470612 1691220
Hyror lokaler 241452 231597
Totalt arsavgifter och hyror 1712 064 1922 817

* Av intdkt 2024 avser 220 620 kr en engangsdebitering motsvarande 15% av arsintakten.

Not 3. Ovriga rorelseintikter 2025 2024
Andrahandsuthyrningsavgifter 0 1754
Debiterad fastighetsskatt 12534 12 804
Overlatelseavgifter 2903 4299
Ovriga intikter 3498 2378
Totalt 6vriga rorelseintdkter 18 935 21235
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Bostadsrattsféreningen Hallgardsbastionen
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Not 4. Fastighetskostnader 2025
Driftskostnader
El 22 076
Uppvdrmning 233 409
Vatten och avlopp 82 383
Teknisk forvaltning* 0
Serviceavtal 5000
Besiktningskostnader 948
Systematiskt brandskyddsarbete 10008
Fastighetsstad 40 749
Gangbanerenhallning 9217
Ovriga utgifter foér képta tjanster 3500
Kommunikationskostnader 56 040
Abonnemang porttelefon/hisstelefon 0
Forsakringar 54180
Samfalligheter 98 752
Foérbrukningsmaterial 864
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 57 416
674 541
Reparationer
Huskropp 2 645
Hiss 12016
Lokaler 1673
Vattenskador 200 582
Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen 0
VA & sanitet, installationer 0
Ventilation, installationer 0
Malning, gemensamma utrymmen 14 358
231274
Planerat underhall
Huskropp, 6vrigt 31750
Lokaler 0
31750
Totalt Fastighetskostnader 937 565

*Foreningen hade tidigare avtal om teknisk forvaltning till och med 2024-12-31. Darav ingen kostnad fér 2025.

** Kostnaden ar 2025 avser transport av ny mangel.

Not 5. Ovriga kostnader 2025
Forvaltningskostnader 98718
Tele och post 1936
Jurist- och advokatkostnader 0
Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 0
Bankkostnader 830
Ovriga externa kostnader 2758
Totalt 6vriga kostnader 104 241
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2024

25329
265935
72 565
71319
4379
918
9302
36 000
9141

0
55196
3719
53380
107 059
3186
55120

772 548

21701
0

0

802
9731
2494
0

34728

23375
25280

48 655
855 931

2024

93360
1558
3443
1990

742
1562

102 655

14 (17)



Bostadsrattsféreningen Hallgardsbastionen
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Not 6. Av- och nedskrivningar av materiella

. . e 2025 2024
anlaggningstillgangar
Avskrivningar
Byggnader 237 184 237 184
Totalt av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar 237 184 237 184
Not 7. Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ingaende anskaffningsvarden
Byggnader 23747 614 23747 614
Mark 2 894 800 2 894 800
Utgaende anskaffningsvirden 26 642 414 26 642 414
Ingdende avskrivningar
Byggnader -5674954 -5437770
Arets avskrivning pa byggnader -237184 -237184
Utgaende avskrivningar -5912 138 -5 674 954
Utgaende redovisat virde 20730 276 20 967 460
Varav
Byggnader 17 835 475 18072 660
Mark 2 894 800 2 894 800
Taxeringsvarden
Taxeringsvdrde byggnader 32329000 28 309 000
Taxeringsvarde mark 32137000 45106 000
64 466 000 73415 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostdder 62 000 000 71 000 000
Lokaler 2 466 000 2415000
64 466 000 73 415 000
Not 8. Stallda sikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 21550000 21550000
Summa: 21 550 000 21550 000
Not 9. Inventarier, verktyg och installationer, utgaende
- ' ve r U9 2025-12-31 2024-12-31
redovisat virde
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarden 77 203 77 203
Utgaende anskaffningsvarden 77 203 77 203
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -77 203 -77 203
Utgaende avskrivningar -77 203 -77 203
Utgaende redovisat virde 0 0
Not 10. Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetald foérsakring 42 032 44230
Forutbetalda kostnader 79 354 87 902
Summa 121 386 132132
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Not 11. Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 715145 721464
Summa 715 145 721 464
Not 12. Forfall Fastighetslan 2025-12-31 2024-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 17 741 282 12 859 282
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 0 5000 000
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen 0 0
Summa 17 741 282 17 859 282
Not 13. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Rantesats Belopp Belopp
andringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetslan Nordea 2026-12-17 2,27 % 6853782 6889782
Fastighetslan Nordea 2026-03-18 2,27 % 5887 500 5969 500
Fastighetslan Nordea 2026-09-16 2,84 % 5000 000 5000000
Summa skulder till kreditinstitut 17 741 282 17 859 282
Not 14. Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna rantekostnader 43 221 40 666
Forutbetalda intdkter 158 356 307 222
Upplupna kostnader 57 096 52 039
Summa 258 673 399 927
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Underskrifter

Goteborg enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-03-26

Lars Nykvist Kjell Norberg
Ordférande Ledamot
Karsten Davidsson Eva Lindh
Ledamot Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Sten Rune Andersson
Intern revisor
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Revisionsberéttelse - gallande rakenskapsaret 2025
Bostadsrattsféreningen Hallgardsbastionen, organisationsnummer
716408-8531

Uttalande

Undertecknad har granskat arsredovisningen, bokféringen samt styrelsens férvaltning for
rakenskapsaret 2025.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som ansvarar for rdakenskapshandlingarna, forvaltningen av
bostadsrattsféreningen samt for att rsredovisningen uppréttas i enlighet med
arsredovisningslagen och féreningens stadgar.

Internrevisorns ansvar

Mitt ansvar som internrevisor &r att uttala mig om arsredovisningen och férvaltningen
baserat p& min genomférda granskning.

Granskningens inriktning och omfattning

Granskningen har utforts enligt god revisionssed i Sverige. Det innebéar att jag har
planerat och genomfért granskningen for att med rimlig sakerhet forsédkra mig om att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

Granskningen innefattar en genomgang av ett urval av underlagen fér belopp och annan
information i rakenskapshandlingarna. Den innefattar aven en bedémning av
redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dessa samt en helhetsbeddmning
av informationen i arsredovisningen.

Jag har dven granskat vasentliga beslut, atgarder och férhdllanden i féreningen for att
beddma om styrelsen eller ndgon styrelseledamot har handlat i strid med féreningens
stadgar, lagar eller beslut fattade av féreningsstémman.

Revisionsuttalande
Min granskning har inte givit anledning till anmarkning.

@ Forvaltningen av bostadsrattsféreningen Hallgardsbastionen fér rdkenskapsaret 2025
har skotts pa ett andamalsenligt satt i enlighet med stadgar, lagar och andra
forfattningar samt de beslut som fattats av foreningen.

® Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
rattvisande bild av féreningens ekonomiska stéllning.

Jag tillstyrker att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrékningen fér
féreningen

samt att resultatet balanseras i ny rakning enligt styrelsens forslag. Vidare tillstyrker jag
att styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrihet for rakenskapsaret 2025.

Goteborg, 2026-03-26

Rune Andersson, Intern revisor, bostadsrattsféreningen Hallgdrdsbastionen
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Ordlista

Anldggningstillgang
Tillgdng som féreningen avser anvdanda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgdngarna ar
foreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av en tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde fordelas
som kostnader 6ver de ar som tillgdngen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsratts-
foreningar ar avskrivningar pa féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de &rliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rikenskapsar. Det
balanserade resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallning dver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrdakningen ar
uppdelad i en del som bestar av féreningens tillgdngar, och en del med eget kapital och skulder,
vilket visar hur féreningens tillgdngar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata
ldgenheter och eventuellt lokaler med bostadsratt i féreningens hus. Féreningen ansvarar for det
yttre underhallet av huset, medan det inre underhallet ar respektive bostadsrdttshavare ansvar. Vem
som ansvarar for vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar fForeningens hégsta beslutande organ dar samtliga medlemmar demokratiskt
fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesammansattning, disposition av drets resultat
samt vasentliga forandringar, till exempel nybyggnationer.

Forutbetalda intdakter och upplupna kostnader

Forutbetalda intdkter uppstar nar medlemmar betalar in arsavgiften fFore rakenskapsarets slut For
period som avser nasta rakenskapsar. Upplupna kostnader uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser det féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna
kostnader &r el, fjarrvdrme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser
nastfoljande ar, till exempel forsakring som oftast betalas i Forskott. Upplupna intdkter uppkommer
om foreningen vantar sig en intakt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flodet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Féreningens kassaflode fran den l6pande verksamheten ska vara tillrackligt For att
tdcka fastighetens langsiktiga underhallsbehov. Kassaflodet ar ett viktigt matt pa féreningens
ekonomiska vdalmaende och visar tydligare an arets resultat om foreningen har tillrackliga intakter.

KortFristiga skulder

Ar de skulder fFéreningen har som férfaller inom ett &r fr&n bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga
skulder ar leverantorsskulder och amorteringar som forfaller inom det ndrmaste aret. Har redovisas
dven fastighetslan som forfaller under kommande rakenskapsar. Dessa lan férnyas normalt till nya
villkor.



Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erldggs av de férsta innehavarna av ldgenheterna i samband med att
de upplats.

Resultatrdakning
En sammanstallning 6ver foreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i
arets resultat. Resultatrakningen nollstalls vid varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viéljs arligen av foreningens medlemmar pa féreningsstamman for att granska rakenskaperna och
styrelsens arbete. | bostadsrattsforeningar ar det krav pa revisor och eventuella krav pa
auktorisation regleras i féreningens stadgar.

Sparande

Sparande anger 6verskottet efter aterldggning av avskrivningar, arets underhall samt 6vriga
justeringar. Det visar arets likviditetséverskott fore amorteringar och berdknas utifran fastighetens
totala area.

Stadgar

| stadgarna redogoérs for de regler som galler for Féreningens verksamhet. Stadgarna ar giltiga fran
och med det datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider
mot lagen.

Stdllda sikerheter
Utgors vanligtvis av inteckningar i foreningens fastighet. Banker kraver sdakerhet for sina lan, vilket
de far genom pantbrev som uppkommer via inteckningar i féreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gors arligen en avsattning till foreningens
underhallsfond for att tacka fastighetens langsiktiga underhallsbehov. Nar underhallsarbete utfors
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bor framga av féreningens
underhallsplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underh&llsdtgarder som ligger inom
bostadsrattsféreningens ansvarsomrade och kostnadsuppskatta dessa. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstéllning av féreningens intikter och
kostnader.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar for att tacka l6pande driftskostnader, ranta och for
att sakerstalla fastighetens langsiktiga underhall. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta manadsavagift.

Arsredovisning

Innehaller, fFérutom balans- och resultatrakning, kompletterande upplysningar i form av noter.
Sadant som inte redovisas i balans- och resultatrdkningen eller noterna aterges i
forvaltningsberdttelsen for att ge en dversikt av féreningens verksamhet samt en rdttvisande bild av
dess ekonomiska stallning och utveckling.
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