2023

Arsredovisning

Brf Carolus Rex




Brf Carolus Rex ,&rsredovisning 2023
716408-8002

Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Carolus Rex

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Goteborg.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1983-10-24. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2005-05-30 och nuvarande stadgar registrerades 2010-10-18 hos Bolagsverket.

Akta férening
Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér darmed en dkta

bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv  Kommun
INOM VALLGRAVEN 41:5 1985 Goteborg

Fastigheten ar férsdkrad hos Trygg-hansa Férsdkring Filial.

| forsakringen ingdr ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1904 och bestér av 1 flerbostadshus
Vardedret &r 1988

Féreningen har 27 bostadsratter om totalt 2 451 kvm. Byggnadernas totalyta &r 2 451 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Emil Torstensson Ordférande
Joakim Engsner Kassoér
Alexander Almér Styrelseledamot
Alfred Ingemyr Styrelseledamot
Anne Lee Anderson Styrelseledamot
Inga Persson Suppleant

Mats Ljungberg Suppleant

Valberedning
Julita Hein

Firmateckning

Firman tecknas av tvd styrelsemedlemmar
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Revisorer

Andreas Bjorkegren Revisor

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2023-05-14.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 9 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foéreningen fdljer en underhdllsplan som uppréattades 2016 och stracker sig fram till 2046. Underhdllsplanen
uppdaterades 2016.

Utférda historiska underhadll

2007-2008 e Renovering av balkonger

Omputsning av fasad
2010 e Nytt soprum
2010-2011 e Nya férréd
2012 e Mdlning och pldtarbeten pd tak och balkonger
2013 e Nya Portar
2014-2015 e Trapphusrenovering byte av dérrar
2018 e Byte och renovering av flaktar
2019 e Byte av fonster i kupor pd vaning 6

2020 e Malning av fénster vé@ning 4 och 5
Energideklaration och Radonmdtning

2021 e Byte av porttelefoni
Malning av fénster véning 1-3
Skyddsglas pé& balkonger vaning 5 och 6

Byte av tvattmaskiner
2022 e Indragning av fiber

Avtal med leverantérer

Ekonomisk forvaltning SBC
Hiss service Kone Hissar

Underhdll av maskiner i tvattstug  Electrolux Laundry Systems

Trottoarskétsel Goteborgs stad
Trappstddning Ekonomistad
Internetleverantor (fiber) Bahnhof
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Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Féreningen har ett positivit resultat +60 tkr.

Under dret har féreningen amorterat 308 tkr och stdrkt kassan med 318 tkr.

Enligt styrelsens beslut justerades &rsavgifterna 2023-10-01 med 15,00%.

Medlemsinformation

,&rsredovisning 2023

Antalet medlemmar vid réakenskapsdrets bdrjan var 46 st. Tillkommande medlemmar under dret var 3 och

avgdende medlemmar under &ret var 4. Vid rdkenskapsdrets slut fanns det 45 medlemmar i féreningen. Det

har under dret skett 1 dverldtelse.

Flerdarsoéversikt

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdttning 1952 414 1790 980 1644732 1644732
Resultat efter fin. poster 60 031 98 257 114 822 180 625
Soliditet (%) 18 18 17 16
Taxeringsvarde 83 000 000 83 000 000 81000 000 81000 000
/&rsovgift per kvm uppléten med 794 ) ) )
bostadsratt
,&rsovgifternos andel av totala 99.6 ) ) i
rorelseintakter (%)
Skuldséattning per kvm uppléten med
bostadsrétt 6197 6325 6 451 6568
Skuldsattning per kvm 6197 6325 6 451 6568
Sparande per kvm 224 236 227 243
Elkostnad per kvm totalyta, kr 20 29 15 14
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 107 100 110 92
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 31 22 20 15
Energikostnad per kvm 158 151 145 122
Genomesnittlig skuldrdanta (%) 2,66 - - -
Rdantekanslighet 7,80 - - -
Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital
Sparande definieras som (&rets resultat + avskrivningar + planerat underhdll) / totalyta
Energikostnad definieras som (kostnad fér el + vatten + vérme) / totalyta
Rantekanslighet visar hur ménga % arsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den
genomsnittliga skuldrdntan ékar med 1 procentenhet
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

,&rsredovisning 2023

2022-12-31 resultat ovriga poster 2023-12-31

Insatser 1845 408 - - 1845 408
Uppldtelseavgifter 3023699 - - 3023699
Fond, y’ftre 0 ) ) 0
underhdll
Balanserat resultat -1550 441 98 257 - -1452 184
Arets resultat 98 257 -98 257 60 031 60 031
Eget kapital 3416 923 (0] 60 031 3476 953
Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -1452 184

Arets resultat 60 031

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar 0

Totalt -1392153

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 0

Balanseras i ny rdkning -1392153

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.

I<]
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 1952 414 1790 980
Summa rérelseintdkter 1952 414 1790 980
Rérelsekostnader
Driftskostnader 3,4,56 -913 870 -897 842
Ovriga externa kostnader 7 -90 026 -125 679
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -488 688 -480 644
Summa rérelsekostnader -1492 584 -1504 165
RORELSERESULTAT 459 830 286 815
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 8 301 758
Rantekostnader och liknande resultatposter 8 -408 101 -189 316
Summa finansiella poster -399 800 -188 558
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 60 031 98 257
ARETS RESULTAT 60 031 98 257
Sida 6 av 16
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Tillgéngar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 9,16 18 022 941 18 489 873

Maskiner och inventarier 10 59 841 81597

Summa materiella anléggningstillgédngar 18 082 782 18 571470

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 1 2300 2300

Summa finansiella anldggningstillgangar 2300 2300

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 18 085 082 18 573770

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 6 401 14 829

Ovriga fordringar inkl. SBC Klientmedel 12 935 917 617 637

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 13 34 483 37 754

Summa kortfristiga fordringar 976 801 670 220

Kassa och bank

Kassa och bank 1134 1105

Summa kassa och bank 1134 1105

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 977 935 671324

SUMMA TILLGANGAR 19 063 017 19 245 095
Sida7av16
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4 869 107 4869 107

Fond fér yttre underhdll 0 0]

Summa bundet eget kapital 4 869107 4 869107

Ansamlad férlust

Balanserat resultat -1452 184 -1550 441

Arets resultat 60 031 98 257

Summa ansamlad férlust -1392153 -1452 184

SUMMA EGET KAPITAL 3476 953 3416 923

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14,16 6104 797 4 616 000

Summa langfristiga skulder 6104 797 4 616 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14,16 9 078 000 10 874 797

Leverantorsskulder 70 049 52152

Skatteskulder 7 087 3877

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 15 326131 281346

Summa kortfristiga skulder 9 481267 1212172

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 19 063 017 19 245 095
Sida 8 av 16
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,&rsredovisning 2023

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 459 830 286 815
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 488 688 480 644

948 518 767 460
Erhéllen réanta 8 301 758
Erlagd ranta -374 372 -158 375
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére férandringar av 582 448 609 842
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 11 080 -39 261
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 32163 42 637
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 625 691 613 218
Investeringsverksamheten
Férvarv av materiella anlaggningstillgdngar (0] -120 768
Forvarv av finansiella tillgdngar -6 0]
Avyttring av finansiella tillgdngar 6 0]
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] -120 768
Finansieringsverksamheten
Amortering av l&n -308 000 -308 000
Kassafléde frén finansieringsverksamhet -308 000 -308 000
ARETS KASSAFLODE 317 691 184 451
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 612 458 428 007
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 930 149 612 458
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Carolus Rex har upprdttats enligt /&rsredovisningslogen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2012:1 (K3), &rsredovisning och koncernredovisning och 2023:1, kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisning.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter

Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér bredband.

Anléggningstillgédngar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livsldngd av tillgéngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Byggnad 0,83-20 %

Maskiner och inventarier 20 %

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.
Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Ladn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Sida 10 av 16

rkg9VRvQQA-r1ZiVAvXXR

I<]




Brf Carolus Rex
716408-8002

,&rsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostdder 1876 998 1726 928
Bredband 68 328 57 816
Hyres- och avgiftsrabatt (0] -6 570
Pantsdttningsavgift 5775 12 800
Overlatelseavgift 1313 0
Ores- och kronutjémning 0 7
Summa 1952 414 1790 980
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskétsel gard utdver avtal 9 547 4 614
Stddning enligt avtal 58 068 56 526
Hissbesiktning 4 828 4 601
Brandskydd (0] 10138
Gérdkostnader 1480 1200
Serviceavtal 39148 48 559
Forbrukningsmaterial 1198 1429
Summa 114 269 127 067
NOT 4, REPARATIONER 2023 2022
Tvattstuga 3085 378
Dérrar och 1&s/porttele 8168 6930
VVS 10 000 9 262
Varmeanldggning/undercentral 4 000 0]
Ventilation 2375 0]
Tele/TV/bredband/porttelefon (0] 3221
Hissar 74 415 20 046
Vattenskada 5456 98 025
Summa 107 499 137 861
NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 49 979 72 237
Uppvdrmning 263167 244707
Vatten 74 877 52972
Soph&mtning/renhdllning 117 921 99 626
Grovsopor 10 788 8 067
Summa 516 732 477 609
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,&rsredovisning 2023

NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 44 820 40 613
Kabel-TV 22 981 18 757
Bredband 63 076 54 922
Fastighetsskatt 44 492 41013
Summa 175 369 155 305
NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning 658 3438
Tele- och datakommunikation 1630 1913
Juridiska &tgérder 23 563 0
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. 0 2
Revisionsarvoden extern revisor -9 000 17 750
Styrelseomkostnader 18 815 25000
Fritids och trivselkostnader 1613 5297
Foérvaltningsarvode enl avtal 40 000 52 594
Overldtelsekostnad 1838 o]
Pantsattningskostnad 8 668 0
Administration 2241 19 685
Summa 90 026 125 679
NOT 8, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
R&ntekostnader fastighetslan 408 028 189 201
Drdjsmalsranta 73 0]
Kostnadsrdnta skatter och avgifter (0] 115
Summa 408 101 189 316
Sida 12 av 16
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,&rsredovisning 2023

NOT 9, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 25 744 946 25 624178
Arets inkép 0 120 768
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 25 744 946 25 744 946
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -7 255 072 -6 796187
Arets avskrivning -466 932 -458 885
Utgdende ackumulerad avskrivning -7 722 004 -7 255 072
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 18 022 941 18 489 873
| utgdende restvdrde ingdr mark med 2400 000 2400 000
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 34 000 000 34 000 000
Taxeringsvdrde mark 49 000 000 49 000 000
Summa 83 000 000 83 000 000
NOT 10, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ing&ende 108 796 108 796
Utgdende anskaffningsvérde 108 796 108 796
Ackumulerad avskrivning
Ingédende -27 199 -5 440
Avskrivningar -21756 -21759
Utgdende avskrivning -48 955 -27 199
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 59 841 81597
NOT 11, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV 2023-12-31 2022-12-31
Insats Bostadsratterna 2300 2300
Summa 2300 2300
Sida 13 av 16
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,&rsredovisning 2023

NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 6902 6283
Klientmedel (0] 259 618
Rantekonto (0] 351735
Transaktionskonto 290 126 0]
Borgo rantekonto 638 889 0]
Summa 935 917 617 637
NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda kostnader (0] 17173
Forutbet forsakr premier 15 565 13 692
Forutbet kabel-TV (0] 6 889
Forutbet bredband 18 918 0]
Summa 34 483 37754
NOT 14, SKULDER TILL Villkors- Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Handelsbanken 2024-04-30 199 % 4 616 000 4 616 000
Handelsbanken 2024-01-24 4,65 % 4 462 000 4770 000
Handelsbanken 2025-07-30 4,43 % 3793 451 3793 451
Handelsbanken 2025-07-30 4,43 % 2 311346 2311346
Summa 15182 797 15 490 797
Varav kortfristig del 9 078 000 10 874 797

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 13 642 797 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av ldnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rékenskapsar.
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NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

,&rsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31

Uppl kostn el 5125 8 636
Uppl kostnad Vdarme 38175 38883
Uppl kostnad Extern revisor (0] 9 000
Uppl kostn rdntor 75 886 42157
Uppl kostn vatten 16 838 14146
Uppl kostnad Sophdmtning 11 033 12 068
Férutbet hyror/avgifter 179 074 156 456
Summa 326 131 281346
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 18 700 000 18 700 000
Sida15av 16
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Brf Carolus Rex ,&rsredovisning 2023
716408-8002

Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Goteborg

Alexander Almér Alfred Ingemyr
Styrelseledamot Styrelseledamot
Anne Lee Anderson Emil Idsater
Styrelseledamot Ordférande

Joakim Engsner
Kassor

Min revisionsberdttelse har Ildmnats den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

Andreas Bjorkegren
Revisor

Sida 16 av 16
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Revisionsberiittelse
Till arsstimman for Brf Carlous Rex, org, nr 716408-8002

Undertecknad av Bostadsrdittsforeningen Brf Carolus Rex. Vald revisor har
granskat drsredovisningen, bokforingen, rikenskapsdret och styrelsen forvaltning
for rikenskapsaret 2023.

Vid granskning av Brf Carolus Rex rikenskaper har revisorn funnit ovanstdende 1
god ordning, intdkter och kostnader ar styrkta med verifikationer, den kontanta
kassan och det kvarstdende virdet pa bank och plusgiro har kontrollerats och vid
arsredovisningen har foreningens vardehandlingar uppvisats.

Mot forvaltningen och Brf Carolus Rex verksamhet 1 6vrigt enligt forda protokoll
finns enligt mig inte anledning till anmérkning.

Darfor foreslar jag arsmotet att bevilja styrelse ansvarsfrihet for rikenskapséaret
2023.

Goteborg 2024-03-27

Andreas Bjorkegren

[ E‘/ l B1gNAwQQR-ByoVCDmXR
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