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Bostadsrattsforeningen Svartpoppeln
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen dr uppriittad i svenska kronor, SEK.

VYerksamheten

Allmiint om verksamheten
Féreningen har till indamal att friimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppléta
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegriinsning.

Fastigheten Inom Vallgraven 42:5 Goteborg med adress Hvitfeldtsgatan forviirvades 2008. Fastigheten byggdes
1903 och bestar av 1 flerbostadshus i 5 viningar samt kiillare och inredd vind.

Foreningen registrerades has Bolagsverket 2004-07-29. Foreningens nuvarande stadgar registrerades 2004-02-17
och nuvarande ekonomiska plan registrerades 2007-12-18 hos Bolagsverket.

Foreningen uppléter 20 st ligenheter med bostadsritt, | st ligenhet, 3 st lokaler och | st garage med hyresriitt.
Ligenhetsfordelning bostadstitter och hyresritter &r 10 st 2 rok, 1 st 2,5 rok, 5 st 3 rok, | st 3,5 rok och 4 st 4
rok.Tvé av lokalerna om totalt 405 kv ar vakanta och hiller pé att byggas om till bostadsriitter, den tredje
lokalen uthyres till klidforetaget Emma & Malena som anviinder den till butik, lager och kontor. Byggnadens
totalyta 4r enligt taxeringsbesked 2588 kvm, varav 2023 kv utgdr Ligenhetsyta och 565 kvm utgdr lokalyta.

Fastigheten har en stensatt innegird med sophantering och cykelstill. Killare med ligenhetsforrid och pannrum.

Fastigheten ir fullviirdesférsikrad genom Vardia. Ansvarsforsikring ingar for styrelsen.
Byggnaden ir ansluten till fjirrviirme, kabel-Tv genom Com Hem och bredband genom Bredbandsbolaget.

Byggnadens tekniska status:
Nedanstiende dtgirder har genomforts eller planeras.

Omdragning av elstigare, ledare trefas samt ny framdragning av el till fastigheten 2010
Byte av gardsbjilklag samt nya forrad 2010-2011
Genomfdrande av stamrenovering 2012
Upphandling ytterfasad 2011-2012
Dérrbyte kiillare samt gardsentré 2012
Byte av fonsterrutor samt infistningsarbeten ytterfasad 2012
Fasadrenovering samt ommélning i ny firgsittning och diverse plitarbeten 2012
Plitarbeten tak samt inpldtning av samtliga skorstenar 2012
Rasskydd for sni och is monterat pa tak 2012
Byte fasadportar 2014
Indragning bredband 2014
Ventilationsldsning kéllare 2014
Garantirenovering balkonger 2015
Renovering trapphus 2015

Visentliga hiindelser under och efter rikenskapséret

Lokalen p& Kungshtjdsgatan hyrdes ut till Emma och Malena AB fr.o.m. en bit in i januari. Viss anpassning av
lokalen behévde goras med anledning av detta. Verksamheten i lokalen utgors av butik och lager for klader samt
kontor.
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Bostadsriittsforeningen Svartpoppeln
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Avtal om forséljning av 6vriga lokaler om ca 405 kv tecknades under viren. Forsiljningen gors som riyta.
Lokalerna kommer byggas om till 5 bostadsritter, varefter féreningen utiver ovan nimnda hyreslokal kommer
bestd av 26 Ligenheter, varav 25 bostadsriitter. Féreningens intiikter dr 7,7 mkr vilket erhills vid byggnationens
slutférande. Ombyggnationen har fortlpt under ret och kommer pdgd en bit in pd viren 2015. Foreningen
erhdller fram til} likvidens betalning en riinta om 3,5% frin kiparna. Av kopeskillingen planeras ca 5 mkr
anviindas for att amortera ner foreningens skulder.

Ny ventilationslésning installerades under éret i killaren med lyckat resultat. Nya portar till entré 14 samt
innergarden installerades under hosten. Ny viirmelosning infordes i delar av fastigheten i samband med
ombyggnationen av lokalerna.

Bredband drogs under hésten in i alla ligenheterna och gruppavtal tecknades med Bredbandsbolaget.
Uppkopplingshastigheten dr 100/100 Mbit/s och avgifterna innehéller fr.o.m. &rsskiftet 2014/2015 en
minadskostnad om 165 kr/mén och ligenhet avseende detta. Sedan tidigare omfattar minadsavgifterna
kostnaden for gruppupphandlad kabel-TV frin ComHem (uppsagt till drskiftet 2016/2017) samt
bostadsréttstilligget f6r hemftrsékringen.

Arbetet med att se dver den 15pande férvaliningen fortsatte med syfte att uppna besparingar och/eller bittre
kvalitet | tjinsterna. Under dret byttes servicepartner f5r hissen, nytt stadforetag kontrakterades samt byte av
ekonomisk férvaltare till SBC genomfordes. Det sedan forra dret genomférda bytet av forsikringsbolag fick 1 ir
genomslag i resultatet genom siinkt kostoad frin 68 tkr till 20 thr.

Minadsavgifterna hijdes under histen med 14%. Hojningen skedde frimst mot bakgrund av att
underhallskostmaderna har fortsatt vara négot hoga i forhillande till plan.

Foreningen har tom 2013 tillimpat metoden progressiv avskrivning av foreningens byggnad. Frin och med 2014
tillampas linjéir avskrivning med anledning av Bokforingsnimndens besked under 2014 att progressiva
avskrivningsplaner inte &r tilliten avskrivningsmetod. Den foriindrade principen har inneburit 6kade kostnader
med 398 177 kr.

Nista dr planeras det for att balkongerna ska garantirenoveras och dven trapphuset ska renoveras och en teknisk
underhillsplan ska tas fram, di foreningens storre investeringar bedoms vara genomférda efter ovan
renoveringar och féreningen dirmed gér 6ver i en mer normal forvaltningsfas. Ny ekonomisk plan faststiills i
samband med fardigstiillande av de nya ligenheterna.

Inga viisentliga hiindelser har skett efter arets slut.

Medlemsinformation
Ordinarie stiimma hélls 2014-05-04,

Styrelsesammansattning:

Mikael Sagstrom ledamot
lessica Ruthberg ledamot
Mikael Nanfeldt ledamot
Henrik Mbller ledamot
Camilta Stiller ledamot
Ulrica Segerstrom suppleant
Ingela Hallberg suppleant

Foreningens styrelse har under aret hallit 6 st protokollférda styrelseméten.
Valberedningen bestér av Filippa Nanfeldt och Marie Kurzwelly.

Under dret har det skett 5 st 6verlatelser och 3 st andrahandsuthyrningar. For andrahandsuthyrning krivs
styrelsens godkinnande, Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overldtelseavgift betalas av
képare.
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Bostadsriittsforeningen Svartpoppeln
Org.nr. 769611-1876

Flerarsiversikt

2014 2013 2012 2011
Nettoomsittning I 098 893 1 321 543 1826 511 | 647 334
Resultat efter finansiella poster -962 975 -568 307 -205 637 -621 657
Soliditet (%) 63,91 65,41 65,78 72,09
Nyckteltal kr/kvm
Arsavgift bostadsrittsyta 423 395 357 357
El totalyta 17 16 16 I8
VA totalyta 14 19 16 17
Viirme totalyta 04 111 106 98
Lén bostadsréttsyta L1365 11230 11230 8 167

*Definitioner av nyckeltal, se tilliggsupplysningar

Nyckeltalen ér beriknade pé totalytan 2588 kvin och bostadsrittsytan 2023 kv,

Resultatdisposition

Medel att disponera:

Balanserat resultat -2 539 886

Arets resultat -062 975
3502 861

Forslag till disposition:

Avsiittning till ytire underhatisfond -126 993

Iansprikstagande ur underhallsfonden 100 000

Balanserag 1 ny rikning -3529 854

Avsiittning till yttre underhallsfond sker enligt stadgarna med 0,3 % av fastighetens taxeringsvirde.

Betriiffande foreningens resultat och stilining i ¢vrigt hiinvisas till efterféljande

resultat- och balanssikningar med tillhorande tilliggsupplysningar.
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Bostadsriittsféreningen Svartpoppeln
Org.nr. 76961 (-1876

RESULTATRAKNING

Rirelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summea rirelseintiikter

Rérelsekostnader
Drifiskostnader
Underhéllskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstillgingar

Summa rirelsekostnader
Roérelseresultat

Finansiella poster

Rinteintikter

Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resuitat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2014-01-01
Not 2014-12-31

| £ 098 893
0
1098 893

2 -570718
-246 507

3 76 625
4 0
675276

-1 569 126

470233

152241
-644 983
-492 742

-962 975
962 975

962975
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2013-01-01
2013-12.31

1321 543
L1615
1333 158

-650 253
-168913
-95 896
-181 563
114638
-1211263

121 895

3988
~694 190
690 202

-568 307
-568 307

-568 307
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliiggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa ankéiggningstillgAngar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2014-12-31
Not

5 63 919 057
63919 057

63 919 057

612
6 40 270
40 882

7 1065 548
1 065 548

1 106 430

65 025 487
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2013-12-31

64 115277
64 115277

64 115277

16 500

50 503
s
112 136

778 443

778 443
890 579

65 005 856



Bostadsriittsforeningen Svartpoppeln
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplitelseavgifter
Kapitaltillskott

Fond foér yitre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiza skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stiillda siikerheter

Panter och diirmed jimforliga sikerheter

som har stiillts Fir egna skulder och avsittningar

Fastighetsinteckning

Ansvarsforbindelser

2014-12-31
Not

42068710
921 068

1 426 964
643 155
45 059 897

-2 539 886
962975

-3 502 861

41 557036

9 22974980
22974 980

0 16 680
77907

200 929

55891

10 142 064
493 471

65 025 487

26 810000

Inga
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2013-12-31

42068 710
921 068
1426 964
516 162
44932 904

-1 844 586
-568 307
-2 4172 893

42 520011

21 991 660
21 991 660

8 340
122 940
175 085

11491
176 329
494 185

65 005 856

26 810 000

Inga



Bostadsrittsforeningen Svartpoppeln
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ir uppriittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2009:1 Arsredovisning i mindre
ekonomiska foreningar.

BENAR 2009:| Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar tillimpas for forsta gdngen, vilket kan innebiira
en bristande jimforbarhet mellan riikenskapsaret och det nirmast féregiende ridkenskapséret.

Viirderingsprinciper

Materiella anliggningstillgdngar

Tillimpade avskrivningstider: Antal &r
Byggnader 100
Forbiittringsétgirder 100

Byggnaden och forbittringsitgirdenra skrivs av linjért Sver forviintad nyttjandetid.

Intdkter
Intiikter redovisas i den period dessa avser,

Tillgdngar och skulder

Tiligingar och skulder virderas till anskaffningsvirden om inget annat anges. Fordringar har upptagits till det
belopp varmed de beriknas inflyta.

Definition av nyckeltal
Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Not 1 Nettoomsiittning 2014 2013
Arsavgifter bostider 786 516 762 036
Hyresintikter lokaler 191 452 431 878
Hyresintiikter bostider 69 966 62 136
Hyresintikter garage/p-plats 42 000 42 000
Ovriga intikter - B959 23 493

1 098 893 | 321 543
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Bostadsriittsfireningen Svartpoppeln
Org.nr. 769611-1876

TILLAGGSUPPLYSNINGAR
Not 2 Driftskostnader

Stidning
Serviceavial

El

VA

Sophédmtning
Gaturenhallning
Fjirrviirme
Fastighetsforsakring
Kabel TV
Bredband
Fastighetskatt
Ovriga kostnader

Not3 Ovriga externa kostnader

Kopta tjiinster
It-kosinader
Konsultkostrrader
Ovriga kostnader

Not 4 Personal

Styrelsen:
Laner och erséttningar
Sociala kostnader

Summa

2014-12-31

41 700
17771
44 163
37 173
31 986
5196
242 812
20 204
24 522
12 563
90 867
1761
570718

2014-12-31

54 723
1 467
12 350

2014
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2013-12-31

40 625
16 419
42 354
43 987
29752
5106
286 514
68 332
23 930
0
90720
2514
650 253

2013-12-31

34.086

1748
43 303
16 759
95 896

2013

138 155
43 408

181 563



Bostadsrittsféreningen Svartpoppeln
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR
Not 5 Byggnader och mark

Ingfiende anskaffningsvirden
Inkép

Utgdende anskaffningsviirden
Ingiende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgende avskrivningar
Redovisat viirde

Taxeringsviirden
Mark
Byggnader

Av bokfort virde utgor mark 19.462.153 kr (19.462.153 kr)

Not 6 Firutbetalda kostnader
Forsikring

Kabel-Tv
Ovriga forutbetalda kostnader

Not 7 Kassa och Bank
Férvaltningskonto

Bankkonton

Not 8 Eget kapital

Medlems Upplatelse
insatser  avgifter

Belopp vid irets ingdng 42068 710 921 068
Resultatdisposition enligt beslut av

foreningsstimma:

Avsiittning till yttrefond

Arets resultat

Belopp vid érets ulging 42 068 710 921 068
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2014-12-31

64 984 105

479056

65 463 161
-868 828
-675 276

_ -1544 104

63 919 057

20 362 000
21969 000
42331 000

2014-12-31

21213
6187
12870
40 270

2014-312-31

70 479

1 065 548

Kaptial
tillskott
1 426 964

1 426 964

Yttre
fond
506162

-126 993

385 169

2013-12-31

64 984 105
0

64 984 105
-755 024
-113 804
-868 828
64 115277

20362 000
21 969 000
42 331 000

2013-12-31

20 204
6112
18817

45133
2013-12-31

30777
747 666
778 443

Fritt eget
kapital
-2 412 893

-126 993
-962 975
-3 502 861



Bostadsriittsforeningen Svartpoppeln

Org.nr. 769611-1876
TILLAGGSUPPLYSNINGAR
Not 9 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Langfristiga skulder
SEB
SEB
SEB
SEB
SEB
SEB

Langfristiga skulder exklusive
kortfristig del

Justeras

2015-07-28
2016-03-28
2019-02-28
2016-03-28
2017-05-28
2015-06-28

Not 10 Upplupna kestnader och forutbetalda

intikter

Upplupna riintor

Forskottsbetalda avgifter och hyror

Upplupen fjamrvirme
Ovriga upplupna kostnader

Giteborg 2015- O/ 7

Vo
- ot

ikael Nanfeldt

Min revisionsberittelse har liimnats den /r7/ j 2015

/v £
Andreas Salaj

Intern revisor
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Riinta

3,05
3,50
2,85
1,42
3,22
1,39

2014-12-31

24 580
73337
34 038
10 109
142 064

Kapitalskuld

5 000 000
5000 000
3 000 000
6 000 000
3 000 000
991660
22 991 660

) ‘T
Gl ST
amilla Stiller

Niista drs
amortering

o oo o o

16 680
16 680

22 974 980

2613-12-31

25419
90 536
350937
24 437
176 329




