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Bostadsrattsféreningen Svartpoppeln
769611-1876

Forvaltningsberdttelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Svartpoppeln, 769611-1876, med sdte i Goteborg, far harmed upprétta
arsredovisning for 2025-01-01 - 2025-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningens dndamal
Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegransning

Bostadsrdttsforeningen registrerades 2004-07-29. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2015-07-06
och nuvarande stadgar registrerades 2021-05-18 hos Bolagsverket.

Foéreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsférening.

Féreningen har ingen del i en samfallighet.

Styrelse Vald t.o.m. foreningsstdmman
Ordférande Johanna Flanke 2026

Ledamot Louise Brodin 2026

Ledamot Hans Olofsson 2026

Ledamot Fredrik Lilja 2026

Suppleant Paulina Baekke 2026

Revisor

Intern revisor Lars Hadders

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Johan Biérsmark, Peter Buchschatz och Camilla Stiller.

Firmateckning
Foéreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoéter, tva i forening.
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Bostadsrattsféreningen Svartpoppeln
769611-1876

Fastighetsuppgifter

Foéreningen dger fastigheten Géteborg Inom Vallgraven 42:5 i Goteborg kommun med darpa uppférd byggnad med

26 lagenheter och 1 lokal. Byggnaden ar uppférd 1903 och byggnadens vardear ar 1958. Foreningen férvarvade

fastigheten 2008 och fastighetens adresser ar Hvitfeldtsgatan 14 A-C samt Kungshdjdsgatan 3 i Géteborg.

Foéreningen upplater 25 ldgenheter med bostadsratt och 1 lagenhet, 1 lokal samt 1 garageplats med hyresratt.

Lagenhetsfoérdelning

2 rok 2,5 rok 3rok 3,5rok 4 rok

8 1 11 1 5

Total tomtarea: 623 kvm

Total bostadsarea: 2372 kvm

- varav bostadsrattsarea: 2308 kvm

- varav hyresrattsarea: 64 kvm

Total lokalarea: 158 kvm

Total garagearea: 15 kvm

Lokaler

Lokalhyresgdster Yta (kvm) Kontraktslangd Avtalstid
Emma och Malena AB 158 kvm 36 man 2027-04-30

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2020-02-10.

Forsakring
Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Trygg Hansa till och med 2026-12-31.
| Forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstilldgg fér medlemmarna.
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Bostadsrattsféreningen Svartpoppeln
769611-1876

Forvaltning och vdsentliga avtal

Bredablick har bitratt styrelsen med foreningens ekonomiska och tekniska forvaltning enligt tecknat avtal.

Avtal Leverantor
Kabel-TV Tele2

Bredband Telenor
Hantering sorterat avfall Renova miljo
Elavtal avseende volym Fortum
Fjarrvarme Goteborg Energi
Skadedjursbekdmpning Anticimex
Serviceavtal hissar Motum
Porttelefon Telavox

Reparationer och Underhall

Arets reparationer och underhall

Foéreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer For 69 244 kr (78 575 kr 2024) och planerat underhall

for 175 054 kr (317 117 kr 2024). Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4 i
resultatrakningen.

2025 avser underhallskostnaderna i not 4 till resultatrakningen avloppsspolning, byte av VVC-pump, anldggning
laddbox, byte av knappsats till porttelefon samt utredning om sdttningar i fasaden.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Styrelsen féljer en underhallsplan som upprattades 2023-02-08 av Sustend. Underhallsplanen stracker sig 6ver 50 ar.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 506 000 kr under rakenskapsaret for kommande ars underhall,
detta motsvarar 199 kr per kvm.
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Bostadsrattsféreningen Svartpoppeln
769611-1876

Tidigare utfért underhall Ar
Utredning av fasadsattningar 2025
Byte av knappsats till porttelefon 2025
Anldggning av laddbox for elbil 2025
Byte av VVC-pump 2025
Avloppsspolning 2025
Byte av cirkulationsplats pa varmesystem 2024
Renovering och underhall av hyreslagenhet 2024
Ombyggnation av soprum och tvattstuga 2023
Byte av takfonster 2023
Installation av roklucka 2023
OVK-besiktning 2023
Malningsarbeten i hyresratten, trapphus och kallare 2022
Ventilationsadtgarder 2020
Underhall av dagvattenbrunnar pa innergéard 2020
Nya termostater 2018
Nya torktumlare och torkskap 2017
Renovering av fasad och byte av fonster mot innergard 2016
Renovering av trapphus och dorrbyte ldgenheter 2015/2016
Stamrenovering av trycksatta stammar 2012
Renovering av fasad och byte av fonster mot gata 2012
Byte av gardsbjalklag samt nya forrad 2010-2011
Planerat underhall Ar
Besiktning gasledningar 2026
Brandskyddskontroll och provtryckning av rékkanaler/eldstader 2026
Elrevision 2026
Byte belysning till LED i elrum, undercentral, dldre kallare och trapphus 14 2026
Byte rostig fasadventil 2026
Lagning och puts mur 2026
Slamsugning brunnar 2026
Sakerhetsbesiktning taksakerhet 2026

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Allmant
Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 2025-04-09. Styrelsen har under aret hallit 11
protokollférda sammantraden varav ett konstituerande mote.
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Bostadsrattsféreningen Svartpoppeln
769611-1876

Medlemsinformation

Overlételser
Under aret har 2 overlatelser av bostadsratter skett (2024 skedde 3 6verlatelser).

Overlatelse- och pantsittningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift delas lika mellan képare
och séljare och pantsattningsavgift betalas av pantsattare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 40 medlemmar.
2 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
2 avgdende medlemmar under rakenskapsaret.

Vid arets utgang hade féreningen 40 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsratter ar att mer 4n en medlem kan bo i samma
ldgenhet. Dock skall noteras att vid foreningsstdmman har en bostadsratt endast en rost oavsett antalet innehavare.

Arsavaifter
Foéreningen fordndrade arsavgifterna senast 2025-01-01 da avgifterna héjdes med 3%.

Avseende 2026 har styrelsen beslutat att hoja arsavgifterna med 2 %.

| arsavgiften ingar vdarme, vatten, bredband och tv. Utdver arsavgiften debiteras de ldgenheter som innehar balkongei
ett balkongtillagg.
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Bostadsrattsféreningen Svartpoppeln
769611-1876

o (X3 ]

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Rorelsens intakter, tkr 2203 3029 2108 2296
Resultat efter finansiella poster, tkr 25 721 -1388 -409
Foérandring av underhallsfond 331 189 428 159
Resultat efter fondférandringar, exklusive 174 1012 -1319 -68
avskrivningar
Sparande kr/kvm 256 231 -323 62
Soliditet, % 67 67 65 67
Arsavgift kr/kvm uppldten med bostadsratt 748 726 577 544
Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%) 78 55 47 55
Grundarsavgift bostadsratter kr/kvm 744 722 573 541
Lokalhyra kr/kvm 1912 1882 1767 1594
Bostadshyra kr/kvm 1158 951 1017 1017
Driftkostnad kr/kvm 322 316 321 318
Energikostnad, kr/kvm 124 166 149 148
Ranta kr/kvm 173 187 95 75
Avsattning till underhallsfond, kr/kvm 199 199 195 88
Lan, kr/kvm 7571 7675 8012 8 066
Skuldsattning bostadsratter, kr/kvm 8348 8413 8835 8894
Rantekanslighet (%) 11.2 11.6 20.5 16
Snittranta (%) 2.29 2.44 1.19 0.93

Nyckeltal &r berdknade enligt vdgledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva for bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i

kr/kvm, ranta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt skuldsattning kr/kvm har fastighetens totala area som

berdkningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter dterldggning av avskrivningar, arets underhall samt évriga justeringar och visar arets
likviditetsoverskott fore amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA.
Rantekdnslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total

laneskuld dividerat med arsavgiften.

Upplysning om resultat
Foéreningen uppvisar ett positivt resultat pa 25 142 kr for 2025. Resultatet belastas dven negativt av, icke

likvidpaverkande, avskrivningskostnader pa 480 171 kr samt gjorda underhallsinsatser uppgaende till 175 054 kr.

Vander man tillbaka dessa kostnadsposter uppvisar féreningen ett dnnu battre positivt resultat avseende den
l6pande driften pa 680 367 kr vilket 6verstiger underhallsplanens uppskattade genomsnittliga kostnad f6r
kommande underhall som uppgar till 506 000 kr.
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Bostadsrattsféreningen Svartpoppeln
769611-1876

Forandringar i eget kapital

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Vid arets bérjan 52116 742 1228034 -13225345 720864
Disposition enligt féreningsstamma 720864 -720 864
Avsattning till underhallsfond 506 000 -506 000
lanspraktagande av underhallsfond -175054 175054
Arets resultat 25142
Vid arets slut 52116 742 1558 980 -12 835 427 25142
Resultatdisposition
Till foreningsstammans Férfogande Finns Féljande medel (kr)
Balanserat resultat -12 504 481
Arets resultat fére fondandring 25142
Arets avsattning till underhéllsfond enligt underhallsplan -506 000
Arets iansprakstagande av underhallsfond 175054
Summa 6ver/underskott -12810 285
Styrelsen féreslar foljande disposition till foreningsstamman:
Att balansera i ny rdkning -12 810285
Totalt -12 810 285

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrdakning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Bostadsrattsféreningen Svartpoppeln
769611-1876

[ 1] [ ]
Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2025 2024
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter och hyror 2 2159101 2094224
Ovriga rérelseintdkter 3 43964 934 525
Summa rérelseintdkter 2203 065 3028 749
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader 4 -1 064 594 -1200 186
Ovriga kostnader 5 -117 649 -114 490
Personalkostnader 6 -80774 -68 995
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar 7 -480 171 -480 171
Summa rérelsekostnader -1743 188 -1863 842
RORELSERESULTAT 459 877 1164907
FINANSIELLA POSTER
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 5560 32084
Rantekostnader och liknande resultatposter -440 295 -476 127
Summa Finansiella poster -434 735 -444 043
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 25142 720 864
RESULTAT FORE SKATT 25142 720 864
ARETS RESULTAT 25142 720 864
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Bostadsrattsféreningen Svartpoppeln
769611-1876

(1] [ ]
Balansrakning
TILLGANGAR Not 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 8,9 59 443 025 59923196
Inventarier, maskiner och installationer 10 0 0
Summa materiella anldggningstillgangar 59 443 025 59 923 196
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 59 443 025 59923 196
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga Fordringar
Kundfordringar 0 718
Ovriga fordringar 41006 24522
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 11 128 034 99942
Summa kortFfristiga fordringar 169 040 125 182
Kassa och bank
Kassa och bank 12 1094 162 816 207
Summa kassa och bank 1094 162 816 207
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1263 202 941 389
SUMMA TILLGANGAR 60 706 227 60 864 585
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Bostadsrattsféreningen Svartpoppeln
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(1] [ ]
Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 52116 742 52116 742
Underhallsfond 1558980 1228034
Summa bundet eget kapital 53 675722 53344776
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -12 835 427 -13 225345
Arets resultat 25142 720 864
Summa Fritt eget kapital -12 810 285 -12 504 481
SUMMA EGET KAPITAL 40 865 437 40 840 295
LANGFRISTIGA SKULDER
Fastighetslan 13,14 9808 300 0
Summa langFristiga skulder 9 808 300 0
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 9808 300 0
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 13,14 9 460 000 19 418 300
Leverantorsskulder 133127 232534
Skatteskulder 2884 5810
Ovriga skulder 120813 58 549
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 5 315666 309 097
Summa kortfristiga skulder 10 032 490 20 024 290
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 10 032 490 20 024 290
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 60 706 227 60 864 585

Vi ser om ditt hus!
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Kassaflodesanalys
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 459 878 1164907
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 480171 480171
Summa 940 049 1645 078
Erhallen ranta 5560 32084
Erlagd rénta -440 295 -476 127
Kassaflode Fran den lopande verksamheten fore 505313 1201035
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital
Okning av rérelsefordringar -43 857 -37714
Okning av rérelseskulder -33 501 -448 927
Kassafléde fran den lopande verksamheten 427 955 714 394
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Nya lan 19268 300 10198 300
Amortering av laneskulder -19 418 300 -11171 540
Kassafléde Fran Finansieringsverksamheten -150 000 -973 240
Arets kassaflode 277 955 -258 846
Likvida medel vid arets bérjan 816 207 1075 052
Likvida medel vid arets slut 1094 162 816 207
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Bostadsrattsféreningen Svartpoppeln
769611-1876

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen bendamns som planerat underhall. Reparationer avser [6pande underhall som
ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomforda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och
bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom disposition pa féreningsstdmma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom &rets resultat.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning
sker vid bestaende vardenedgang.

Anldggningstillgang Nyttjandeperiod (ar)
Byggnader 100 ar
Balkonger 100 ar
Forbattringsatgarder 100 ar
Uppskrivning byggnad 100 ar
Lokaldorrar 40 ar
Soprum 20 ar
Tvdttutrustning 5ar
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Not 2. Arsavgifter och hyror

Arsavgifter
Balkongtilldgg
Arsavgifter bostader

Hyresintdkter

Hyror bostader *
Hyror lokaler

Hyror p-platser/garage

Totalt arsavgifter och hyror

* Lagre hyresintdkt 2024 beror pa hyresreduktion i samband med renovering av hyresldgenhet.

Not 3. Ovriga rérelseintikter

Ovriga rérelseintikter
Andrahandsuthyrningsavgifter
El

Forsakringsersattningar
Overlatelseavgifter

Ovriga intakter *

Totalt 6vriga rorelseintdkter

2025

9072
1716 948

1726 020

73 846
302 112
57123

433 081
2159 101

2025

5730
801

0
2904
34529

43 964
43 964

2024

9018
1666 896

1675914

60878
297 432
60 000

418 310
2094 224

2024

0

0

929 850
3525
1150

934 525
934 525

* Avintdkten 2025 avser 15 619 kr dterbetald moms efter omprévning av 2019 ars deklaration och 14 188 kr avser bidrag for installation av

elbilsladdstolpe.

Vi ser om ditt hus!
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Not 4. Fastighetskostnader

Driftskostnader

El

Uppvdrmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering

Teknisk forvaltning

Serviceavtal
Besiktningskostnader
Systematiskt brandskyddsarbete
Snoréjning

Ovriga utgifter foér képta tjanster
Bredband

Kabel-TV

Abonnemang porttelefon/hisstelefon
Forsakringar
Foérbrukningsmaterial
Foérbrukningsinventarier
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Reparationer
Huskropp
Hiss

Armaturer, gemensamma utrymmen
Lokaler

Ovriga installationer
Klottersanering

Vattenskador

Tvattutrustning, gemensamma utrymmen
Dorrar/portar/lads, gemensamma utrymmen

Ovrigt, gemensamma utrymmen
VA & sanitet, installationer
Varme, installationer
Ventilation, installationer

Planerat underhall

Huskropp, fasader

Bostdder

El, installationer

Varme, installationer

VA & sanitet, installationer
Tele/TV/porttelefon, installationer

Totalt Fastighetskostnader

Vi ser om ditt hus!

[ v | SyFPUAE3Wx-SyKDORN3Ze

2025

56 932
248 523
108 955
43383
114 674
5102
5323
470

27 870
6720
51480
13396
5104
39174
13397
1558
78234

820 295

0
4845

0
5122
3875

0

15076
9020
11718
4995
3685
0

10 907

69 244

48 631

0
12 611
53 460
37 665
22 687

175 054
1064 594

2024

47 940
276 397
95775
39585
105892
4900
2122

9 406
18 650
6 250
51480
13328
5122
38744
13104
0

75 800

804 494

5857
12 584

7753
0
0
2 447

7281
6 800
3064
5000
12013
15776

78 575

0
274157
0
42 960
0
0

317 117
1200 186
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Not 5. Ovriga kostnader 2025 2024
Serviceavgifter till branschorganisationer 5280 5230
Arvode ekonomisk forvaltning 75272 73472
Forvaltningskostnader 26 960 11185
Tele och post 2 888 1555
Foérbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 0 3913
Bankkostnader 1599 1880
IT-tjdnster 3125 4279
Ovriga externa tjanster 1725 6 806
Ovriga externa kostnader 800 6170
Totalt 6vriga kostnader 117 649 114 490
Not 6. Personalkostnader 2025 2024
Loner och arvoden
Styrelsearvoden 58 800 52 500
Utbildning 3500 0
62 300 52 500
Ovriga personalkostnader
Sociala kostnader 18474 16 495
Totalt personalkostnader 80774 68 995
Not 7. Av- och nedskrivningar av materiella
. . e 9 2025 2024
anlaggningstillgangar
Avskrivningar
Byggnader 239175 239175
Uppskrivning byggnad 240996 240996
480171 480171
Totalt av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar 480 171 480 171
Not 8. Stdllda sakerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 26810000 26 810 000
Summa: 26 810 000 26 810 000
[ v | SyFPuAE3Wx-SyKDORN3Ze 16 (19)
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Not 9. Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsviarden
Byggnader 22702106 22702 106
Mark 19 462 153 19462 153
Uppskrivning byggnad 24 099 656 24 099 656
Utgaende anskaffningsvarden 66 263 915 66 263 915
Ingdende avskrivningar
Byggnader -3930754 -3691579
Arets avskrivning pa byggnader -239175 -239175
Utgaende avskrivningar -4 169 929 -3930 754
Ingdende uppskrivningar
Ingdende uppskrivningar -2 409 965 -2 168 969
Arets avskrivningar pé& uppskrivet belopp -240996 -240996
Utgaende uppskrivningar -2 650 961 -2 409 965
Utgaende redovisat virde 59 443 025 59923 196
Varav
Byggnader 18 532177 18 530 356
Mark 19462 153 19462 153
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 28 786 000 26 086 000
Taxeringsvarde mark 34 555000 49 456 000
63 341 000 75 542 000
Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader 60 000 000 72200 000
Lokaler 3341000 3342000
63 341 000 75 542 000
Not 10. Inventarier, verktyg och installationer, utgaende
. . 2025-12-31 2024-12-31
redovisat virde
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarden 64923 64923
Utgaende anskaffningsvarden 64923 64 923
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -64923 -64923
Utgaende avskrivningar -64923 - 64923
Utgaende redovisat virde 0 0
Not 11. Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetald foérsakring 39 309 39174
Forutbetalda kostnader 88 725 60769
Summa 128 034 99 943
Not 12. Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 1092 529 813949
Sparkonto Handelsbanken 1633 2258
Summa 1094 162 816 207
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Not 13. Skulder till kreditinstitut

Villkors- Rantesats Belopp Belopp
andringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
SEB 2025-03-28 1,14 % 0 5220000
Stadshypotek * 2026-03-30 2,24 % 5220000 0
SEB 2025-12-28 0,71 % 0 4000000
Stadshypotek 2026-12-30 2,38% 4000 000 0
Stadshypotek 2025-03-03 337 % 0 2958300
Stadshypotek 2027-03-01 2,76 % 2958 300 0
Stadshypotek 2025-03-28 3,09 % 0 5000000
Stadshypotek 2027-03-30 2,90 % 4940 000 0
Stadshypotek 2025-01-28 3,62 % 0 2240000
Stadshypotek 2027-10-30 2,51 % 2150 000 0
Summa skulder till kreditinstitut 19 268 300 19 418 300
* Lanet loper med 3 manaders rorlig ranta.
Not 14. Forfall fastighetslan 2025-12-31 2024-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 9 460 000 19 418 300
Foérfaller 2-5 ar fran balansdagen 9808 300 0
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen 0 0
Summa 19 268 300 19418 300
Not 15. Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna rdantekostnader 51424 23038
Forutbetalda intdkter 189 039 205062
Upplupna driftskostnader 75203 80997
Summa 315 666 309 097
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Underskrifter

Goteborg enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-04-08

Johanna Flanke Louise Brodin
Ordférande Ledamot
Hans Olofsson Fredrik Lilja
Ledamot Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av min elektroniska underskrift.

Lars Hadders
Intern revisor
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Revisionsberittelse 2025

Till foreningsstamman i Bostadsréttsforeningen Svartpoppeln, org. nr 769611-1876

Rapport om arsredovisningen
Jag har granskat arsredovisningen for 2025 avseende Brf Svartpoppeln.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Styrelsen har ansvaret for rakenskapshandlingarna samt att upprétta en arsredovisning som
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen, och for den interna kontroll som styrelsen
bedomer dr nodvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéaller vésentliga
felaktigheter, vare sig de beror pd oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Jag som revisor har ansvaret att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision.
Jag har utfort revisionen enligt god redovisningssed i Sverige. Jag har planerat och utfort
revisionen for att uppné rimlig sékerhet att arsredovisningen inte innehaller visentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i rikenskapshandlingarna. Revisorn viljer vilka atgirder som skall genomforas,
bland annat genom att bedoma riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen.

Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta
for hur foreningen upprittar arsredovisningen for att kunna ge en réattvisande bild i syfte att

utforma granskningsdtgirder som dr &ndaméilsenliga med hiansyn till omstédndigheterna, men inte

1 syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision
innefattar savil en utvirdering av &ndamaélsenligheten i de redovisningsprinciper som har

anvints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvdrdering av

den Overgripande presentationen i arsredovisningen.
Jag anser att de revisonsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och
ger en i alla vidsentliga avseenden en réttvisande bild av foreningens finansiella stidllning per den

31 december 2025, och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultat- och balansriakningen.

Assently: 9a485ce965ea8e78h7fal5b1bd5b4585d6cee083a2477cc237101b76ce29328e6f985925076c90017f3dfad8c7b1be93e6937aa82594b389142be5d45f824f7d



Rapport om andra krav enligt lagar och forfattningar samt stadgar

Utdver min revison av arsredovisningen har jag dven reviderat styrelsens forvaltning for
Brf Svartpoppeln for rikenskapsaret 2025-01-01 —2025-12-31.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ir att med rimlig sédkerhet uttala mig om foérvaltningen pa grundval av min
revision. Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Som underlag for
mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen granskat
vésentliga beslut, atgirder och forhallanden i féoreningen for att kunna beddma om nagon
styrelseledamot har foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till forsummelse som kan
foranleda ersittningsskyldighet. Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for mitt uttalande.

Uttalanden
Styrelsens ledamoter har enligt min uppfattning inte handlat i strid med féreningens

stadgar. Jag tillstyrker att foreningsstimman beviljar styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet
for rikenskapsaret.

Goteborg, det datum som framgar av elektronisk underskrift

Lars Hadders

Internrevisor BRF Svartpoppeln
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Ordlista

Anldggningstillgang
Tillgdng som féreningen avser anvdanda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgdngarna ar
foreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av en tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde fordelas
som kostnader 6ver de ar som tillgdngen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsratts-
foreningar ar avskrivningar pa féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de &rliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rikenskapsar. Det
balanserade resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallning dver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrdakningen ar
uppdelad i en del som bestar av féreningens tillgdngar, och en del med eget kapital och skulder,
vilket visar hur féreningens tillgdngar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata
ldgenheter och eventuellt lokaler med bostadsratt i féreningens hus. Féreningen ansvarar for det
yttre underhallet av huset, medan det inre underhallet ar respektive bostadsrdttshavare ansvar. Vem
som ansvarar for vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar fForeningens hégsta beslutande organ dar samtliga medlemmar demokratiskt
fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesammansattning, disposition av drets resultat
samt vasentliga forandringar, till exempel nybyggnationer.

Forutbetalda intdakter och upplupna kostnader

Forutbetalda intdkter uppstar nar medlemmar betalar in arsavgiften fFore rakenskapsarets slut For
period som avser nasta rakenskapsar. Upplupna kostnader uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser det féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna
kostnader &r el, fjarrvdrme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser
nastfoljande ar, till exempel forsakring som oftast betalas i Forskott. Upplupna intdkter uppkommer
om foreningen vantar sig en intakt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flodet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Féreningens kassaflode fran den l6pande verksamheten ska vara tillrackligt For att
tdcka fastighetens langsiktiga underhallsbehov. Kassaflodet ar ett viktigt matt pa féreningens
ekonomiska vdalmaende och visar tydligare an arets resultat om foreningen har tillrackliga intakter.

KortFristiga skulder

Ar de skulder fFéreningen har som férfaller inom ett &r fr&n bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga
skulder ar leverantorsskulder och amorteringar som forfaller inom det ndrmaste aret. Har redovisas
dven fastighetslan som forfaller under kommande rakenskapsar. Dessa lan férnyas normalt till nya
villkor.



Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erldggs av de férsta innehavarna av ldgenheterna i samband med att
de upplats.

Resultatrdakning
En sammanstallning 6ver foreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i
arets resultat. Resultatrakningen nollstalls vid varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viéljs arligen av foreningens medlemmar pa féreningsstamman for att granska rakenskaperna och
styrelsens arbete. | bostadsrattsforeningar ar det krav pa revisor och eventuella krav pa
auktorisation regleras i féreningens stadgar.

Sparande

Sparande anger 6verskottet efter aterldggning av avskrivningar, arets underhall samt 6vriga
justeringar. Det visar arets likviditetséverskott fore amorteringar och berdknas utifran fastighetens
totala area.

Stadgar

| stadgarna redogoérs for de regler som galler for Féreningens verksamhet. Stadgarna ar giltiga fran
och med det datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider
mot lagen.

Stdllda sikerheter
Utgors vanligtvis av inteckningar i foreningens fastighet. Banker kraver sdakerhet for sina lan, vilket
de far genom pantbrev som uppkommer via inteckningar i féreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gors arligen en avsattning till foreningens
underhallsfond for att tacka fastighetens langsiktiga underhallsbehov. Nar underhallsarbete utfors
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bor framga av féreningens
underhallsplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underh&llsdtgarder som ligger inom
bostadsrattsféreningens ansvarsomrade och kostnadsuppskatta dessa. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstéllning av féreningens intikter och
kostnader.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar for att tacka l6pande driftskostnader, ranta och for
att sakerstalla fastighetens langsiktiga underhall. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta manadsavagift.

Arsredovisning

Innehaller, fFérutom balans- och resultatrakning, kompletterande upplysningar i form av noter.
Sadant som inte redovisas i balans- och resultatrdkningen eller noterna aterges i
forvaltningsberdttelsen for att ge en dversikt av féreningens verksamhet samt en rdttvisande bild av
dess ekonomiska stallning och utveckling.
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