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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Svartpoppeln, 769611-1876, med séte i Gdteborg, far hdrmed upprétta arsredovisning
fér 2022.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Eéreningens dndamal

Féreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostader at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems ratt i féreningen pa
grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsrétt kallas
bostadsrattshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2004-07-29. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2015-07-06 och nuvarande stadgar registrerades 2021-05-18 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgbr ddrmed
en dkta bostadsrattsforening.
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Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer <
Ordinarie ledaméter Vald t.0.m. féreningsstdmman o
Fredrik Lilja Ordférande 2023 o
Johanna Flanke Ledamot 2023 .
Fanny Johansson Roubert Ledamot 2023 3
Hans Olofsson Ledamot 2023 e
Johan Bidrsmark Ledamot 2023 %

0
Styrelsesuppleanter ~
Anna Wedel Suppleant 2023 °
Mattias Svensson Suppleant 2023 5

E
Ordinarie revisorer £
Lars Hadders Fdreningsrevisor 2023 é

[}
Valberedning £
Catina Biérsmark 2023 S
Demi Olofsson 2023 e
Firmateckning

Fdreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tvd i forening.
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Fastighetsuppgifier

Féreningen &ger fastigheten Inom Vallgraven 42:5 i Giteborg kommun med darpa uppford byggnad
med 26 lagenheter och 1 lokal. Byggnaden ar uppférd 1903 och byggnadens vardear ar 1958.
F&reningen forvérvade fastigheten 2008 och fastighetens adresser r Hvitfeldtsgatan 14 A-C samt
Kungshdjdsgatan 3 i Géteborg.

Foreningen upplater 25 lagenheter med bostadsréatt och 1 lagenhet, 1 lokal, 1 garage samt 1 MC-plats
med hyresritt.

Lagenhetstdrdelning

2 rok 2,5rok 3rok 3,5 rok 4 rok
8 1 11 1 5
Total tomtarea: 623 kvm

Total bostadsarea: 2372 kvm

- varav bostadsritisarea: 2 308 kvm

- varav hyresrattsarea: 64 kvm

Total lokalarea: 158 kvm

Total garagearea: 15 kvm

Lokalfdrteckning

Hyresgast Yta Loptid/Férldangning
Emma och Malena AB 158 kvm 2024-04-30/36 man

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2020-02-10.

- Sida (3 av 21)

Fastigheten ar fullvirdesférsakrad i Trygg Hansa till och med 2023-12-31. | férsakringen ingar
ansvarstdrsakring fér styrelsen samt kollektivt bostadsréttstillagg for medlemmarna.

Forvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Férvalining i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska
férvaltning enligt tecknat avtal.

Vasentliga avtal

Dokumentnummer: 642bbed4a8c943

Fortum Elavtal avseende volym
Goteborg Energi Fjdrrvarme

Renova Miljé Kallsortering

Anticimex Skadedjursbekdmpning
Vinga hiss Serviceavtal hissar
Tele2 * Tv

Telenor Bredband

Telavox Porttelefoni

* Omfattar 21 av 26 iagenheter. Lagenheterna 27-31 omfattas ej av det kollektiva avtalet avseende tv och far darfor avdrag for
motsvarande summa t.o.m. 2022-12-31 da avtalet med Tele2 [Gper ut.
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Underhall och reparationer

Arets underhall

Féreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer f6r 853 356 kr och planerat underhall fér

65 350 kr. Reparationskostnader och underhallskostnader specificeras ndrmare i not 4 respektive not
5 till resultatrédkningen.

Av arets underhallskostnader som framgar i not 5 ingér installation av spotlights, malningsarbeten i
hyresratt, trapphus och kallare.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen féljer i dagsldget en underhallsplan som uppréattades 2015 av SBC.

Enligt av styrelsen antagen underhallspian avsatts det 224 479 kr 2022 fér kommande ars underhall,
vilket motsvarar 89 kr per kvm.

Styrelsen har anlitat Sustend fér uppréttande av en ny underhallsplan dér uppskattade kostnader och
prioriteringar for underhall har reviderats. Den nya planen kommer att galla fran och med 2023.

Planerade atgérder Ar

Besiktning gasledningar 2023

Byte av cirkulationspump 2023

Battringsmalning av stalram balkonger 2023

Lagning puts nederkant/mur 2032 _
Omtéckning av plat aviuftningsror 2023 =
OVK - Besiktning 2023 >
Tvatt balkongplattor 2023 <
Utredning brandsakerhet, kontroll samt provtryckning av rékkanaler/eldstader 2023 ©
Smérjning av fénster 2023 p
Sammanstillning dver utférda atgérder Ar o
Malningsarbete i hyresrétten, trapphus och kéllare 2022 o
Installation av spotlights 2022 @
Byte av takfénster 2021 P
Ventilationsutredning 2021 P
Inkdp av vaxter till innergard 2021 g
Renovering av golv i hyreslagenhet 2021 L
Byte av kyl/frys i hyreslagenhet 2021 2
Renovering av kok i hyreslagenhet 2020 £
Underhall av dagvattenbrunnar pa innergard 2020 2
Ventilationsatgérder 2020 c
Inkdp och montering av nya husnummer- och kvartersskyltar 2020 £
Byggnation av nytt soprum 2018-2019 2
Nya termostater 2018 a
Installation av dorrdppnare 2018

Nya laskolvar till gemensamma utrymmen 2018

Renovering av tvatistuga 2018

Ny garagedorr 2018

Byte av portlassystem 2017

OVK-besikining 2017

Nya torktumlare och torkskap 2017

Renovering av fasad inklusive fonsterbyte mot innergard 2016

Renovering av trapphus inklusive dérrbyte lagenheter 2015-2016

Ventilationslosning kéllare 2014

Indragning bredband 2014

Byte fasadportar 2014

Stamrenovering av trycksatta stammar 2012

Renovering av ytterfasad och byte av fénster mot gata 2012

Platarbete samt rasskydd pa tak 2012

Byte av gardsbjdlklag samt nya forrad 2010-2011

Omdragning av elstigare 2010
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Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Allmant

Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstimma 2022-04-20. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.

Medlemsinformation
Overlatelser
Under 2022 har 2 dverlatelser av bostadsratter skett (foregaende ar skedde 11 dverlatelser).

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift delas lika mellan képare
och saljare och pantsatiningsavgift betalas av pantséttaren.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 42 medlemmar.
3 tilkommande medlemmar under rdkenskapsaret.
5 avgdende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 40 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsratter &r att mer an en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid fGreningsstdmman har en bostadsréatt endast en
rst oavsett antalet innehavare.

Arsavaifter
Féreningen forandrade arsavgifterna senast 2022-02-01 da avgifterna hdjdes med 2 %.

Avseende 2023 har styrelsen beslutat att 2023-01-01 héja arsavgifterna med 6 %.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2022 2021 2020 2019
Rérelsens intakter 2296 1597 1 551 1502
Resultat efier finansiella poster* -409 -242 -216 -133
Férandring av underhallsfond 159 122 84 224
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar -68 146 210 132
Sparande kr / kvm 62 155 172 141
Soliditet (%) 67 67 67 67
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 541 530 515 486
Bostadshyra kr/ kvm 1017 1017 117 117
Lokalhyra kr / kvm 1594 1 551 1542 1518
Driftskostnad, kr / kvm 320 295 260 236
Energikostnad, kr / kvm 148 147 119 128
Ranta, kr / kvm 76 86 81 90
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 89 89 89 89
Lan, kr / kvm 8114 8 168 8222 8 276
Rantekanslighet (%) 16 17 18 19
Snittrénta (%) 0,93 1,05 0,99 1,09

Arsavgiftsniva for bostadsratter | kr/kvm har bostadsréttsarean som berakningsgrund. Sparande i kr/kvm, driftskostnad i
kr/kvm, energikostnad i kri/kvm, rénta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt [&n kr/kvm har bostads- och
lokalarea som berakningsgrund.

Sparande anger overskott efter aterlaggning av avskrivningar och arets underhall och visar arets likviditetsoverskott fére
amorteringar.

Soliditet anger hur stor andel av tiligangama som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

- Sida (6 av 21)

Energikosinad anger total kostnad for el, varme samt VA.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en réantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.

* Foreningen uppvisar ett negativt resultat for 2022, resultatet &r negativt med hansyn till gjorda avskrivningar, tas dessa gj i
beaktande uppvisar féreningen ett positivt resultat.
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Forandringar i eget kapital

Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt

Medlems-  Kapital- Underhdlls- Bafanserat  Arets

insatser tillskott fond resuftat resuftat

Vid arets bérjan 50689778 1426964 451 541 -10 410 088 -241 644

Disposition enligt féreningsstdmma -241 644 241 644
Avsattning till underhallsfond 224 479 -224 479
lanspraktagande av underhallsfond -65 350 65 350

Arets resultat -409 007

Vid arets slut 50689778 1 426 964 610670 -10 810861 -409 007

Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande finns fdljande medel (kr)

Balanserat resultat -10 651 732
Arets resultat fore fondférandring -409 007
/}rets avséttning till underhéllsfond enligt underhéllsplan -224 479
Arets ianspraktagande av underhallsfond 65 350
Summa ver/funderskott -11 219 868

Styrelsen féreslar fdljande disposition till fdreningsstamman:

- Sida (7 av 21)

Att balansera i ny rikning -11 219 868

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansréakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Rérelseintékter
Arsavgifter och hyror 2 1621933 1583 505
Ovriga rorelseintakier 3 673 604 13 817
Summa rérelseintakter 2295 537 1597 322
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 4,5,6 -1728128 -945 134
Ovriga externa kostnader 7 -221 480 -103 576
Personalkostnader 8 -63 870 -62 161
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 -500 174 -509 929
Summa rérelsekostnader -2 513 652 -1 621 800
Rérelseresultat -218 115 -24 478
Finansiella poster
Ranteintakier 567 176
Réantekostnader -191 459 -217 342
Summa finansiella poster -190 892 -217 166 R
Resultat efter finansiella poster -409 007 -241 644 N

®

Arets resultat -409 007 -241 644 =
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anidggningstiligangar
Byggnader och mark 10,17 60 900 524 61 397 683
Inventarier, maskiner och installationer 11 177 3192
Summa materiella anlaggningstillgangar 60 900 701 61 400 875
Summa anléggningstillgangar 60 900 701 61400 875
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar - 595
Ovriga fordringar 9977 7784
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 71 825 57173
Summa kortfristiga fordringar 81 802 65 552
Kassa och bank 13 1 407 567 1471958
Summa omsittningstillgangar 1 489 369 1537 510
SUMMA TILLGANGAR 62 390 070 62 938 385

- Sida (9 av 21)
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapiial

Medlemsinsatser 50 689 778 50689 778
Kapitaltillskott 1 426 964 1426 964
Underhallsfond 610 670 451 541

Summa bundet eget kapital 52727 412 52 568 283

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -10 810 861 -10 410 088

Arets resultat -409 07 -241 644

Summa fritt eget kapital -11 219 868 -10 651 732

Summa eget kapital 41 507 544 41 916 551
Langfristiga skulder

Fastighetslan 14,15 18 091 540 20 528 220

Summa langfristiga skulder 18 091 540 20 528 220 —
Kortfristiga skulder N
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 2436 680 136 680 s
Leverantdrsskulder 94 056 104 593 z
Skatteskulder 4 582 7 896 o
Ovriga skulder 4 876 13 648 7
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 250992 230 797 '
Summa kortfristiga skulder 2790986 493 614

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 62 390 070 62 938 385
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(1) Foreningens rorelsefordringar utgdrs av omséttningstillgangar exkluderat for likvida medel.

(2) Féreningens rorelseskulder utgors av kortfristiga skulder inkluderat skatteskuider.
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Kassaflodesanalys

2022-01-01- 2021-01-01-
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -218 115 -24 478
Avskrivningar 500 174 509 929

282 059 485 451

Erhallen ranta 567 176
Erlagd rénta -191 459 -217 342
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 91167 268 285
fére forandringar i rorelsekapital
Férandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) -16 249 -19 326
Okning(+)/Minskning (-) av rdrelseskulder (2) -2 629 142 326
Kassafléde fran den lépande verksamheten 72 289 391 285
Investeringverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -136 680 -136 680
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -136 680 -136 680
Arets kassaflode -64 391 254 605
Likvida medel vid arets borjan 1471958 1217 353
Likvida medel vid arets slut 1 407 567 1471958

- Sida (11 av 21)
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhéll/underhallsfond
Underhall utfdrt enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser Idpande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsniamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomiérda atgarder sker genom overféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av siyrelsen. Avsétining utbver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrédkningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har véarderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

- Sida (12 av 21)

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Fdljande avskrivningstider tillampas
Materiella anfdggningstillgangar:

Byggnader

-Byggnad 100 ar
-Balkonger 100 ar
-Forbattringsatgarder 100 ar
-Lokaldérrar 40 ar
-Soprum 20 ar
Uppskrivningar

- Uppskrivning byggnad 100 ar

Inventarier, maskiner och installationer
-Tvattutrustning 5ar

Dokumentnummer: 642bbed4a8c943
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Not 2 Arsavgifter och hyror

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter bostader 1246 033 1214 694
Balkongtilligg 9072 9071
Hyror bostader 65 088 65 088
Hyror lokaler 251 880 244 792
Hyresrabatt lokaler - -
Hyror p-platser/garage 60 000 60 000
Avdrag for tv * -10 140 -10 140
Summa 1621933 1583 505

* Lagenheterna 27-31 omfattas €] av det kollektiva avtalet avseende tv och far dérfér avdrag fér motsvarande summa.

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31

Overlatelseavgifter 4778 9520

Ovriga intakter 3846 4 297

Forsdkringsersattningar* 664 980 -

Summa 673 604 13 817
* Avser erséttning fot vattenskada. =
~
Not 4 Reparationer s
2022-01-01- 2021-01-01- =
2022-12-31 2021-12-31 o
Lokaler 18 603 - &
Tvéattutrustning, gemensamma utrymmen - 8§94 :
Armaturer, gemensamma utrymmen 3727 - @
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 7 349 650 P
Ovrigt, gemensamma utrymmen 919 - E
VA & sanitet, installationer 11 631 10 350 o
Varme, installationer 18 992 - 2
Ventilation, installationer 364 - 3
El, installationer - 5334 s
Hiss 1712 55 324 £
Huskropp, fonster 290 - =
Vattenskador 786 962 4618 2
Klottersanering 2 807 - <
Summa 853 356 77170 £

Not 5 Planerat underhall

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31

Bostader 6 525 20 479

Ovrigt, gemensamma utrymmen* 52 894 -

Ventilation, installationer - 34 224

El, installationer 5931 -

Huskropp, fonster - 18 344

Markytor - 49 862

Summa 65 350 122 909

* Avser malningsarbeten i trapphus och kéllare.
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Not 6 Driftskostnader

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 72914 68 554
Teknisk frvaltning 101 252 70 253
Fastighetsskotsel utéver avtal 269 1238
Stadning - 32 698
Energideklaration -
Besiktningskostnader * 40 531 839
Gangbanerenhallning - 6 321
Snérdjning 27 550 22077
Serviceavtal 4419 4314
Férbrukningsmaterial 12126 6254
Ovriga utgifter for kopta tjanster 6713 -
El 77 540 44 585
Uppvarmning 223 484 249 534
Vatten och aviopp 74 528 78 341
Avfallshantering 50 777 58 885
Forsékringar 21799 19199
Systematiskt brandskyddsarbete 11 464 -
Tv 26 935 26 609
Internet 51 480 51 480
Abonnemang porttelefon/hisstelefon 5 641 4874
Summa 809 422 746 055 —
o~
* 2022 avser OVK-besiktning, radonmétning samt [épande hissbesiktning. >
<
Not 7 Ovriga kostnader o
2022-01-01- 2021-01-01- &
2022-12-31 2021-12-31 :
Fdrbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial * 23813 - i
Tele och post 2247 1141 2
Férvaltningskostnader 78 234 90 842 E
Sjélvrisker vid skada 96 600 - 9
Jurist- och advokatkostnader 6975 - 2
Bankkostnader 2782 2373 3
IT-tjanster 5719 1220 -
Ovriga externa tjanster - 2400 2
Serviceavgifter till branschorganisationer 4 850 4 800 £
Ovriga externa kostnader 260 800 g
Summa 221 480 103 576 é
* Avser inkdp av tradgardsmobler. —E
(]
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Not 8 Personalkostnader
F&reningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter
2022-01-01-  2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Styrelsearvoden 48 600 47 300
Summa 48 600 47 300
Sociala avgifter 15270 14 861
Summa 63 870 62 161

Not 9 Avskrivning av anldaggningstillgangar
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Byggnader 256 162 256 161
Uppskrivning byggnad 240 997 240 996
Inventarier, maskiner och installationer 3015 12772
Summa 500 174 509 929

- Sida (15 av 21)
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Not 10 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Ingéende anskaffningsvérden
Vid arets borjan
-Byggnader 22702 106 22 702 106
-Uppskrivning byggnad 24 099 656 24 099 656
-Mark 19 462 153 19 462 153
66 263 215 66 263 915
Arets anskaffningar
-Byggnader - -
-Mark - -
Utgaende anskaffningsvéarden 66 263 915 66 263 915
ingaende avskrivningar
Vid drets bdrjan
-Byggnader -3179 256 -2 923 095
-Uppskrivning byggnad -1 686 976 -1 445 980
-4 866 232 -4 369 075
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -256 162 -256 161
-Arets avskrivningar pa uppskrivning av byggnad -240 997 -240 996
-497 159 -497 157
Utgadende avskrivningar -5 363 391 -4 866 232
Redovisat varde 60 900 524 61 397 683
Varav
Byggnader 19 266 688 19 522 850
Uppskrivning byggnad 22171 683 22 412 680
Mark 19 462 153 19 462 153
Taxeringsviarden
Bostader 72 200 000 71 600 000
Lokaler 3342 000 3 062 000
Totalt taxeringsvirde 75 542 000 74 662 000
Varav byggnader 26 086 000 25120 000

- Sida (16 av 21)
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer

2022-12-31 2021-12-31

Ingaende anskaffningsvérden

Vid arets bdrjan
-Inventarier, maskiner och installationer 64 923 64 923
64 923 64 923
Arets anskaffningar
Utgaende anskaffningsvérden 64 923 64 923
Ingaende avskrivningar
Vid &rets bdrjan
-Inventarier, maskiner och installationer -61 731 -48 959
-61 731 -48 959
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -3015 12772
-3015 -12772
Utgaende avskrivningar -64 746 -61 731
Redovisat virde 177 3192 N
~
Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter -
2022-12-31 2021-12-31 pe
Forutbetald frsakring 37 602 21799 .
Forutbetalda kostnader 34 223 35374
Summa 71825 57173

Not 13 Kassa och bank
2022-12-31 2021-12-31

Transaktionskonto Handelsbanken 1407 567 971 770
Placeringskonto SEB - 500 188
Summa 1 407 567 1471 958
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Not 14 Forfall fastighetslan

2022-12-31 2021-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 2436 680 136 680
Férfaller 2-5 ar fran balansdagen 18 091 540 20 528 220
Forfaller senare &n fem ar fran balansdagen - -
Summa 20 528 220 20 664 900
Not 15 Fastighetslan

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetslan 20528 220 20 664 900
Summa 20 528 220 20 664 900
Laneinstitut Rinta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SEB 1,14 % 2025-03-28 5490 000 - 120000 5370000
SEB 1,12% 2024-03-28 5000 000 - - 5000000
SEB 1,21 % 2024-02-28 2 991 660 - 16680 2974980
SEB 0,86 % 2024-12-28 883 240 - - 883 240
SEB 0,65 % 2023-07-28 2 300 000 - - 2300000
SEB 0,71 % 2025-12-28 4 000 000 - - 4000 000
Summa 20 664 900 - 136 680 20 528 220

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for foreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktar och [Anen
férlangs normalt vid slutbetalningsdag.

o~

>

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter o

2022-12-31 2021-12-31 o

Upplupna réntekostnader 1134 15143 o

Forutbetalda intakter 135327 129 857 o

Upplupna driftskostnader 114 531 85997 '
Summa 250 992 230797
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Not 17 Stéllda sidkerheter

Stillda sdkerheter
2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetsian

Fastighetsinteckningar 26 810 000 26 810 000
Summa stillda sakerheter 26 810 000 26 810 000
Underskrifter

Goteborg, de datum som framgar av elektroniska underskrifter.

Fredrik Lilja

Styrelseordférande

Johanna Flanke Fanny Johansson Roubert
Hans Olofsson Johan Biérsmark

- Sida (19 av 21)

Min revisionsberéttelse har [Aamnats det datum som framgar av elektronisk underskrift.

Lars Hadders
Fdreningsrevisor
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Brf Svartpoppeln, arsredovisning 2022

Antal sidor: 21
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Tidszon: Europe/Amsterdam (GMT+01:00)
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Linnea Larsson skickade dokumentet till deltagarna

Fredrik Lilja granskade dokumentet:

.!,:'! FREDRIK LILJA signerade dokumentet

Johanna Flanke granskade dokumentet:

..‘."2 JOHANNA FLANKE signerade dokumentet

Fanny Johansson Roubert granskade dokumentet:

..‘."2 Fanny Margaretha Johansson Roubert signerade dokumentet

Hans Olofsson granskade dokumentet:

!,"2 Hans Ingvar Olofsson signerade dokumentet

Johan Biérsmark granskade dokumentet:

..‘."2 Johan Biérsmark signerade dokumentet

Lars Hadders granskade dokumentet:

!.3 LARS HADDERS signerade dokumentet

Dokumentet har signerats

- Sida (21 av 21)

642bbhedalc943

H
ql
d
£
=
c
=
c
o
£
S
X
o
[a]




BREDABLICK

Revisionsberiittelse 2022

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Svartpoppeln, org. nr 769611-1876

Rapport om arsredovisningen
Jag har granskat arsredovisningen for 2022 avseende Brf Svartpoppeln.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Styrelsen har ansvaret for rikenskapshandlingarna samt att uppritta en arsredovisning som
ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen, och fér den interna kontroll som styrelsen
bedémer dr nédviandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller visentliga
felaktigheter, vare sig de beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Jag som revisor har ansvaret att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision.
Jag har utfort revisionen enligt god redovisningssed i Sverige. Jag har planerat och utfort
revisionen for att uppna rimlig sikerhet att arsredovisningen inte innehaller visentliga
felaktigheter.

- Sida (1 av 3)

En revision innefattar att genom olika atgéarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i rikenskapshandlingarna. Revisorn viiljer vilka atgiarder som skall genomforas,
bland annat genom att bedoma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen.

Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ir relevanta
for hur foreningen upprittar arsredovisningen for att kunna ge en réttvisande bild i syfte att
utforma granskningséatgérder som dr dndamalsenliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte
i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision
innefattar saval en utvirdering av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har
anvints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av
den overgripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisonsbevis jag har inh&mtat &r tillrackliga och Andamélsenliga som grund {6r
mina uttalanden.

6422d4d7253ee

Dokumentnummer:

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och
ger en i alla visentliga avseenden en rittvisande bild av féreningens finansiella stdllning per den
31 december 2022, och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen,
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker att féreningsstimman faststiller resultat- och balansrikningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och forfattningar samt stadgar

Ut6éver min revison av arsredovisningen har jag dven reviderat styrelsens forvaltning for
Brf Svartpoppeln for rikenskapsaret 2022-01-01 — 2022-12-31.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar #r att med rimlig sdkerhet uttala mig om férvaltningen pa grundval av min
revision. Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Som underlag for
mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av drsredovisningen granskat
vasentliga beslut, atgirder och férhallanden i foreningen for att kunna bedoma om nagon
styrelseledamot har foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till férsummelse som kan
foranleda ersiittningsskyldighet. Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr
tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mitt uttalande.

Uttalanden

Styrelsens ledaméter har enligt min uppfattning inte handlat i strid med féreningens
stadgar. Jag tillstyrker att foreningsstimman beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

- Sida (2 av 3)

Goteborg, det datum som framgér av elektronisk underskrift.

Lars Hadders

Internrevisor BRF Svartpoppeln
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Verifikationsdatum: Mar 28 2023 02:27PM MAR 28 2023 02:27PM
Tidszon: Europe/Amsterdam (GMT+01:00)

Registrerade handelser

Mar 28 2023 ) . ‘ i
01:53PM Nathalie Hallgren skickade dokumentet till deltagarna :
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvdnda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsriattsforening dr en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intékt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den Iopande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet 4r ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder ar
leverant6rsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande riakenskapsar. Dessa Ian férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.
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Resultatrakning
Sammanstillining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar &r det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avséttning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet b6r framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intdkter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.




BREDABLICK

Vi ser om ditt hus!

info@bblick.se | 010-177 59 00 | bredablickgruppen.se




