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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Brf Svartpoppeln, 769611-1876, med séte i Géteborg, far hdrmed avge arsredovisning fér
2021.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Eéreningens &ndamal

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostader at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegréansning. Medlems ratt i féreningen pa
grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2004-07-29. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2015-07-06 och nuvarande stadgar registrerades 2021-05-18 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed
en &kta bostadsrattsforening.

Styrelsen, revisorer och ovriga funktionarer

Ordinarie ledamdbter Vald t.o.m. féreningsstimman
Mikael Nanfeldt Ordférande 2022
Ebba Weiner Ledamot 2022
Fanny Johansson Roubert Ledamot 2022
Fredrik Lilja Ledamot 2022
Johan Biérsmark Ledamot 2022
Styrelsesuppleanter

Fredrik Nilsson Suppleant 2022
Michael Widmark Suppleant 2022
Ordinarie revisorer

Hakan Nilsson Féreningsrevisor 2022
Revisorssuppleanter

Johan Bengtsson Revisorssuppleant 2022
Valberedning

Philippa Nanfeldt 2022
Marie Kurzwelly 2022

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter
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Féreningen &ger fastigheten Inom Vallgraven 42:5 i Géteborg kommun med dérpa uppférd byggnad
med 26 lagenheter och 1 lokal. Byggnaden &r uppford 1903 och byggnadens vardear &ar 1958.
Féreningen forvarvade fastigheten 2008 och fastighetens adresser ar Hvitfeldtsgatan 14 A-C samt

Kungshdjdsgatan 3 i Goteborg.

Féreningen upplater 25 lagenheter med bostadsratt och 1 IAgenhet, 1 lokal, 1 garage samt 1 MC-plats

med hyresratt.

Lagenhetsférdelning
2 rok 2,5 rok
8 1

Total tomtarea:

Total bostadsarea:

- varav bostadsréttsarea:
- varav hyresréattsarea:
Total lokalarea:

Total garagearea:

Lokalfértecknin
Hyresgast
Emma och Malena AB

3 rok 3,5 rok 4 rok
11 1 5

623 kvm
2 372 kvm
2 308 kvm
64 kvm
158 kvm
15 kvm

Yta
158 kvm

Loptid/Forlangning
2024-04-30/36 man

Fastighetens energideklaration ar utférd 2020-02-10.

Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Trygg Hansa till och med 2022-12-31. | férsakringen ingar
ansvarsfdrsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna.

Férvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska

férvaltning enligt tecknat avtal.

Vésentliga avtal
Bredablick Férvaltning

Bredablick Forvaltning *

E.ON

Goteborg Energi

Renova Miljd

Goteborgs Stad

Anticimex

Vinga hiss

Tele2 (21 av 26 lagenheter) **
Telenor

Telavox

Ekonomisk forvaltning
Teknisk férvaltning
Elavtal avseende volym
Fjarrvarme
Kéllsortering
Géangbanerenhallning
Skadedjursbek&mpning
Serviceavtal hissar

Tv

Bredband

Porttelefoni

* Fran och med 2021-09-01 har féreningen anlitat Bredablick Férvaltning for teknisk férvaltning och stadning. Innan dess
hanterades fastighetsskotsel via Hagwalls Fastighetsservice och stadning via Alberts Stadservice.
** Lagenheterna 27-31 omfattas ej av det kollektiva avtalet avseende tv och far darfér avdrag fér motsvarande summa.
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Underhall och reparationer

Arets underhall

Féreningen har under rikenskapsaret utfért reparationer fér 77 170 kr och planerat underhall fér

122 909 kr. Reparationskostnader och underhallskostnader specificeras nidrmare i not 4 respektive not
5 till resultatrakningen.

2021 avser underhallskostnaderna i not 5 till resultatrakningen byte av takfénster,
ventilationsutredning, inkdp av vaxter till innergard, renovering av golv i hyreslagenhet samt byte av
kyl/frys till hyreslagenhet.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen féljer en underhallsplan som uppréattades 2015 av SBC och strécker sig fram till 2044.
Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsétts det 224 479 kr 2021 f6r kommande ars underhall,
vilket motsvarar 89 kr per kvm.

Enligt foreningens underhallsplan skulle det genomfdrts en ommalning av taket under 2021.
Féreningen har |atit genomféra en okuldr besiktning av taket och gjort bedémningen att ommalningen
kan genomféras vid ett senare tillfalle, tidigast 2023. En ny okuldrbesiktning kommer att genomféras
under 2022/2023 for att bestdmma atgardens genomfdérande.

Planerat underhll Ar

Okular besiktning av tak 2022/2023
Malning av plattak 2023/2024
Malning av trépartier och dérrar 2027
Sammanstallning 6ver utférda atgarder Ar

Byte av takfénster 2021
Ventilationsutredning 2021
Inkdp av vaxter till innergérd 2021
Renovering av golv i hyreslagenhet 2021

Byte av kyl/frys i hyreslagenhet 2021
Renovering av kok i hyreslagenhet 2020
Underhall av dagvattenbrunnar pa innergérd 2020
Ventilationsatgarder 2020
Inkép och montering av nya husnummer- och kvartersskyltar 2020
Byggnation av nytt soprum 2018-2019
Nya termostater 2018
Installation av dérréppnare 2018

Nya laskolvar till gemensamma utrymmen 2018
Renovering av tvattstuga 2018

Ny garagedorr 2018

Byte av portlassystem 2017
OVK-besiktning 2017

Nya torktumlare och torkskap 2017
Renovering av fasad inklusive fénsterbyte mot innergard 2016
Renovering av trapphus inklusive dérrbyte 1agenheter 2015-2016
Ventilationsldsning kallare 2014
Indragning bredband 2014

Byte fasadportar 2014
Stamrenovering av trycksatta stammar 2012
Renovering av ytterfasad och byte av fénster mot gata 2012
Platarbete samt rasskydd pa tak 2012

Byte av gardsbjalklag samt nya forrad 2010-2011

Omdragning av elstigare 2010
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Véasentliga handelser under rakenskapsaret
Allméant
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Féreningen har under aret hallit ordinarie foreningsstamma 2021-04-15. Styrelsen har under aret hallit

11 protokollférda sammantraden, varav ett konstituerande méte.

Medlemsinformation
Overlatelser

Under 2021 har 11 dverlatelser av bostadsratter skett (féregaende ar skedde 5 dverlatelser).

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift delas lika mellan kdpare

och séljare och pantsattningsavgift betalas av pantsattaren.

Medlemmar

Vid arets ingang hade foreningen 43 medlemmar.
15 tillkommande medlemmar under rdkenskapsaret.
16 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 42 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan éverstiga antalet bostadsratter ar att mer &n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstamman har en bostadsratt endast en

rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter

Féreningen fordndrade arsavgifterna senast 2021-04-01 da avgifterna héjdes med 3 %.

Avseende 2022 har styrelsen beslutat att 2022-02-01 hoja arsavgifterna med 2 %.

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2021 2020 2019 2018
Rorelsens intakter 1597 1 551 1502 1494
Resultat efter finansiella poster -242 -216 -133 -285
Féréandring av underhallsfond 122 84 224 21
Resultat efter fondféréndringar, exklusive avskrivningar 146 210 132 169
Soliditet % 67 67 67 66
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 530 515 486 486
Hyra for lokal, kr / kvm 1 551 1542 1518 1484
Bostadshyra kr / kvm 1017 1017 1017 1017
Driftskostnad, kr / kvm 295 260 236 249
Ranta, kr / kvm 86 81 90 103
Avséttning till underhallsfond kr / kvm 89 89 89 89
Lan, kr / kvm 8168 8 222 8276 8 330
Snittranta (%) 1,05 0,99 1,09 1,23

Arsavgiftsniva for bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarea som berékningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, ranta i krfkvm,
underhalisfond i kr/lkvm samt I&n kr/kvm har bostads- och lokalarea som berdkningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgingarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomslutning.
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Forandringar i eget kapital

Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt

Medlems- Kapital- Underhalls- Balanserat Arets

insatser tillskott fond resultat resultat

Vid arets borjan 50 689 778 1 426 964 329 492 -10 072 127 -215912

Disposition enligt féreningsstamma -215912 215912
Avséttning till underhallsfond 224 479 -224 479
lanspraktagande av underhallsfond -102 430 102 430

Arets resultat -241 644

Vid arets slut 50 689 778 1 426 964 451 541 -10 410 088 -241 644

Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat -10 288 039
Arets resultat fére fondférandring -241 644
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan -224 479
Arets ianspraktagande av underhallsfond 102 430
Summa dver/underskott -10 651 732

Styrelsen féreslar féljande disposition till féreningsstdmman:

Att balansera i ny riakning -10 651 732

Vad betraffar féreningens resultat och stalining i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Rérelseintékter
Arsavgifter och hyror 2 1 583 505 1525 232
Ovriga rérelseintékter 3 13 817 25 339
Summa rorelseintékter 1 597 322 1550 571
Rdérelsekostnader
Fastighetskostnader 4,5,6 -946 134 -899 403
Ovriga externa kostnader 7 -103 576 -90 585
Personalkostnader 8 -62 161 -61 110
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 9 -509 929 -509 929
Summa rorelsekostnader -1 621 800 -1 561 027
Rorelseresultat -24 478 -10 456
Finansiella poster
Ranteintakter 176 66
Réntekostnader -217 342 -205 522
Summa finansiella poster -217 166 -205 456
Resultat efter finansiella poster -241 644 -215912
Arets resultat -241 644 215912
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Balansréakning
Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10,17 61 397 683 61 894 840
Inventarier, maskiner och installationer 11 3192 15 964
Summa materiella anldggningstillgangar 61 400 875 61 910 804
Summa anléggningstillgangar 61 400 875 61910 804

Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 595 -
Ovriga fordringar 7784 2704
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 12 57173 43 522
Summa kortfristiga fordringar 65 552 46 226
Kassa och bank 13 1471 958 1217 353
Summa omsiéttningstillgangar 1537 510 1263 579

SUMMA TILLGANGAR 62 938 385 63 174 383
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Balansréakning
Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 50689 778 50689 778
Kapitaltillskott 1426 964 1 426 964
Underhallsfond 451 541 329 492
Summa bundet eget kapital 52 568 283 52 446 234
Frift eget kapital
Balanserat resultat -10 410 088 -10072 126
Arets resultat -241 644 -215912
Summa fritt eget kapital -10 651 732 -10 288 038
Summa eget kapital 41 916 551 42 158 196
Langfristiga skulder
Fastighetslan 14,15 20 528 220 19 790 000
Summa langfristiga skulder 20 528 220 19 790 000
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 136 680 1011 580
Leverantdrsskulder 104 593 44 322
Skatteskulder 7 896 16 990
Ovriga skulder 13 648 14 054
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 230 797 139 241
Summa kortfristiga skulder 493 614 1226 187
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 62 938 385 63 174 383
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr

Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat
Avskrivningar

Erhallen ranta
Erlagd rénta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fére forandringar i rérelsekapital

Féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1)
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder (2)

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

9(16)
2021-01-01-  2020-01-01-
2021-12-31  2020-12-31
-24 478 -10 456
509 929 509 929
485 451 499 473
176 66
-217 342 -205 522
268 285 294 017
-19 326 -3 331
142 326 23 878
391 285 314 564
-136 680 -136 680
-136 680 -136 680
254 605 177 884
1217 353 1039 469
1471958 1217 353

(1) Féreningens rorelsefordringar utgérs av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.

(2) Foéreningens rdrelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhéll utfért enligt underhalisplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser ldpande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomfdrda atgarder sker genom &verfdring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utdver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstiligangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas
Materiella anldggningstiligangar:

Byggnader

-Byggnad 100 &r
-Balkonger 100 ar
-Forbattringsatgéarder 100 ar
-Lokaldbrrar 40 ar
-Soprum 20 ar
Uppskrivningar

- Uppskrivning byggnad 100 ar

Inventarier, maskiner och installationer
-Tvattutrustning 5ar
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Not 2 Arsavgifter och hyror
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2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter bostader 1214694 1187 979
Balkongtillagg 9071 907
Hyror bostader 65 088 65 088
Hyror lokaler 244 792 243 696
Hyresrabatt lokaler * - -30 462
Hyror p-platser/garage 60 000 60 000
Avdrag for tv ** -10 140 -10 140
Summa 1583 505 1525 232

* 2020 avser hyresrabatt pa grund av Covid-19. Det statliga hyresstddet som féreningen fatt terbetalt aterfinns i not 3 till

resultatrakningen.

** Lagenheterna 27-31 omfattas ej av det kollektiva avtalet avseende tv och far darfér avdrag fér motsvarande summa.

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Overlatelseavgifter 9520 5915
Erhallna bidrag * - 15 231
Ovriga intakter 4297 4193
Summa 13 817 25339

* 2020 avser statligt hyresstdd for hyresrabatt till lokalhyresgast. Hyresrabatten aterfinns i not 2 till resultatrékningen.

Not 4 Reparationer

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 894 -
Armaturer, gemensamma utrymmen - 1767
Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen 650 10118
VA & sanitet, installationer 10 350 12 476
Varme, installationer - 875
El, installationer 5334 -
Hiss 55 324 -
Huskropp, fonster - 8217
Markytor - 5338
Garage - 2106
Vattenskador 4618 17 715
Klottersanering - 2747
Summa 77170 61 359
Not 5 Planerat underhall

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Bostader 20 479 40 799
VA & sanitet, installationer - 21 388
Ventilation, installationer 34 224 110 097
Huskropp, fénster 18 344 -
Huskropp, 6vrigt * - 9093
Markytor 49 862 -
Summa 122 909 181 377

* 2020 avser Inkdp och montering av nya husnummer- och kvartersskyitar.
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Not 6 Driftskostnader
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2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 68 554 67 774
Teknisk forvaltning 70 253 45 629
Fastighetsskétsel utéver avtal 1238 1660
Stadning 32 698 42 424
Energideklaration - 10 513
Besiktningskostnader 839 3193
Gangbanerenhallning 6 321 6 325
Snéréjning 22 077 108
Serviceavtal 4 314 4173
Férbrukningsmaterial 6 254 14 380
El 44 585 35294
Uppvarmning 249 534 199 312
Vatten och aviopp 78 341 65 827
Avfallshantering 58 885 62 043
Forsakringar 19 199 15994
Tv 26 609 26 464
Internet 51 480 51 480
Abonnemang porttelefon/hisstelefon 4 874 4074
Summa 746 055 656 667
Not 7 Ovriga kostnader

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Kontorsmateriel och trycksaker - 200
Tele och post 1141 1522
Férvaltningskostnader 90 842 76 670
Bankkostnader 2373 2439
IT-tjanster 1220 2 856
Ovriga externa tjanster 2400 1488
Serviceavgifter till branschorganisationer 4 800 4710
Ovriga externa kostnader 800 700
Summa 103 576 90 585

Not 8 Personalkostnader

Féreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséattningar och sociala avgifter

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31

Styrelsearvoden 47 300 46 500
Summa 47 300 46 500
Sociala avgifter 14 861 14 610
Summa 62 161 61110
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Not 9 Avskrivning av anldggningstillgangar

2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Byggnader 256 161 256 160
Uppskrivning byggnad 240 996 240 997
Inventarier, maskiner och installationer 12772 12 772
Summa 509 929 509 929
Not 10 Byggnader och mark
2021-12-31 2020-12-31
Ingaende anskaffningsvarden
Vid arets bérjan
-Byggnader 22702 106 22702 106
-Uppskrivning byggnad 24 099 656 24 099 656
-Mark 19 462 153 19 462 153
66 263 915 66 263 915
Arets anskaffningar
Utgdende anskaffningsvérden 66 263 915 66 263 915
Ingaende avskrivningar
Vid drets bérjan
-Byggnader -2 923 095 -2 666 935
-Uppskrivning byggnad -1 445 980 -1 204 983
-4 369 075 -3871 918
Anrets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -256 161 -256 160
-Arets avskrivningar pa uppskrivning av byggnad -240 996 -240 997
-497 157 -497 157
Utgaende avskrivningar -4 866 232 -4 369 075
Redovisat varde 61 397 683 61 894 840
Varav
Byggnader 19 522 850 19779 011
Uppskrivning byggnad 22 412 680 22 653 676
Mark 19 462 153 19 462 153
Taxeringsvérden
Bostéader 71 600 000 71 600 000
Lokaler 3 062 000 3062 000
Totalt taxeringsvarde 74 662 000 74 662 000
Varav byggnader 25120 000 25120 000
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer

2021-12-31 2020-12-31
Ingaende anskaffningsvarden
Vid drets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer 64 923 64 923
64 923 64 923
Arets anskaffningar
Utgaende anskaffningsvérden 64 923 64 923
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer -48 959 -36 187
-48 959 -36 187
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -12772 -12772
-12 772 -12772
Utgaende avskrivningar -61 731 -48 959
Redovisat virde 3192 15 964
Not 12 Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter
2021-12-31 2020-12-31
Forutbetald forsékring 21799 19199
Férutbetalda kostnader 35 374 24 323
Summa 57173 43 522
Not 13 Kassa och bank
2021-12-31 2020-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 971 770 715 765
Placeringskonto SEB 500 188 501 588
Summa 1471 958 1217 353
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Not 14 Férfall fastighetslan
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2021-12-31 2020-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 136 680 1011580
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 20 528 220 19 790 000
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen - -
Summa 20 664 900 20 801 580
Not 15 Fastighetslan

2021-12-31 2020-12-31
Fastighetslan 20 664 900 20 801 580
Summa 20 664 900 20 801 580
Laneinstitut Raénta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
SEB 1,14 % 2025-03-28 5610 000 - 120000 5490000
SEB 1,12 % 2024-03-28 5000 000 - - 5 000 000
SEB 1,21 % 2024-02-28 3 000 000 - 8340 2991660
SEB 0,86 % 2024-12-28 891 580 - 8 340 883 240
SEB 0,65 % 2023-07-28 2 300 000 - - 2 300 000
SEB 0,71 % 2025-12-28 4 000 000 - - 4 000 000
Summa 20 801 580 - 136 680 20 664 900

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for freningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktar och lanen
forlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2021-12-31 2020-12-31
Upplupna rintekostnader 15143 1141
Férutbetalda intakter 129 657 74 299
Upplupna driftskostnader 85 997 63 801
Summa 230 797 139 241
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Not 17 Stallda sidkerheter

Stéllda sédkerheter
2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar till sékerhet fér fastighetslan

Fastighetsinteckningar 26 810 000 26 810 000
Summa stéllda sékerheter 26 810 000 26 810 000
Underskrifter

Goteborg, den dag som framgar av elektroniska underskrifter

Mikael Nanfeldt

Styrelseordfdérande
Ebba Weiner Fanny Johansson Roubert
Fredrik Lilja Johan Biérsmark

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av elektronisk underskrift

Hakan Nilsson
Féreningsrevisor
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Revisionsberittelse 2021

Till foreningsstimman i Bostadsrittsféreningen Svartpoppeln, org nr 769611-1876

Rapport om arsredovisningen
Jag har granskat arsredovisningen for Bostadsréttsforeningen Svartpoppeln.

Styrelsens ansvar fir drsredovisningen

Styrelsen har ansvaret for rikenskapshandlingarna samt att uppritta en drsredovisning som
ger en réttvisande bild enligl arsredovisningslagen, och fSr den interna kontroll som styrclsen
beddmer dr nddvindig for att uppritla en arsredovisning som inte innehéller vésentliga
felaktigheter, vare sig de beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Jag som revisor har ansvaret att ultala mig om érsredovisningen pé grundval av min revision.
Jag har utfort revisionen enligt god redovisningssed 1 Sverige. Jag har planerat och utfort
revisionen for att uppna rimlig siikerhet att arsredovisningen intc innehaller visentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgirder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i rikenskapshandlingarna. Revisorn viljer vilka atgérder som skall genomf6ras,
bland annat genom att beddma riskerna for viscntliga felaktigheter i arsredovisningen.

Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta
for hur foreningen upprittar drsredovisningen for att kunna ge en réttvisande bild 1 syfie att
utforma granskningsatgérder som ir indamalsenliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte
i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i fGreningens interna kontroll. En revision
innefattar sdvil en utvirdering av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har
anvints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av
den dvergripande presentationen i drsredovisningen.

Jag anser att de revisonsbevis jag har inhédmtat dr tillrdickliga och indamalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Uttalande

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och
ger en i alla visentliga avseenden cn réttvisande bild av foreningens finansiclla stallning per den
31 december 2021, och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker att fSreningsstimman faststiller resultat- och balansrdkningen.



Rapport om andra krav enligt lagar och forfattningar samt stadgar

Utdver min revison av drsredovisningen har jag dven reviderat styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Svartpoppeln for rikenskapséret 2021-01-01 — 2021-12-31.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for férvaltningen.

Revisorns ansvar

Mill ansvar &r att med rimlig sikerhet uttala mig om forvaliningen pa grundval av min revision.
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Som underlag for mitt uttalande om
ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen granskat visentliga beslut, dtgarder
och forhallanden i foreningen for att kunna beddma om ndgon styrelseledamot har foretagit
nigon algird eller gjort sig skyldig till forsummelse som kan foranleda crsattningsskyldighet. Jag
anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillrickliga och indamalsenliga som grund fér mitt
uttalande.

Uttalanden
Styrelsens ledamdter har enligt min uppfattning inte handlat i strid med foreningens stadgar.

Jag tillstyrker atl fBreningsstiimman beviljar styrelsens ledamdier ansvarsfrihet for
rakenskapséret.

(iiteborg 20 februari 2022
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Hakan Nilsson

Internrevisor BRF Svartpoppeln



Ordlista

Anldggningstillgang
Tillgdng som féreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anlaggningstillgangarna ar
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokféringsmassig vardeminskning av tillgang genom att tillgangens ursprungliga varde foérdelas som
kostnader éver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten for samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstéllining éver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen ar uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgangar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgdngar har finansierats.

Bostadsrittsférening

En bostadsrattsférening @r en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har fér avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsratt i féreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet ar respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foéreningsstamma

Foéreningsstamman ar féreningens hogsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesammansattning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sasom nybyggnationer.

Férutbetalda intdker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fére rakenskapsarets
slut for period som avser nasta rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregaende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar
kostnader for el, fjarrvdrme och vatten som faktureras i efterskott.

Férutbetalda kosthader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fére rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. férsakring som vanligen betalas i férskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen vantar sig en intakt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys i
arsredovisningen. Féreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten bér vara tillrackligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet ar ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder foreningen har som forfaller inom ett ar fran bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder ar
leverantérsskulder och amorteringar som vantas ske inom det narmsta aret. Har redovisas aven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande rékenskapsar. Dessa lan fornyas normalt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de férsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrikning
Sammanstallning éver féreningens intakter och kostnader fér en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstalls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Valjs arligen av féreningens mediemmar pa féreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i foreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogérs de regler som galler fér féreningens verksamhet. Stagarna ar giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sékerheter
Utgérs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver sakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i féreningens fastighet.

Underhalisfond

Kallas @ven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar goérs arligen en avsattning till féreningens
underhélisfond for att téacka det ldngsiktiga underhdlisbehovet for fastigheten. Nar underhéllsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bér framga av féreningens underhallsplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhéllsatgarder som ligger inom
bostadsrattsféreningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov fér att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intakter och kostnader fér
perioden.

Arsavgift

Avgift som erlaggs av féreningens medlemmar for att tacka I6pande driftskostnader, ranta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfér ofta fér manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i férvaltningsberattelsen for att ge en
oversikt av féreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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