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BRF Ingenjorsgatan 3-5
Org.nr. 769603-6263

FORVALTNINGSBERATTELSE
Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK.
Verksamheten

Foreningens dndamal
Foreningen har till indamal att 4t sina medlemmar uppléta bostdder under nyttjanderétt for obegrinsad tid,
forvalta foreningens fasta och 16sa egendom samt i Svrigt frimja sina medlemmars ckonomiska intressen.

Grundfakta om féreningen
Bildandet av Bostadsrittsféreningen och dess stadgar registrerades hos Bolagsverket 1998-11-26.

Fakta om var fastighet

Ursprungsfastigheterna Inom Vallgraven 46:8 och 46:9 (senare sammanlagda till 46:8) uppfordes anno
1904 och har under &ren bl.a. inhyst kontor, affirsrorelse samt hyresldgenheter. 1998 - 1999 genomgick
fastigheten en totalrenovering d& man uppférde 31 st bostadsritter i husets fem véaningsplan, fordelat enligt
foljande:

1 rum och kok 7 st
2 rum och kdk 13 st
3 rum och kok 10 st
4 rum och kék 1 st

Dirtill ryms fyra lokaler i kiillarplan, vilka ér uthyrda till verksamheter inom exotiska livsmedel,
onlinehandel med skrivartillbehor, grafisk design samt foto.

Byggnadens totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 2.359 kvadratmeter, varav 2.042 kvadratmeter utgdr
lagenhetsyta och 317 utgor lokalyta.

Ovriga fakta

Fastigheten 4r fullvardesforsdkrad genom Trygg Hansa.

Byggnaden virms upp med fjarrvirme.

I samarbete med SBC (Sveriges BostadsriittsCentrum) kommer en ny underhallsplan att tas fram
under 2013. Denna skall ersétta befintlig underhallsplan fran 2007.

Foreningen dr via ComHem ansluten till kabel-TV med majlighet till bredbandsuppkoppling,.

Styrelsen

Asal Shikhan Ordférande
Fredrik Palm Kassér

Ola Westerdahl Sekreterare
Lennart Hjalt Ledamot
Jennie Svensson Ledamot
Peggy Svensson Ledamot
Ann-Marie Sdrnd  Ledamot
Henrik Werner Suppleant

Styrelsen har haft sju st protokollforda méten samt arsstdimma.
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Foreningens ekonomi

Arsavgifterna for &r 2012 limnades oféridndrade jamfort med ret innan. For ar 2013 beslot
styrelsen att sinka arsavgifterna med 5 %. Budgeten for 2013 ldmnar ett dverskott pa 126.278 kr.
Likviditeten vid ingdngen av 2013 &r tillfredsstdllande. Féreningens bank dr Nordea i Goteborg.
Lopande bokforing skéts av Facio Redovisningsbyréd AB.

Revisor
Kerstin Nordenham Murby, auktoriserad revisor hos Nordenhams Revisionsbyra AB.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Ett tredrigt hyresavtal har tecknats med Contornio AB avseende dels den lokal som tidigare inrymde
Fotokompaniet, dels den tidigare outhyrda lokalen i planet nedanfor.

Vad giller 6vriga lokaler har hyresavtalen med ExtremeFood och grafikerna forldngts med ytterligare
tre ar, medan Patrick Hartnett fortsdtter hyra Fotokompaniets morkrum och driver det i egen regi.
Avtal har ingatts med SBC (Sveriges BostadsrittsCentrum) avseende teknisk forvaltning av
fastigheten. ‘

Spolning av avloppsstammarna har genomforts till en kostnad av 37.125 kr.

Atervinningen har utokats med ett kirl for plastforpackningar.

Flerarsjamforelse*

2012 2011 2010
Nettoomsittning 1527 828 1 560 734 1 593 038
Res. efter finansiella poster 194 290 164 500 254 321
Balansomslutning 37865488 37847764 37829972
Soliditet (%) _ : 59,1% 58,7% 59,1%
Kassalikviditet (%) 176,2% 142,4% 176,2%

*Definitioner av nyckeltal, se tillaggsupplysningar
Resultatdisposition
Forslag till disposition av féreningens vinst

Till féreningsstdimmans forfogande star

balanserad forlust -31 546
arets vinst 194 290
162 744

Styrelsen foreslér att

till yttre reparationsfond avsétts 194 290
ianspréktagande ur reparationsfond f6reslas -40 337
i ny rékning dverfores 8791

162 744 L\

Betriffande féreningens resultat och stillning i 6vrigt hdnvisas till efterf6ljande
resultat- och balansrikningar med tillhorande tilldggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING 2012-01-01 2011-01-01
Not 2012-12-31 2011-12-31

Foreningens intikter

Arsavgifter 1266478 1289401
Hyresintidkter 261 350 ; 271333
1 527 828 1 560 734

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader 1 -681 465 -592 352

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar ~160 000 -160 000
-841 465 =752 352

Roérelseresultat 686363 808 382

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 2 16 438 210614

Réntekostnader -508 511 -854 490

-492 073 -043 876

Resultat efter finansiella poster 194 290 164 506

Arets resultat 194290 164 506
S
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2012-12-31
Not

3 36 816 632
4 0
36 816 632

36 816632

11015
11015

5 770 090

770 090

267751

1 048 856

37 865 488

L

2011-12-31

36 976 632
0
36 976 632

36 976 632

53059
53059

595 090

595090

222 983

871132

37 847 764
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BALANSRAKNING 2012-12-31
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 6
Bundet eget kapital
Eget kapital ekonomisk férening 22230000
22 230 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -31 546
Arets resultat 194290
162 744
Summa eget kapital 22392744
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 7 14 870 400
Ovriga skulder 7 083
Summa langfristiga skulder 14 877 483
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 160 000
Leverantorsskulder 33 809
Aktuell skatteskuld 8 123 457
Ovriga skulder 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 277 995
Summa kortfristiga skulder 595 261
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 37 865 488
L
POSTER INOM LINJEN
Stiillda séikerheter 9
Fastighetsinteckningar 37 000 000
37 000 000
Ansvarsforbindelser Inga
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2011-12-31

22 230 000
22 230 000

-196 052
164 506
-31 546

22 198 454

15 030 400
7083

15037 483

160 000
0

120 729
45
331053

611 827

37 847 764

37 000 000
37 000 000

Inga
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR
ALLMANNA UPPLYSNINGAR
Redovisningsprinciper

Tillimpade redovisningsprinciper dverensstimmer med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens
allménna rad. Principerna &dr oférandrade jamfort med foregdende ér.

Virderingsprinciper m.m.
Tillgéngar, avsittningar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta.

Definition av nyckeltal
Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Kassalikviditet
Omsittningstillgdngar exkl. varulager i procent av kortfristiga skulder

Personal
Bolaget har inte haft nagra anstillda. Inga loner eller andra ersittningar har utbetalats,

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 1 Ovriga externa kostnader 2012 2011
El 22 721 25750
Fjarrvirme 244 792 219 081
Vatten och avlopp 56 547 47 064
Renhéllning och stiddning 117 249 73 146
Reparation och underhall av fastighet 40 337 68 110
Kabel-TV 37740 37 041
Fastighetsskatt/avgift 62 705 60 752
Forsdkringspremie fastighet 29133 27472
Revisionsarvode 14338 14 819
Diverse 6vriga kostnader 55903 19 117

681465, 592 352

Not2  Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter 2012 2011

Réntor 16438 210614
16438 210614
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not3 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérde
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Redovisat virde byggnader
Redovisat vdrde mark

Avskrivningar enligt samma summa som amorteringar pa lanen.

Taxeringsviirde
Taxeringsvirdet for foreningens fastigheter:
varav byggnader:

Not4 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Avskrivningar enligt plan beridknas pd en nyttjandeperiod av 5 ar.

Not5 Ovriga kortfristiga placeringar
Kategori
Noterade aktier & andelar

Not 6 Eget kapital

Forlags-

Insatskapital  insatser
Belopp vid arets ingéng 22 230 000 0
Arets vinst
Belopp vid arets utgang 22230 000 0
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2012-12-31

39 036 232
39 036 232

-2 059 600
-160 000

22219 600
36 816 632

34 686 095
2 130 537

36 816 632

41 839 000
27039 000

2012-12-31

13 950
13 950
-13 950
-13 950

0.

2012-12-31

770 090

\~

770 090
v

Uppskrivnings

fond
0

2011-12-31

39 036 232
39036 232

-1 899 600
-160 000

-2 059 600
36 976 632

34 846 095
2130 537

36 976 632

41 839 000
27 039 000

2011-12-31

13 950
13 950
-13 950
-13950

0

2011-12-31

595 090
595 090

Fritt eget
kapital
-31 546
194 290
162 744[
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not7 Langfristiga skulder

Nordea Hypotek 39788234569 rintesats 2,95 % rintedndringsdag 2016-11-16
Nordea Hypotek 39788404588 réntesats 3,55 % ridntedndringsdag 2014-07-16

Laneinstitut Belopp

Nordea Hypotek 39788234569 6 980 000

Nordea Hypotek 39788404588 8 050 400

Kortfristig del av langfristig skuld -160 000

Summa skulder till kreditinstitut 14 870 400 )
Not8 Skatt

Berikning av fastighetsskatt och fastighetsavgift tax 2013: Fastighetsskatt 2.039.000 x 1 % +
10.578.750 x 0,4 % = 62.705. Fastighetsskatt och fastighetsavgift fran tax 2012 60.752 kvarstod
som skuld 2012-12-31. Summa skuld fastighetsskatt och fastighetsavgift: 123.457.

Not 9 Skulder for vilka sikerheter stillts 2012-12-31 2011-12-31
For skulder till kreditinstitut: 0 0
Fastighetsinteckningar 37 000 000 37 000 000

Goteborg 2013-04-12

“,

Fredrik Palm

%%w A

Lennal“c Hjl

B R A SN ) b AN
Asal Shikhan Peggydvensson Jcnme"\?vensson

P s > SN

Ann-Marie Sidrna Ola Westerdahl

Min revisionsberittelse har Jdmnats den 16 april 2013.

P

Kerstin Nprdghham Murby
. YT .
Auktoriserad revisor
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NORDENHAMS

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i BRF Ingenjérsgatan 3-5
Org.nr. 769603-6263

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Ingenjorsgatan 3-5 for ar 2012,

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen beddmer dr nddvindig {or att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om &rsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kréver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna
rimlig sidkerhet att &rsredovisningen inte innehller visentliga felaktigheter,

En revision innefattar att genom olika atgirder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viiljer vilka atgirder som ska utforas, bland annat genom
att bedoma riskerna f6r vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som 4r relevanta for hur féreningen upprittar arsredovisningen {or att ge en rittvisande
bild i syfte att utforma granskningsatgérder som ér indamélsenliga med hinsyn till
omstidndigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering av indaméilsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvirdering av den dvergripande presentationen i drsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrickliga och dndamalsenliga som grund {or
mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppriittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger
en i alla visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2012 och av dess finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen,
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med drsredovisningens dvriga delar,

Jag tillstyrker darfor att féreningsstimman faststiller resultatriikningen och balansriikningen for
foreningen.

Auktoriserad revisor, medlem av [Greningen FAR,

Vistra Gatan 88, 442 31 Kungily, Tel: 0303-196 30, Fax: 0303579 97, www.nordenham.se



go>

NORDENHAMS

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision om forslaget till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for BRI
Ingenjorsgatan 3-5 for ar 2012.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust, och det 4r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorns qnsvar

Mitt ansvar 4r att med rimlig sidkerhet uttala mig om fdrslaget till dispositioner betriiffande
foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen péa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget dr férenligt med bostadsrittslagen och féreningens stadgar,

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgérder och forhéllanden i foreningen for att kunna beddma om ndgon
styrelseledamot dr ersdttningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om nigon
styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid med bostadsrittslagen, drsredovisningslagen cller
foreningens stadgar,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillridckliga och dndamélsenliga som grund for
mina uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Auktoriserad Tevisor

Auktoriserad revisor, medlem av féreningen FAR,

Vistra Gatan 88, 442 31 Kungily, Tel: 0303-196 30, Fax: 0303579 97, www.nordenham se



