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Forvaltningsberattelse for Bostadsrattsforeningen Granen 1
kalenderaret 2021

VERKSAMHETEN
Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen Granen 1 ar ett privatbostadsféretag som har till syfte att
upplata bostadsratter at sina medlemmar. Foreningen har sitt sate i Géteborg.
Arsredovisningen &r upprattad i SEK.

| styrelsens uppdrag ingar att forvalta fastigheten och planera dess underhall, faststalla
foreningens arsavgifter samt se till att ekonomin ar god.

Grundfakta om féreningen och fastigheten:

Foreningens fastighet Vasastaden 19:14 ar byggt 1889 och bestar idag av 19
lagenheter pa totalt 1 835 kvm och en lokal som ar uthyrd pa totalt 70 kvm. Féreningen
bildades 1 mars 1993. Fastighetens taxeringsvarde uppgar till 68 684 TSEK, varav
markvardet utgor 43 336 TSEK. Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Moderna.

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Verksamhetsaret storsta aktivitet har varit malning och renovering av fonster, bade pa
gatusidan och pa garden. | samband med att byggnadsstallningarna stod uppe sa
utnyttjades tillfallet till att mala vaggarna pa garden, stuprér och hangrannor, samt att
byta ventiler pa gatufasaden. Aven ytterdérrarna, véggen i portalen och fasaden péa
lokalen blev uppfraschade med ny farg.

Styrelsen har organiserat tva staddagar, host och var, da medlemmarna underhallit och
vardat de gemensamma utrymmena. | sparen av pandemin valde flera medlemmar att
utféra sina uppgifter enskilt och uppslutning pa staddagarna har varit nagot lagre an
normalt.

Vid varens staddag kunde medlemmarna fa hjalp att frakta grovavfall till soptippen. Fem
nya medlemmar flyttade in under aret, sa i samband med hdstens stadddag, anordnades
en Gardsfest. Den blev mycket uppskattad dar 21 nya och gamla medlemmar at en
valsmakande hostmiddag och umgicks. Vid detta tillfalle genomférdes en
medlemsundersdkning om intressen och kommunikation.

Under aret har de lagenheter som fick papekanden vid OVK-genomgang atgardats.
Foreningen har hjalp med den ekonomiska forvaltningen av HSB Goéteborg.

Under 2021 var avgiften oférandrad.
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Genom aren har fastigheten underhallits och féradlats enligt foljande:

1981
1995
1996
2000
2002-2004
2003
1995-2004

2005
2006

2008
2009

2011

2012

2013
2016

2017

2018

2019
2020
2021

Fastigheten "ROT” — renoverad

Renovering av trapphus

Yttre takmalning

Trimning av fjarrvarme samt byte av varmvattenberedare
Ny torktumlare och golvbelaggning i tvattstugan

Byte av ytterdorrar/portar och porttelefonsystem
Installation och byte av kodlas

Gardsforskoning

Nya tvattmaskiner, torktumlare och torkskap

Merparten av lagenheternas badrumsenheter renoverades
utifran GVK regler

Nya informationstavlor i trapphusen.

Bakgarden har iordningstallts, renovering av soprum.

Ny fjarrvarme och cirkulationspumpar, nya namnskyltar pa
lagenhetsdorrarna, brandslackare har satts upp i varje
trappuppgang. Butikslokalen har totalrenoverats

15 nya balkonger pa innergarden

4 nya etagevaningar och 1 ny vindslagenhet byggda

2 hissar nyinstallerade i uppgang A + C, nya vindsforrad
Renovering fasad och balkonger mot KG-gatan

Malning av tak hela fastigheten

Malning av fasad mot bakgard

Fonster malade och forstarkningskittade utvandigt
Nyinstallation av 3 takflaktar. Vindsplanet isolerat

Nya gangstegar pa tak samt nya snoskydd
Ventilations-/regnskydd monterade pa skorstenar
Samtliga trapphus renoverade inkl ny belysningsarmatur
Slip och putsning av golv i trapphus

Renovering av fasadputs i portalen

Fonsterrenovering i trapphus

Renovering av butikslokal

Flyttning av el-central

Gemensamt bredband

Utokad atervinning av avfall

Malning av portal och soprum

Spolning och filmning av avloppsstammar

Installation av nytt kodlassystem

Algbekampning av vaggar pa innegarden

Renovering ledstanger, service av tvattmaskiner samt byte av
cirkulationspump

Relining av avloppsstammar, klippning av hack, ny kallartoalett
Uppfraschning av tvattstuga, byte av vattenventiler i kallaren
Malning & renovering av fonster, malning av gardsfasad, hang-
& stuprannor, ytterdorrar, portalvagg samt lokalens fasad.
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MEDLEMSINFORMATION

Styrelse och revisor

Susanna Larsson ordforande
John Toérning vice ordférande
Lars-Johan Bergwik kassor
Torbjorn Stroberg sekreterare
Ulla Boéthius ledamot

Nils Olofsson suppleant

Kjell-Owe Glenhage suppleant

Olle Boéthius revisor
Ulla Kopp revisorssuppleant

Hakan Meyer och Blanca Andersson valdes till valberedning for stamman 2022.

Styrelsen har haft 8 styrelsemoéten under aret. Styrelsen och revisorn har inte erhallit
nagot arvode.

Ordinarie féreningsstamma holls den 9 maj 2021. Pa stamman var 12 medlems-
lagenheter representerade.

Foreningen hade vid arets borjan 30 medlemmar, vilket var oférandrat vid arets slut.

Under aret har tva lagenhet dverlatits och en som overlats 2020 har tilltratts.

FLERSARSOVERSIKT

Resultat och stéllning 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning 1 tkr 897 894 902 598 900
Resultat efter finansiella

poster i tkr -563 484 1 287 156 58
Balansomslutning i tkr 13546 14787 14 587 14384 14 223
Arsavgiftsniva for bostader,

kr per kvm 420 420 420 420 420
Soliditet 62% 51% 65% 5% 4%
Rantekostnad krim? 20 24 22 24 60

Belaning kr/'m? 2562 2562 23562 1775 1775
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp vid Disposition av Forandring Belopp vid
arets ingang faregaende under aret  arets utgang
ars resultat
enl. stammans beslut

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 10128193 ] 0 10 128193
Fond far yitre underhall 0 0 0 0
S:a bundet eget kapital 10 128 193 0 0 10 128 193
Fritt eget kapital

Balanserat resuliat 676 428 483735 0 -1 1680 183
Arets resultat 483 735 483735 -563 353 -563 363
S:a ansamlad vinst/foriust -1 160 163 0 -563 353 -1723516
S:a eget kapital B 968 030 0 -563 353 B 404 677

*Under aret har avsattning ill underhallsfonden gjorts med 100 000 kr samt disposition som
motsvarar arets underhall med 100 000 kr.

RESULTATDISPOSITION
Forslag till disposition av arets resultat
Arets underhallskostnader har varit 693 614 kr.

Till stammans forfogande star foéljande belopp i kronor.

Balanserat resultat -1 160 163
Arets resultat -563 353
-1723 516

Styrelsen foreslar foljande disposition.

Avsattning underhallsfond 100 000
Uttag ur underhallsfonden -100 000
Balanserat resultat -1723 516

-1723 516

For ovriga upplysningar hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakningar.
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Brf Granen 1 i Goteborg

2021-01-01 2020-01-01
Resultatrikning 2021-12-31 2020-12-31
Rdrelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 897 444 894 123
Ovriga rérelseintikter Not 2 0 187 271
Summa rorelseintdkter 897 444 1081 394
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -572 425 -1 177 355
L_Jnderhﬁllskostnader Not 4 -693 614 -183 568
Ovriga externa kostnader Not 5 -41 493 -42 400
Av och nedskrivningar av anldggningstillgéngar Not 6 -114 981 -114 981
Summa rorelsekostnader -1422 512 -1 518 304
Rdrelseresultat -525 068 -436 910
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter Not 7 41 69
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 -38 326 -46 894
Summa finansiella poster -38 285 -46 825
Arets resultat Not 9 -563 353 -483 735



Brf Granen 1 i Géteborg

Org Nr: 716445-0475

Balansrdkning 2021-12-31 2020-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 10 13 133 091 13 242 091

Inventarier Not 11 35 889 41 870
13 168 980 13 283 961

Summa anlaggningstillgdngar 13 168 980 13 283 961

Omsittningstillgéngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar Not 12 332 549 1 333 795

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 13 44 194 169 357

376 743 1503 152
Summa omséttningstillgdngar 376 743 1503 152
Summa tillgadngar 13 545723 14 787 113
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Balansrdkning 2021-12-31 2020-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 10128 193 10 128 193
10 128 193 10 128 193

Ansarnlad forlust

Balanserat resultat -1160 163 -676 428

Arets resultat -563 353 -483 735
-1 723 516 -1 160 163

Summa eget kapital 8 404 677 8 968 031

Skulder

Langfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 14 0 4 883 324

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut 4 883 324 0

Leverantérsskulder 51718 44 812

Skatteskulder 4611 5165

Ovriga kortfristiga skulder Not 15 41 580 41 580

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 16 159 813 844 202
5141 046 935 759

Summa skulder 5141 046 5819083

Summa Eget kapital och skulder 13545 723 14 787 113
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Noter
Redovisningsprinciper m.m.

Regelverk for arsredovisningar
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre féretag (K2).

Redovisningsvaluta
Denna drsredovisning ar upprattad i svenska kronor,

Byggnader
Avskrivning sker enligt en linjar avskrivningsplan som grundar sig pd anldggningarnas anskaffningsvarde och
frvantad nyttjandeperiod. Aterstdende nyttjandeperioden &r 103 &r.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per ar berdknat pd inventariernas anskaffningsvarde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de bergknas inflyta.

Underhallsfond
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter baseras pd foreningens underhallsplan.

Langfristiga skulder

Lan med en kvarvarande bindningstid p& ett &r eller mindre klassificeras i &rsredovisningen som kortfristig skuld.
D4 finansieringen av fastigheten ar |&ngfristig har inte féreningen fér avsikt att avsluta l&nefinansieringen inom ett &r

utan I&nen kommer att sittas om med ny loptid.

Inkomstskatt
Féreningen beskattas enbart fér kapitalintékter till den del de inte &r hénférliga till féreningens fastighet.

Efter avrdkning av eventuellt skattemassigt ackumulerat underskott sker beskattning med 20,6 % p& beraknat éverskott.

Ovrigt
Ovriga tillg3ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvéirde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under dret.
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2021-01-01 2020-01-01
Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 771 828 771 828
Hyror 88 452 79 239
Ovriga intikter 37 164 43 056
897 444 894 123
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Ovriga intékter 0 187 271
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskatsel och lokalvard 3 660 2785
Reparationer 100 696 771 269
El 32 636 24 298
Uppvdrmning 215 499 175 601
Vatten 59 658 42 093
Sophdmtning 37 262 37 189
Ovriga avgifter 35 825 35086
Forvaltningsarvoden 46 054 47 781
(Ovriga driftskostnader 41 134 41 253
572 425 1177 355
Not 4 Underhallskostnader
Byggnad invéndigt 0 145 678
VWS 13 750 37 890
Byggnad utvandigt 679 864 0
693 614 183 568
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 36 561 35991
(Ovriga externa kostnader 4932 6 409
41 493 42 400
Not 6 Av och nedskrivning av anléggningstillgéngar
Byggnader och ombyggnader 109 000 109 000
Inventarier 5 981 5981
114 981 114 981
Not 7 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Ovriga ranteintakter 41 69
41 69
Not 8 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 37 926 46 494
Ovriga finansiella kostnader 400 400
38 326 46 894
Not 9 Arets resultat
Redovisat resultat -563 353 -483 735
Avséttning till underhalisfond -100 000 -100 000
Disposition ur underhdllsfond 100 000 100 000
Resultat efter underhdllspdverkan -563 353 -483 735
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Noter 2021-12-31 2020-12-31

Not 10 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 12 881 475 12 881 475
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 12 881 475 12 881 475
Ingdende ackumulerade avskrivningar -1 655 632 -1 546 632
Arets avskrivningar -109 000 -109 000
Utgdende avskrivningar -1 764 632 -1 655 632
Bokfort virde byggnader 11 116 843 11 225 843
Bokfort viarde mark 2016 248 2016 248
Bokfort virde byggnader och mark 13133091 13 242 091
Taxeringsvérde for Vasastaden 19:14
Byggnad - bostader 24 800 000 24 800 000
Byggnad - lokaler 548 000 548 000

25 348 000 25 348 000
Mark - bostader 43 000 000 43 000 000
Mark - lokaler 336 000 336 000
43 336 000 43 336 000

Taxeringsvérde totalt 68 684 000 68 684 000
Stillda sdkerheter:
Fastighetsinteckningar 5 859 000 5 859 000

Not 11 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 59 813 59 813
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 59 813 59 813
Ingdende avskrivningar -17 943 -11 962
Arets avskrivningar -5 981 -5 981
Utgdende avskrivningar -23 924 -17 943
Bokfart varde 35889 41 870
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Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 12 Ovriga fordringar : -
Avrakningskonto HSB Géteborg ek.for. 324 977 1316 330
Skattekonto 7 572 17 465
332549 1333795
Not 13 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Férutbetalda kostnader 44 194 39 740
Upplupna intakter 0 129 617
44 194 169 357
Not 14 Langfristiga skulder till kreditinstitut : .
Nésta ars
Ldneinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
* SE-Banken Boldn 36118881 0,82% 2022-03-16 3383324 0
* SE-Banken Boldn 43399047 0,74% 2021-12-14 1 500 000 0
4883 324 [1]
* Ldn med ldneomsattning inom ett &r frn bokslutsdatum redovisas som kortfristig skuld 4 883 324
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 4 883 324
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 4 883 324
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder ARG W S e o dee Ml
Ovriga kortfristiga skulder 41 580 41 580
41 580 41 580
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter > e
Upplupna rantekostnader 1834 1578
Ovriga upplupna kostnader 90 059 773 546
Forutbetalda hyror och avgifter 67 920 69 078
159 813 844 202
e
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Var revisionsberattelse har 4 -K- zzavgivits betréffande denna drsredovisning

Olle Boethius
Av foreningen vald revisor




Revisionsberittelse

Till féreningsstdmman i Granen 1 i Géteborg
Organisationsnummer 716445-0475

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réattvisande bild av
foreningens finansiella stallning per 2021-12-31 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen.

Férvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och
balansrakningen for féreningen.

Jag tillstyrker att féreningsstémman behandlar resultatet enligt forslaget i
férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdéter ansvarsfrinet for
rakenskapsaret.

Géteborg % 1 Z 2022

Olle Boethius

Av foéreningen vald revisor



