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KALLELSE till
Ordinarie Foéreningsstamma
Bostadsrattsféorening Granen 1 i Goteborg

Dag: 26 april 2020
Klockan: 13.00 (efter stidddagen)
Plats: Tabeilu sushirestaurangen

DAGORDNING
1 Stdmmans dppnande
2 Val av ordférande vid stdmman
3 Anmalan av ordférandens val av protokollférare
4 Val av tva personer att jamte ordféranden justera protokollet

och tillika vara rostréaknare

5 Godkannande av dagordning

6 Faststéllande av rostlangd och beslut om narvaroratt pa stamman
7 Fraga om kallelse behorigen skett

8 Styrelsens arsredovisning

9 Revisorernas berattelse

10 Beslut om faststallande av resultatrakningen och balansrakningen
11 Beslut om resultatdisposition

12 Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsen

13 Fraga om arvoden at styrelse, revisor, valberedning, etc.

14 Val av styrelseledaméter och suppleanter

15 Val av revisor och suppleant

16 Val av valberedning

17 Ev. motioner

18 Ovrig information fran styrelsen

19 Avslutning

Anmalan om deltagande skall ldmnas in senast den 19/4, 2020 {ill Susanna
Larsson, via e-mail: susanna.larsson@hotmail.com eller i Susanna brevlada




SVARSTALONG

Till féreningsstdmman i Brf Granen 1 den 26/4, 2020
RO e el L o S e T A0 e e v B o i b Al iy e L (namn)

Anmélan om deltagande skall ldmnas in senast den 19/4, 2020 till Susanna Larsson,
via svarstalongen eller mail till susanna.larsson@hotmail.com

Klipp har

OMBUDSFULLMAKT

Enligt foreningslagen har medlem ratt att 1ata sig representeras pa féreningsstamma
genom ombud. Detta kan utnyttjas om man inte har méjlighet att sjalv narvara pa
stdmman.

Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt, har de dock tillsammans endast en rést.

Vem kan vara ombud?

- Maka/make till medlem
- Varaktigt narstdende sammanboende med medlem

- Annan medlem i bostadsrattsféreningen

Medlem i bostadsrattsférening far vara ombud fér endast en annan medlem.

Ombudsfullmakt till Brf Granen 1, i Géteborg

Harmed later jag mig foretradas pa foreningsstamman 2020
Ombudet ar:

0  Maka/make

0  Narstaende familjemedlem (féralder/barn)

0  Annan medlem

Ombudets namn:

Ort: den__/ 2020

Bostadsrattsinnehavare (namn & signatur) Lagenhetsnummer



Org Nr: 716445-0475

Styrelsen for
Granen 1 i Goteborg

Org.nr: 716445-0475

far hdrmed avge arsredovisning for féreningens
verksamhet under rakenskapsaret

2019-01-01 - 2019-12-31



Brf Granen 1 Org. nr: 716445-0475

Forvaltningsberittelse for Bostadsrattsféreningen Granen 1
kalenderaret 2019

VERKSAMHETEN
Allmant om verksamheten

Bostadsrattsféreningen Granen 1 ar ett privatbostadsféretag som har till syfte att
upplata bostadsratter at sina medlemmar. Féreningen har sitt séte i Géteborg.
Arsredovisningen &r uppréttad i SEK.

| styrelsens uppdrag ingar att forvalta fastigheten och planera dess underhall, faststélla
foreningens arsavgifter samt se till att ekonomin ar god.

Grundfakta om féreningen och fastigheten:

Foéreningens fastighet Vasastaden 19:14 ar byggt 1889 och bestar idag av 19
lagenheter pa totalt 1 835 kvm och en lokal som &r uthyrd pa totalt 70 kvm. Féreningen
bildades 1 mars 1993. Fastighetens taxeringsvéarde uppgar till 68 684 TSEK, varav
markvardet utgor 43 336 TSEK. Fastigheten &r fullvardesférsékrad i Moderna.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under verksamhetsaret har styrelsens stérsta fokus varit att finansiera, planera och
genomféra en relining av fastighetens avloppsstammar under sommaren. Det ar det
storsta projekt som féreningen gjort pa flera ar. Det genomférdes férhallande smértfritt
och med stort stéd och talamod fran medlemmarna. | samband med stamrenoveringen
byttes ett flertal kranar och ventiler, men vi passade aven pa att laga tvattstugegolvet
och installera en ny kéllartoalett.

Tvattstugans ar i stort behov av en uppfraschning och under varen pagick ett projekt att
flytta den till kdllaren och utnyttja den nuvarande lokalen till en ny ldgenhet. Vid en
extrastdmma den 27/2 fick styrelsen mandat driva detta vidare. Dock uppstod det
férseningar pga finansproblem hos entreprenéren och krangel i bygglovsprocessen, sa
vi beslot att skjuta upp detta till efter stamrenoveringen. Likaledes gjordes en OVK-
genomgang under varen.

Under aret har styrelsen anordnat tva stdddagar, da medlemmarna underhallit och
vardat de gemensamma utrymmena. Uppslutning pa stdddagarna har varit bra och
erbjudit goda méjligheter fér medlemmarna att lara kdnna varandra.

Foéreningen har hjélp med den ekonomiska foérvaltningen av HSB Goéteborg.

Under 2019 var avgiften oféréndrad.



Brf Granen 1 Org. nr: 716445-0475

Genom aren har fastigheten underhallits och féradlats enligt féljande:

1981 Fastigheten "ROT” — renoverad
1995 Renovering av trapphus
1996 Yttre takmalning
Trimning av fjarrvarme samt byte av varmvattenberedare
2000 Ny torktumlare och golvbelaggning i tvattstugan

Byte av ytterdérrar/portar och porttelefonsystem
Installation och byte av kodlas

2002-2004 Gardsforskéning

2003 Nya tvattmaskiner, torktumlare och torkskap

1995-2004 Merparten av lagenheternas badrumsenheter renoverades
utifran GVK regler

2005 Nya informationstavlor i trapphusen.

2006 Bakgarden har iordningstallts

Ny fidrrvédrme och nya cirkulationspumpar
Renovering av soprum
Nya namnskyltar pa lagenhetsdoérrarna
Brandslackare har satts upp i varje trappuppgang
Totalrenovering av butikslokal
2008 15 nya balkonger pa innergarden
2009 4 nya etagevaningar och 1 ny vindslagenhet byggda
2 hissar nyinstallerade i uppgang A + C
Nya vindsférrad
Renovering fasad och balkonger mot KG-gatan
Malning av tak hela fastigheten
Malning av fasad mot bakgard
Fonster malade och foérstarkningskittade utvéandigt
Nyinstallation av 3 takflaktar
Vindsplanet isolerat
Nya gangstegar pa tak samt nya sndskydd
Ventilations-/regnskydd monterade pa skorstenar
2011 Samtliga trapphus renoverade inkl ny belysningsarmatur
Slip och putsning av golv i trapphus
Renovering av fasadputs i portalen

2012 Fonsterrenovering i trapphus
Renovering av butikslokal
2013 Flyttning av el-central
2016 Gemensamt bredband
Utokad atervinning av avfall
2017 Malning av portal och soprum
Spolning och filmning av avloppsstammar
2018 Installation av nytt kodlassystem

Algbekampning av vaggar pa innegarden
Renovering ledsténger, service av tvattmaskiner samt byte av
cirkulationspump

2019 Relining av avloppsstammar, klippning av hack, ny kéllartoalett
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MEDLEMSINFORMATION

Styrelse och revisor

Susanna Larsson ordférande
John Térning vice ordférande
Cecilia Malmgren kassor

Ulrika Kvarnhult sekreterare
Oscar Osterberg ledamot

Kjell-Ove Glenhage suppleant
Lars-Johan Bergwik suppleant

Nils Olofsson suppleant
Olle Boéthius revisor
Ulla Kopp revisorssuppleant

Klementina Osterberg och Marcus Holmberg valdes till valberedning fér stamman 2019.

Styrelsen har haft 9 styrelsemé&ten under aret. Styrelsen och revisorn har inte erhallit
nagot arvode.

Ordinarie féreningsstamma holls den 28 april 2019. Pa stamman var 11 medlems-
lagenheter representerade.

Foreningen hade vid arets borjan 27 medlemmar, vilket var oféréandrat vid arets slut.

Under aret har en lagenhet 6verlatits.

FLERSARSOVERSIKT

Resultat och stéllning 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning i tkr 902 898 900 860 859
Resultat efter finansiella

poster i tkr -1 287 156 58 14 59
Balansomslutning i tkr 14587 14394 14223 14650 14629
Arsavgiftsniva for bostéader,

kr per kvm 420 420 420 420 420
Soliditet 65% 75% 74% 72% 72%
Rantekostnad kr/m? 22 24 60 60 61

Belaning kr/m? 2662 1776 1775 2011 2011
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp vid
arets ingang

Disposition av
féregaende

ars resultat

enl. stdmmans beslut

under aret

Forandring Belopp vid
arets utgang

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 5310 574 0 0 5310574
Upplatelseavgifter 4817 619 0 0 4817 619
Fond for yttre underhall 206 025 144 625 0 350 650
S:a bundet eget kapital 10 334 218 144 625 0 10 478 843
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 248 734 11417 0 260 152
Arets resultat 156 042 -156 042 -1 287 229 -1 287 229
S:a ansamlad vinst/forlust 404 777 -144 625 -1 287 229 -1 027 078
S:a eget kapital 10 738 995 0 -1287229 9 451 765
RESULTATDISPOSITION
Forslag till disposition av arets resultat
Arets underhallskostnader har varit 1 476 075 kr.
Till stammans férfogande star féljande belopp i kronor.
Balanserat resultat 260 152
Arets resultat -1 287 229

-1 027 077
Styrelsen foreslar féljande disposition.
Avsattning underhallsfond 150 000
Uttag ur underhallsfonden -500 650
Balanserat resultat -676 427

-1 027 077

For 6vriga upplysningar hanvisas till efterféljande resultat- och balansrékningar.



Org Nr: 716445-0475

Granen 1 i Goteborg

2019-01-01 2018-01-01
Resultatrakning 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 901 749 897 557
Summa rorelseintikter 901 749 897 557
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 2 -509 352 -524 514
L_Jnderhéllskostnader Not 3 -1 476 075 -5 375
Ovriga externa kostnader Not 4 -47 042 -50 719
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgdngar Not 5 -114 981 -114 981
Summa rorelsekostnader -2 147 450 -695 589
Rorelseresultat -1 245 701 201 968
Finansiella poster
Rénteintédkter och liknande resultatposter Not 6 0 72
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 7 -41 528 -45 998
Summa finansiella poster -41 528 -45 926
Arets resultat Not 8 -1 287 229 156 042



Granen 1 i Géteborg

Org Nr: 716445-0475

Balansrdkning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 9 13 351 091 13 460 091

Inventarier Not 10 47 851 53 832
13 398 942 13 513 923

Summa anléggningstillgéngar 13 398 942 13 513 923

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar Not 11 1150 993 843 434

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 37 561 36 495

1 188 554 879 929
Summa omsattningstillgdngar 1188 554 879 929
Summa tillgédngar 14 587 496 14 393 852
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Granen 1 i Goteborg

Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 10 128 193 10 128 193

Underhéllsfond 350 650 206 025
10 478 843 10 334 218

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 260 152 248 734

Rrets resultat -1 287 229 156 042
-1 027 078 404 777

Summa eget kapital 9 451 765 10 738 995

Skulder

Langfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 13 4 883 324 3 383 324

Korlfristiga skulder

Leverantorsskulder 28 720 57 080

Skatteskulder 3609 1419

Ovriga kortfristiga skulder Not 14 41 580 41 580

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 15 178 498 171 454

252 407 271 533
Summa skulder 5135731 3 654 857
Summa Eget kapital och skulder 14 587 496 14 393 852



Org Nr: 716445-0475

Granen 1 i Goteborg
Noter

Redovisningsprinciper m.m.
Arsredovisningen &r uppréttad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens (BFN) allménna r&d.

Regelverk fér drsredovisningar
KRrsredovisningen har uppréttats i enlighet med 8rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i

mindre foretag (K2).

Redovisningsvaluta
Denna drsredovisning ar upprattad i svenska kronor.

Byggnader
Avskrivning sker enligt en linjar avskrivningsplan som grundar sig pa anlaggningarnas anskaffningsvarde och
férvantad nyttjandeperiod. Aterstdende nyttjandeperioden &r 105 &r.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per &r beréknat p& inventariernas anskaffningsvérde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Underhdlisfond
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pé
foreningens underhdllsplan.

Langfristiga skulder

Ldn med en kvarvarande bindningstid p& ett ar eller mindre klassificeras i &rsredovisningen som [8ngfristig skuld dd
finansieringen av fastigheten &r langfristig och féreningen inte har for avsikt att avsluta 1&nefinansieringen inom ett &r.
Inkomstskatt

Foreningen beskattas enbart for kapitalintékter till den del de inte &r hanforliga till féreningens fastighet.

Efter avrakning av eventuellt skattemdssigt ackumulerat underskott sker beskattning med 21,4 % p3 beraknat Gverskott.

Ovrigt
Ovriga tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstallda under &ret.
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Granen 1 i Goteborg

2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 1 Nettoomsdttning
Arsavgifter 771 828 771 828
Hyror 87 696 85 428
Ovriga intékter 42 225 40 301
901 749 897 557
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard 3442 4 847
Reparationer 102 707 67 384
El 28 016 25 787
Uppvarmning 173 940 177 620
Vatten 42 448 43 666
Sophdmtning 34729 34 885
Ovriga avgifter 12 405 30 033
Férvaltningsarvoden 45 651 44 128
Ovriga driftskostnader 66 014 96 164
509 352 524 514
Not 3 Underhdllskostnader
Byggnad invandigt 31388 0
VVS 1 444 687 0
Byggnad utvandigt 0 5375
1476 075 5375
Not 4 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 35003 32813
Ovriga externa kostnader 12 039 17 906
47 042 50 719
Not 5 Av och nedskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 109 000 109 000
Inventarier 5981 5981
114981 114981
Not 6 Ranteintakter och liknande resultatposter
Ovriga ranteintakter 0 72
0 72
Not 7 Rédntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 41 228 45 798
Ovriga finansiella kostnader 300 200
41 528 45 998
Not 8 Arets resultat
Redovisat resultat -1 287 229 156 042
Avsattning till underhallsfond -150 000 -150 000
Disposition ur underhallsfond 500 650 5375
Resultat efter underhadllspdverkan -936 579 11417



Org Nr: 716445-0475

Granen 1 i Goteborg

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not9 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 12 881 475 12 881 475
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 12 881 475 12 881 475
Ingdende ackumulerade avskrivningar -1 437 632 -1 328 632
Arets avskrivningar -109 000 -109 000
Utgdende avskrivningar -1 546 632 -1 437 632
Bokfort virde byggnader 11 334 843 11 443 843
Bokfort varde mark 2 016 248 2 016 248
Bokfort varde byggnader och mark 13 351 091 13 460 091
Taxeringsvarde for Vasastaden 19:14
Byggnad - bostader 24 800 000 21 200 000
Byggnad - lokaler 548 000 489 000
25 348 000 21 689 000
Mark - bostdder 43 000 000 31 000 000
Mark - lokaler 336 000 252 000
43 336 000 31 252 000
Taxeringsvarde totalt 68 684 000 52 941 000
Not 10 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 59 813 0
Arets investeringar 0 59 813
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 59 813 59 813
Ingdende avskrivningar -5 981 0
Arets avskrivningar -5 981 -5 981
Utgdende avskrivningar -11 962 -5981
Bokfort virde 47 851 53 832
Not 11 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Géteborg ek.for. 1133528 827 404
Skattekonto 17 465 16 030
1150993 843 434
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 37 561 36 495
37 561 36 495
Not 13 Léngfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta drs
Laneinstitut Lanenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
SE-Banken Bolén 36118881 1,07% 2020-03-28 3383324 0
SE-Banken Boldn 43399047 0,70% 2020-07-28 1 500 000 0
4 883 324 0
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 4 883 324
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg4 till 4 883 324
Stéllda sdkerheter:
Fastighetsinteckningar 5 859 000 5 859 000
Varav frigjorda 350 000 1 608 000
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Granen 1 i Goteborg

Noter 2019-12-31 2018-12-31

INot 14 Gvriga Kortfristiga skulder.
Ovriga kortfristiga skulder

41 580 41 580

INot15 " Uplu
81

Upplupna ra
Ovriga upplupna kostnader 111 842
Forutbetalda hyror och avgifter 65 846 81 223
178 498 171 454
£

Goteborg 1 9 7 3 2020
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Cecilia Malmgren John Torning | \V/ Oskar Osterberg

U f/LD(m\;\\bbk

Ulrika Kvarnhult

< )

.......................

Revisionsberattelse har - - avgivits betrédffande denna drsredovisning
G124
> esf?
Olle Boethius

Av foreningen vald revisor



Revisionsberittelse

Till féreningsstdmman i Granen 1 i Géteborg
Organisationsnummer 716445-0475

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande bild av
féreningens finansiella stallning per 2019-12-31 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen.

Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar,

Jag tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststéller resultatrakningen och
balansrakningen for féreningen.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget i
férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for
rékenskapsaret.

Géteborg ﬁ / _,i 2020

Olle Boethius

Av féreningen vald revisor
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