STADGAR FOR

BOSTADSRATTSFORENINGEN

BOSTADSRATTSFORENINGEN KARL GUSTAVSGATAN 24

FIRMA,ANDAMAL OCH SATE

1§
Foreningens firma dr Bostadsrittsforeningen Karl Gustavsgatan 24, Orgnr: 769605-8689

Féreningen har till dndamdl att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus uppléta bostider dt medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems ritt i foreningen
pd grund av sddan upplitelse kallas bostadsrdtt. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrittshavare.

Styrelsen har sitt site i Goteborg

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

2§

Nir en bostadsrétt verltits eller Gvergtt till ny innehavare fér denne utdva bostadsrétten och flytta
in 1 ldgenheten endast om han har antagits till medlem i foreningen. Forvirvaren skall anséka om
medlemskap 1 foreningen pa sétt styrelsen bestdammer. Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt dock
inom tre veckor fran det att ansdkan om medlemskap kom in till féreningen, préva frigan om
medlemskap. Som underlag for provningen har foreningen ritt att ta en kreditupplysning avseende
sokanden.

3§

Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk person som Gvertar bostadsritt i foreningens hus. Den
som en bostadsritt har overgitt till far inte vigras medlemskap i féreningen om féreningen skiligen
bor godta forvdrvaren som bostadsrittshavare. Om det kan antas att forvirvaren for egen del inte
permanent skall bosétta sig i bostadsréttsldgenheten har foreningen rétt att vigra medlemskap. Den
som har forvérvat en andel i bostadsritt far vigras medlemskap i foreningen om inte bostadsritten
efter forvérvet innehas av makar, registrerade partner eller sidana sambor pi vilka lagarna om
sambors gemensamma hem skall tillimpas.

Medlemskap féar inte végras pd grund av ras, hudférg, nationalitet eller etniskt ursprung, religion,
overtygelse eller sexuell laggning.

En verlatelse dr ogiltig om den som en bostadsritt Gverlatits eller Gvergatt till inte antas till medlem
i féreningen.



INSATS OCH AVGIFTER M M

48

Insats, arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen.

Foreningens kostnader finansieras genom att bostadsrittshavarna betalar drsavgift till foreningen.
Arsavgifterna fordelas pé bostadsrittsligenheterna i forhallande till ldgenheternas avgiftsandelstal
enligt foljande:

Ligenhet Avgift fore Avgiftsandelstal Initial avgift efter Insatsandelstal
stadgedndring (SEK) (Styr endast avgiften)  stadgeéndring (SEK) (Styr ¢j avgift)

1 4153 6,548% 4153 6,52

2 3 537 5,387% 3417 5,61

3 3537 5,576% 3 537 5,61

4 3 337 5,576% 3537 5,61

5 3,537 5,576% 3 537 5,61

6 3537 5.576% 3 537 5,601

7 3 537 5,576% 3537 5,61

8 7310 11,525% 7310 11,17

9 3858 6,084% 3 858 6,08

10 3337 5,261% 3337 5,31

11 3 257 5,135% 3257 5,20

12 3337 5,201% 3337 531

13 3257 5,135% 3 257 5,20

14 3337 5,261% 3 337 531

1.5 3 337 5,261% 3 337 531

16 7 143 11,263% 7 143 10,93

Summa 63 544 100,00% 63 424 100

Foreningens har gemensam el och elavgift bestdms av styrelsen. Kostnader for el och vatten kan
fordelas efter forbrukning om enskilda métare for detta &ndamal installeras av foreningen.

Upplételseavgift, overldtelseavgift och pantséttningsavgift fir tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgiften fir uppgd till hogst 2,5 % och pantsittningsavgiften till hogst 1 % av det
prisbasbelopp som giller vid tidpunkten for ansékan om medlemskap respektive tidpunkten for
underrittelse om pantsdttning.

Overlitelseavgift betalas av forvirvaren och pantsittningsavgift betalas av pantsittaren.
Avgifterna skall betalas pa det sétt styrelsen bestdmmer. Om inte avgifterna betalas i ratt tid utgéar

drojsmélsranta enligt rintelagen pd den obetalda avgiften frén forfallodagen till dess full betalning
sker samt pdminnelseavgift enligt forordningen om erséttning for inkassokostnader m m.



BOSTADSRATTSHA VARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

5§
Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad hélla ldgenheten i gott skick. Detta giller dven mark,
forrad, garage eller annat ligenhetskomplement, som ingér i upplatelsen.

Bostadsrittshavaren svarar sdlunda for underhall och reparationer av bland annat

— ledningar for avlopp, védrme, gas, el och vatten - till de delar dessa befinner sig inne i
lagenheten och inte tjdnar fler 4n en ldgenhet

— till ytterdorr hoérande handtag, ringklocka, brevinkast och las inklusive nycklar;
bostadsréttshavare svarar dven for all milning forutom malning av ytterddrrens yttersida

— 1cke bdrande innervdggar samt ytbeldggning pa rummens alla vidggar, golv och tak jamte
underliggande  ytbehandling, som krdvs for att anbringa ytbeliggningen pa ett
fackmannamaéssigt sitt;

— lister, foder och stuckaturer

— innerdérrar, sikerhetsgrindar

— elradiatorer; ifrdga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrittshavaren endast for malning -
luftning av vattenradiatorer skall goras i samrad med husvird/fastighetsviird eller styrelsen.

— elektrisk golvvirme - dven sddan installerad av foreningen

— eldstader, dock ej tillhorande rokgangar

— varmvattenberedare

— ventiler till ventilationskanaler

— sidkringsskdpoch ddrifrdn utgédende elledningar i lagenheten, brytare, eluttag
och fasta armaturer

— brandvarnare

— fonster- och dorrglas och till fonster och dérr horande beslag och handtag samt all mélning
férutom utvindig malning; motsvarade géller for balkong- eller altandérr

I badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC svarar bostadsrittshavaren darutdver bland annat
dven for

- tillvagg eller golv hérande fuktisolerande skikt samt forekommande fall installerad
golvviarme

— inredning, belysningsarmaturer

— vitvaror, sanitetsporslin

— golvbrunn inklusive kldmring

— rensning av golvbrunn

— tvittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pé vattenledning

— kranar och avstingningsventiler

— ventilationsflakt

— elektrisk handdukstork

I kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsréttshavaren for all inredning och utrustning sisom
bland annat

—  vitvaror

— koksflakt, ventilationsdon - kdksfldkt maste vara anpassad for centraluftsventilation, dvs
mekanisk flékt fir ¢j anvandas. Kolfilterflakt far heller ej ledas in i ventilationen.

— disk- och tvéttmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar p3 vattenledning
kranar och avstdngningsventiler



Bostadsrattshavaren svarar inte for reparationer av ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet och
vatten, om foreningen har forsett lagenheten med ledningarna och dessa tjanar fler 4n en ldgenhet.
Detsamma géller for ventilationskanaler.

For reparationer pd foreningens egendom pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar
bostadsrittshavaren endast i begrdnsad omfattning 1 enlighet med bestimmelserna 1
bostadsritislagen.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att till foreningen anmala fel och brister 1 sddan lagenhetsutrustning
som foreningen svarar for enligt féregaende stycke.

Om ldgenheten #dr utrustad med takterrass, balkong, altan eller uteplats svarar bostadsréttshavaren
for renhallning , snéskottning samt underhall och eventuellt utbyte av beldggning (ex den tritrall som
finns pa balkongerna) . Om lagenheten ar utrustad med takterrass skall bostadsrattshavaren &ven se
till att avrinning fér dagvatten inte hindras.

All grillning, montering av infravdrme, inglasning eller fordndring i utseende &r ej tilliten pa
uteplatser, balkonger eller terrasser utan styrelsens skriftliga samtycke.

Hor till ldgenheten forrdd, garage eller annat ldgenhetskomplement skall bostadsrattshavaren iaktta
ordning, sundhet och gott skick i fraga om sédant utrymme.

S4 lange som foreningen ej har mdéjlighet att fordela elkostnaderna efter forbrukning &r det ej tillatet
att utan styrelsens skriftliga tilltelse installera golvvdrme nagon stans i ligenheten utom i
badrummet.

6§
Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for 1ldgenhetens skick i sddan utstrdckning att annans
sikerhet dventyras eller att det finns risk for omfattande skador pd annans egendom har foreningen,

efter réttelseanmaning, ritt att avhjélpa bristen pé bostadsréttshavarens bekostnad.

78

Bostadsrittshavaren svarar for sddana atgarder i ldgenheten som har vidtagits av tidigare innehavare
av bostadsritten, sdsom reparationer, underhall och installationer som denne utfort, eller i
forekommande fall underlatit att utfora.

8

Fé%eningsst'eimma kan 1 samband med gemensam underhéllsatgidrd 1 fastigheten besluta om
reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av ldgenheten som medlemmen
svarar for. Foreningen dr e¢j skyldig att tillhandahélla alternativ bostad, eller att ersitta befintlig
utrustning, 1 det fall en gemensam underhallsitgédrd skall genomforas, tex badrums- eller
koksinredning 1 samband med stambyte.

9§

Bostadsrattshavaren far foreta fordndringar 1 ldgenheten. Visentlig forandring far dock foretas
endast efter tillstind av styrelsen och under forutsittning att fordndringen inte ar till pataglig skada
eller oldgenhet for foreningen. Fordndringar skall alltid utféras pa ett fackmannaméssigt satt.

Atgird som kriver bygglov eller bygganmailan , t ex dndring i bérande konstruktion, dndring av
befintliga ledningar for bland annat avlopp, varme, gas eller vatten utgdr alltid vasentlig fordndring.



10§

Bostadsrattshavaren &r skyldig att nér han anvénder ligenheten och andra delar av fastigheten iaktta
allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten och ritta sig efter de
sarskilda regler som foreningen meddelar i Gverensstimmelse med ortens sed. Bostadsrittshavaren
skall hélla noggrann tillsyn Over att detta ocksé iakttas av den som hér till hans hushall eller géstar
honom eller av ndgon annan som han imymt i ligenheten eller som diar utfér arbete for hans
rikning.

Féremal som enligt vad bostadsrdttshavaren vet ar eller med skil kan misstankas vara behiftat med
ohyra far inte foras in 1 ldgenheten.

118§

Foretrédare for foreningen har rétt att fi komma in i ldgenheten nér det behdvs for tillsyn eller for att
utfora arbete som foreningen svarar fér eller har ritt att utfora enligt 6 §. Nér bostadsritten skall
tvangsforsiljas &r bostadsrattshavaren skyldig att 1ata visa ldgenheten pa lamplig tid.

Om bostadsrittshavaren inte ldmnar foreningen tilltrdde till ligenheten, nir féreningen har ritt till
det, kan styrelsen ansoka om handréckning, eventuell kostnad skall biras av bostadsrittshavaren.

12 §
En bostadsrdttshavare far upplata sin légenhet i andra hand till annan for sjilvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke.

Bostadsrittshavare skall skriftligen hos styrelsen anséka om samtycke till upplatelsen. I ansékan
skall anges skalet till upplételsen, under vilken tid den skall pagd samt till vem ldgenheten skall
upplatas.

Bostadsrittshavare fir inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan medféra men
for foreningen eller annan medlem.

I samband med andrahandsuthyrning kan fSreningen, efter beslut av styrelsen, ta ut en arlig avgift pa hogts
tio procent av gillande basbelopp. Avgiften betalas av bostadsrittshavaren.

B§
Bostadsrattshavaren fér inte anvénda ldgenheten for nigot annat dndamal 4n det avsedda.

14 §
Nyttjanderatten till en ligenhet som innehas med bostadsrétt kan i enlighet med bostadsrittslagens
bestammelser forverkas bland annat om

— bostadsréttshavaren drojer med att betala drsavgift

— légenheten utan samtycke uppléts i andra hand

— bostadsréttshavaren imymmer utomstaende personer till men for forening eller annan medlem

— ldgenheten anvinds for annat déndamal 4n det avsedda

— bostadsréttshavaren eller den, som lédgenheten upplatits till i andra hand, genom vérdslshet #r
véllande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsritishavaren, genom att inte utan
oskaligt dr6jsmal underrétta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten, bidrar till att ohyran
sprids 1 fastigheten

— bostadsrittshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten eller rattar
sig efter de sérskilda ordningsregler som foreningen meddelar

— bostadsréttshavaren inte limnar tilltrdde till lagenheten och han inte kan visa giltig ursikt for
detta



— bostadsrittshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maéste anses vara av synnerlig vikt
for foreningen att skyldigheten fullgérs

— lagenheten helt eller till visentlig del anvéinds for néringsverksamhet eller dérmed likartad
verksambhet, vilken utgér eller 1 vilken till en inte ovésentlig del ingér brottsligt forfarande
eller for tillfalliga sexuella forbindelser mot ersattning

Nyttjanderdtten ar inte forverkad om det som ligger bostadsrdttshavaren till last &r av ringa
betydelse.

15§

Bostadsrittslagen innehéller bestdmmelser om att foreningen 1 vissa fall skall anmoda
bostadsrittshavaren att vidta rattelse innan foreningen har rétt att siga upp bostadsrdtten. Sker
rattelse kan bostadsrittshavaren inte skiljas fran lagenheten.

16§
Om foreningen sdger upp bostadsréttshavaren till avilyttning har foreningen ratt till ersattning for
skada.

17 §

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran ldgenheten till f6ljd av uppségning skall bostadsritten
tvangsforsiljas. Forsdljningen far dock anstd till dess att sddana brister som bostadsrittshavaren
svarar for blivit dtgdrdade om foreningens styrelse sa beslutar.

STYRELSEN

18 §
Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledamdter med hogst tre suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter véljs av foreningsstimman for hogst tva ar.

Till styrelseledamot och suppleant kan forutom medlem viljas dven make, registrerad partner eller
sambo till medlem samt nérstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen och dr bosatt i
foreningens hus.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktionérer. Foreningens firma tecknas - forutom av
styrelsen - av tva styrelseledaméter 1 forening.

19§

Vid styrelsens sammantriden skall protokoll foras, som justeras av ordféranden och den ytterligare
ledamot som styrelsen utser. Protokollen skall forvaras pé ett betryggande sitt och foras i
nummerfoljd.

20 §

Styrelsen dr beslutfor ndr antalet ndrvarande ledamoéter vid sammantradet &verstiger hilften av
samtliga ledaméter. Som styrelsens beslut giller den mening for vilken mer dn hélften av de
nirvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som ordféranden bitrdder. For giltigt beslut
erfordras enhéllighet nér for beslutsforhet minsta antalet ledamoter &r narvarande.



218§

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhinda fSreningen dess
fasta egendom eller tomtritt och inte heller riva eller foreta vésentliga till- eller
ombyggnadsatgarder avsadanegendom.

22 §

Styrelsen skall 1 enlighet med bostadsrittslagens bestimmelser fora medlems- och
lagenhetsforteckning. Styrelsen har rétt att behandla i forteckningarna ingdende personuppgifter pa sitt
som avses 1 personuppgifislagen. Bostadsrdttshavare har ritt att pi begiran fa utdrag ur
lagenhetsforteckningen avseende sin bostadsrittsligenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

23§
Foreningens rdkenskapsar omfattar kalenderar. Senast en ménad fore ordinarie fSreningsstimma
skall styrelsen till revisorema avldmna handlingar i enlighet med arsredovisningslagens allménna
bestammelser om arsredovisningens delar.

24 §

Foreningsstimma skall védlja minst en och hogst tvé revisorer med hogst tva suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter viljs for tiden frén ordinarie foreningsstimma fram till nista ordinarie
foreningsstémma. Revisorerna - vilka inte behver vara medlemmar i foreningen - behdver ¢j vara
auktoriserad eller godkéand.

25§
Revisorerna skall avge revisionsberittelse till styrelsen senast tvé veckor fore foreningsstdrmman.

26 §

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring éver av revisorerna
gjorda anmirkningar skall hallas tillgédngliga for medlemmarna minst en vecka fore
foreningsstimman.

FORENINGSSTAMMA

27§
Ordinarie foreningsstimma skall hallas arligen tidigast den I februari och senast fore juni manads
utgang.

28 §
Medlem som 6nskar anmaéla drenden till stimma skall anméla detta senast den 1 februari eller inom den
senare tidpunkt styrelsen bestdmmer.

29 §

Extra foreningsstdmma skall hallas nér styrelsen eller revisor finner skl till det eller nir minst 1/10 av
samtliga rostberattigade skriftligen begér det hos styrelsen med angivande av drende som &nskas
behandlat pa stimman.



308
Paordinarie foreningsstimma skall forekomma:

Oppnande

Godkénnande av dagordningen

Val av stimmoordforande

Anmilan av stimmoordforandens val avprotokollforare

Val avtvadjusteringsmén tillika rostraknare

Fréga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

Faststallande avrostlangd

Foredragning av styrelsensarsredovisning

Foredragning avrevisorns berittelse

10. Beslut om faststdllande av resultat- och balansrakning

11. Beslutomresultatdisposition

12.  Fragaomansvarsfrihet forstyrelseledamdterna

13. Beslut om arvoden at styrelseledamdéter och revisorer for nédstkommande
verksamhetsar

14. Valavstyrelseledaméter och suppleanter

15. Valavrevisorer och eventuell revisorssuppleant

16. Valaveventuell valberedning

17.  Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmalt
drende

18. Avslutande

G0 N OV L B —

e

318

Kallelse till foreningsstimma skall innehélla uppgift om vilka drenden som skall behandlas
pa stimman. Kallelse skall utfardas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning eller
genom postbefordran senast tva veckor fore ordinarie och en vecka fore extra
foreningsstdmma, dock tidigast fyra veckor fore stimman.

328

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar mnehar bostadsratt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rost. Rostratt har endast den medlem som
fullgjort sina ataganden mot foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

338§
Medlem fér utdéva sin rostritt genom ombud. Endast annan medlem, make, registrerad
partner, sambo eller narstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen fér vara ombud.

Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett ar
frén utfardandet. Fullmakten skall uppvisas i original.

Medlem fér pa foreningsstimma medfora hogst ett bitride. Endast medlemmens make,
registrerad partner, sambo, annan nirstdende eller annan medlem far vara bitrade.

Avhills foreningsstimma fore det att foreningen forvérvat och tilltrdtt fastighet kan &ven
nirstdende som inte sammanbor med medlemmen vara ombud. Ombudet far vid sadan
foreningsstaimma foretrada ett obegransat antal medlemmar.

Som nérstdende till medlemmen enligt foregédende stycke anses dven den som &r syskon
eller sldkting 1 rétt upp- eller nedstigande led till medlemmen eller &r besvagrad med honom eller
henne i ratt upp- eller nedstigande led eller sd att den ene ar gift med den andres syskon.



34 §

Foreningsstammans beslut utgdérs av den mening som fatt mer &n hilften av de avgivna
rosterna eller vid lika rostetal den mening som ordféranden bitrider. Vid val anses den vald som
har fatt flest roster. Vid lika rdstetal avgors valet genom lottning om inte annat beslutas av
stimman innan valet forréttas.

For vissa beslut erfordras sérskild majoritet enligt bestimmelser i bostadsrattslagen.

358
Vid ordinarie foreningsstimma utses valberedning for tiden intill dess nésta ordinarie foreningsstimma
hallits.

36§
Protokoll fran féreningsstdmman skall hallas tillgingligt for medlemmarna senast tre
veckor efter stimman.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

378§
Meddelanden delges genom anslag i féreningens fastighet, genom utdelning eller genom e-mail.

FONDER

388

Inom foreningen skall bildas fond for yttre underhall.

Till fonden skall arligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av fastighetens
taxeringsvarde. Om fOreningen har upprittat underhallsplan skall avsittning till fonden
goras enligt planen.

VINST

398§
Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten
fordelas mellan medlemmarna i forhallande till lagenheternas arsavgifter for det senaste

rikenskapséret.

UPPLOSNING, LIKVIDATION M M

40 §
Om foreningen uppléses skall behdllna tillgangar tillfalla medlemmarna ligenheternas
insatser.

OVRIGT
41 §
Foér fragor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsrittslagen, lagen om

ekonomiska foreningar samt dvrig lagstiftning.

Ovanstdende stadgar har antagits genom enhélliga beslut vid ordinarie och extra foreningsstimma i Brf
Karl Gustavsgatan 24, 2014-05-08 respektive 2014-06-17.

Anders Holmén, ordforande Henrik Orrsj6, styrelseledamot







