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OM FORENINGEN

1 § Namn, séte och &ndamal
Foreningens namn #r Bostadsrattsforeningen
Excelsior. Styrelsen har sitt site i Goteborg,
Géteborgs kommun.

Féreningens dndamél &r att frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostider for permanent boende samt lokaler 4t
medlemmarna for nyttjande utan tidsbegrénsning.
Medlems ritt i foreningen p grund av sddan upplatelse
kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt
kallas bostadsrittshavare.

2 § Medlemskap och &verlatelse

En ny innehavare far utbva bostadsrétten och flytta in i
lagenheten endast om han eller hon antagits till
medlem i foreningen. Forvirvaren ska ansdka om
medlemskap i féreningen pa sitt styrelsen bestdimmer.
Till medlemsanstkan ska fogas styrkt kopia pa
3verlatelsehandling som ska vara underskriven av
kpare och siljare och innehélla uppgift om den
ligenhet som Sverlitelsen avser samt pris.
Motsvarande giller vid byte och gdva. Om
averlatelsehandlingen inte uppfyller formkraven &r
sverlatelsen ogiltig. Vid upplételse erhalls medlemskap
samtidigt med uppléatelsen.

Styrelsen ir skyldig att senast inom en ménad fran det
att anstkan om medlemskap kom in till foreningen,
prova fragan om medlemskap. Foreningen kan komma
att begira en kreditupplysning avseende sékanden. En
medlem som upphdr att vara bostadsréttshavare ska
anses ha uttritt ur fSreningen, om inte styrelsen medger
att han eller hon fér std kvar som medlem.

3 § Medlemskapsprovning - juridisk person
luridisk person som forvirvat bostadsratt till en
bostadsldgenhet fir viigras intréide i foreningen dven
om nedan angivna forutsittningar for medlemskap &r
uppfylida. En juridisk person som 4r medlem i
féreningen fér inte utan samtycke av styrelsen genom
overlatelse forviirva ytterligare bostadsratt till en
bostadsifigenhet. Kommun och landsting far inte végras
medlemskap.

4 § Medlemskapsprovning - fysisk person
Medlemskap kan beviljas fysisk person som &vertar
bostadsritt i freningens hus. Den som en bostadsritt
har dvergatt till fir inte véigras medlemskap i
foreningen om foreningen skéligen bor godta
forviirvaren som bostadsrattshavare.

Medlemskap fér inte viigras pa grund av kon,
konsaverskridande identitet eller uttryck, etnisk
tillhorighet, religion eller annan trosuppfattning,
funktionshinder eller sexuell liggning. En Gverlatelse
fir ogiltig, om den som en bostadsritt Svergétt till
viigras medlemskap i foreningen. S#rskilda regler
giiller vid exekutiv forséljning eller vid tvings-
forsdljning.

5 § Bosittningskrav

Om det kan antas att firvirvaren for egen del inte ska
bosiitta sig i bostadsrittsligenheten har foreningen ritt
att vigra medlemskap.

6 § Andelsdgande

Den som har forviirvat en andel i bostadsritt far vigras
medlemskap i foreningen om inte bostadsritten efter
forvirvet innehas av makar, registrerade partner elier
sddana sambor pa vilka sambolagen tilldimpas.

7 § Insats, arsavgift och upplételseavgift
Insats, Arsavgift och i fSrekommande fall upplételse-
avgift faststills av styrelsen. Andring av insatsen ska
alltid beslutas av fdreningsstimma.

8 § Arsavgiftens berdkning

Arsavgifterna fordelas pa bostadsrittsligenheterna i
forhallande till ligenheternas andelstal. Beslut om
4ndring av grund f5r andelstalsberdkning ska fattas av
fireningsstimma. Om beslutet medfor rubbning av det
inbérdes forhallandet mellan andelstalen blir beslutet
giltigt om minst tre fjirdedelar av de rdstande pa
staimman gatt med pa beslutet.

For ligenheter som efter upplatelsen utrustats med
balkong far &rsavgiften vara forhojd med hogst 2 % av
vid varje tillfille gallande prisbasbelopp, motsvarande
giller for ltigenhet med fransk balkong, altan pé mark
eller uteplats dock med ett paslag pa hogst 1 %.

Styrelsen kan besluta att i &rsavgiften ingéende
ersitining for taxebundna kostnader sisom virme,
varmvatten, renhallning, konsumtionsvatten, el, TV,
bredband och telefoni ska erlidggas efter forbrukning,
area eller per ligenhet.

Varje bostadsratt har tva andelstal, fordelat; andelstal-
kapital och andelstal- drift.

Andelstal — kapital faststélls som underlag for
berskning av i irsavgifien ingéende kapitaldel.

Med kapitaldel avses riintekostnader och amorteringar
vilka 16per pa de l&n som tagits upp av freningen.
Med riintekostnader avses de rintekostnader som
aterstér efter eventuella statliga lanesubventioner.
Andelen kapital skall ocksd omfatta andra kostnader
hinforliga till dessa 13n, t.ex. aviavgifter och
rianteskillnadsersittningar.

Andelstal- kapital avviigs sa att det i forhdllande till
Jigenhetens insats och eventuella frivilliga
kapitaltillskott kommer att motsvara vad som 1dper pa
lagenheten av foreningens totala kapitalskuld.
Andelstal- kapital kan ver tiden forindras for
bostadsrittshavarna om fSreningsstimman/styrelsen
beslutar om frivilligt kapitaltillskott.
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Andelstai — drift faststills som underlag for berdkning
av i drsavgiften ingdende ovriga kostnader och
avssttning till fond. I de fall féreningen skulle uppta
nya lan skall de belopp som utgdr ligenheternas del av
foreningens skulder tkas i proportion till ligenheternas
driftandelstal, vilket medfbr att kapitalandelstalen skall
justeras i motsvarande mén.

Foreningens intikier, utéver drsavgiften, skall i sin
helhet hinforas till andelstal- drift.

Beslut om dndring av grund for andelstalsberdkning
skall fattas av styrelsen efter att medlemmarna
individuellt har tagit stéllning till prospekt om
kapitaltillskott. Férsta beslut om kapitaltillskott skall
dock alltid fattas pa en foreningsstimma med det
majoritetskrav som framgér i BRL 9 kap 23- § stycke
ett. (3/4 majoritet av de réstande pé stimma tvd)

Styrelsen édger ritt att bestimma om minsta, hdgsta
belopp och administrativ kostnad per
kapitaltillskottstilifille samt bestimma om nér tillfillen
for inbetalningarna ska erbjudas.

Summan av samtliga kapitaltillskott vid ett och samma
kapitaltillskettstillfidlle far dock ej Gverstiga summan
av foreningens lan som kan losas utan
réanteskillnadserséttning,

Se bilaga 1 for utforligare beskrivning,

Se bilaga 2 for ldgenheternas andelstal och fordelning
mellan driftsdel och kapitaldel ay andelstalen.

9 § Overlatelse- och pantséttningsavgift
Overlatelseavgift och pantséttningsavgift tar tas ut efter
beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften fir uppga till
hogst 2,5 % och pantsitiningsavgifien till hogst 1 % av
géllande prisbasbelopp.

Overlitelseavgift betalas av forvérvaren och pant-
sdttningsavgift betalas av pantsiittaren.

10 § Ovriga avgifter

Foreningen far i dvrigt inte ta ut sdrskilda avgifter for
atgirder som foreningen ska vidta med anledning av
bostadsrittslagen eller annan forfattning,

11 § Drgjsmal med betalning

Arsavgiften ska betalas pa det sitt styrelsen beslutar.
Betalning fr dock alltid ske genom postanvisning,
plusgiro eller bankgiro. Om inte rsavgiften eller
dvriga forpliktelser betalas i riitt tid far foreningen ta ut
drajsmaélsréinta enligt rintelagen pa det obetalda
beloppet fran forfallodagen till dess full betalning sker
samt pdminnelseavgift enligt forordningen om
ersdttning for inkassokostnader mm.

FORENINGSSTAMMA

12 § Foéreningsstdmma
Ordinarie foreningsstimma ska héllas arligen tidigast
den 1 mars och senast fore juni manads utgang.

13 § Motioner

Medlem som &inskar f2 ett drende behandlat vid
féreningsstdmma ska anméla detta senast den |
februari eller inom den senare tidpunkt styrelsen
beslutat.

14 § Extra féreningsstimma

Extra Rireningsstimma ska hillas n#r styrelsen finner
skdl till det. S8adan freningsstdimma ska dven héllas
nér det for uppgivet dndamél skriftligen begirs av
revisor eller minst 1/10 av samtliga rdstberittigade.

15 § Dagordning

Pa ordinarie foreningsstimma ska forekomma:
Oppnande

Godkinnande av dagordningen

Val av stdmmoordfirande

Anmiilan av stimmoordftrandens val av
protokollforare

5. Val av tva justerare tillika réstriknare

6. Friga om stimman blivit stadgeenligt utlyst
7. Faststillande av rostléngd
8
9.
1

B fe =

. Foredragning av styrclsens arsredovisning
Foredragning av revisorns beréttelse
0. Beslut om faststéllande av resultat- och
balansrdkning
11. Beslut om resultatdisposition
12. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen
13. Beslut om arvoden 4t styrelsen och revisorer fir
nistkommande verksamhetsar
14. Val av styrelseledamdter och suppleanter
15. Val av revisorer och revisorssuppleant
16. Val av valberedning
17. Av styrelsen till stimman h#nskjutna fragor samt av
foreningsmedlem anmilt drende
18. Avslutande

P4 extra foreningsstimma ska utdver punkt 1-7 och 18
forekomma de drenden for vilken stimman blivit
utlyst,

16 § Kallelse

Kallelse till fdreningsstdmma ska innehélla uppgift om
vilka drenden som ska behandlas pa stimman. Beslut
fér inte fattas i andra drenden #én de som angivits i
kallelsen.

Scnast tva veckor fore ordinarie stimma och en vecka
fore extra stimma ska kallelsen utfiirdas, dock tidigast
fyra veckor fore stimman. Kallelsen ska utfirdas till
samtliga medlemmar genom utdelning. Om medlem
uppgivit annan adress ska kallelsen istillet skickas till
medlemmen. Kallelsen ska dessutom anslas pa lamplig
plats inom foreningens hus eller publiceras pa hemsida.
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17 § Rostritt

Vid foreningsstimma har varje medlem en rgst. Om
flera medlemmar innehar bostadsritt gemensamt har de
dock tillsammans endast en rost. Medlem som innehar
flera ldgenheter har ocksa endast en rost. Rostritt har
endast den medlem som har fullgjort sina ekonomiska
forpliktelser mot foreningen enligt dessa stadgar eller
enligt lag.

18 § Ombud och bitréide

Medlem fir utdva sin rostritt genom ombud. Ombudet
ska visa upp en skriftlig dagtecknad fullmakt.
Fullmakten ska uppvisas i original och géller hogst ett
ar frin utfirdandet. Ombud fir inte foretrida mer &n
tvd (2) medlemmar. P4 foreningsstdmma far medlem
medfora hogst ett bitride. Bitridets uppgift &r att vara
medlemmen behjalplig.

Ombud och bitréide far endast vara:

e annan medlem

e medlemmens make/maka, registrerad partner eller
sambo

foréldrar

syskon

myndigt barn

annan néarstiende som varaktigt sammanbor med
medlemmen i féreningens hus

s pod man

Om medlem har forvaltare foretrids medlemmen av
forvaltaren. Underdrig medlem foretrids av sin
formyndare.

Ar medlem en juridisk person far denne foretrédas av
legal staliforetridare.

19 § Réstning
Foreningsstimmans beslut utgtrs av den mening som
fatt mer dn hilften av de avgivna rosterna eller vid lika

rostetal den mening som stimmans ordfSrande bitrader.

Blankrst #r inte en avgiven rost.

Vid val anses den vald som har fatt flest roster. Vid
lika rostetal avgdrs valet genom lottning om inte annat
beslutas av stimman innan valet forrittas.

Stammoordforande eller foreningsstimma kan besluta
att sluten omrdstning ska genomforas. Vid personval
ska dock sluten omréstning alitid genomfbras pa
begiran av rostberattigad.

For vissa beslut kréivs sarskild majoritet enligt
bestimmelser i bostadsréttslagen.

20 § Jav

En medlem fir inte sjilv eller genom ombud rosta i

friga om:

1. talan mot sig sjélv

2. befrielse frin skadestdndsansvar eller annan
forpliktelse gentemot foreningen

3. talan eller befrielse som avses i | eller 2 betréffande
annan, om mediemmen i friga har ett vésentligt
intresse som kan strida mot féreningens intresse

21 § Over- och underskott

Det dver- eller underskott som kan uppsta i foreningens
verksamhet ska balanseras i ny rdkning.

22 § Valberedning

Vid ordinarie féreningsstdmma fir valberedning utses
for tiden fram till och med nésta ordinarie forenings-
stimma. Valberedningens uppgift 4r att ldmna forslag
till samtliga personval samt arvode.

23 § Stammans protokoll

Vid foreningsstimma ska protokoll foras av den som

stimmans ordforande dértill utsett. I friga om

protokollets innehall galler:

1. ati rdstldngden ska tas in i eller biliiggas protokollet

2. att stimmans beslut ska fras in i protokollet

3. att om omrdstning skett ska resultatet av denna
anges i protokollet

Protokollet ska senast inom tre veckor héllas

tillgangligt for medlemmarna. Protokollet ska forvaras

pé betryggande sitt.

STYRELSE OCH REVISION

24 § Styrelsens sammanséttning
Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledaméter
med hogst tre suppleanter.

Styrelsen viljs av foreningsstamman for tiden fram till
och med n#sta ordinarie foreningsstimma.

Till ledamot eller suppleant kan forutom medlem dven
viljas person som tillhtr medlemmens familjehushéll
och som 4r bosatt i foreningens hus. Stémma kan dock
vilja en (1) ledamot som inte uppfyller kraven i
foregaende mening.

25 § Konstituering

Styrelsen utser inom sig ordfdrande och andra
funktiondrer om inte foreningsstémma beslutat
annorlunda.

26 § Styrelsens protokoll

Vid styrelsens sammantriden ska protokoll foras som
justeras av ordfranden och den ytterligare ledamot
som styrelsen uiser. Protokollen ska forvaras pa
betryggande satt och foras i nummerfoljd. Styrelsens
protokoll 4r tillgangliga endast fir ledamdter,
suppleanter och revisorer.

27 § Beslutforhet och réstning

Styrelsen 4r beslutfdr nir antalet nédrvarande ledamdter
vid sammantriidet $verstiger halften av samtliga
ledamdter. Som styrelsens beslut giller den mening for
vilken mer #n hilften av de niirvarande rostat eller vid
lika réstetal den mening som ordfranden bitrdder. For
giltigt beslut kritvs enhallighet nir for beslutforhet
minsta antalet ledamdter 4r néirvarande. Suppleanter
tjénstgdr i den ordning som ordfSrande bestimmer om
inte annat bestimts av foreningsstimma eller framgdr
av arbetsordning (beslutad av styrelsen).
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28 § Beslut i vissa frigor

Beslut som innebar visentlig férindring av foreningens

hus eller mark ska alltid fattas av foreningsstdmma.
Om ett beslut avseende om- eller tillbyggnad innebir
att medlems l4genhet férindras ska medlemmens
samtycke inhémtas. Om bostadsréttshavaren inte ger
sitt samtycke till &ndringen, blir beslutet &inda giltigt
om minst tvé tredjedelar av de r8stande pa stimman

har gétt med pé beslutet och det dessutom har godkiints

av hyresndmnden.

29 § Firmateckning
Féreningens firma tecknas - f8rutom av styrelsen - av
minst tv3 ledaméter i forening.

30 § Styrelsens dligganden

Bland annat aligger det styrelsen:

s att svara for foreningens organisation och
forvaltning av dess angeligenheter

* att avge redovisning for forvaltning av féreningens
angeldgenheter genom att avlimna arsredovisning
som ska innehélla berittelse om verksamheten
under aret (forvaltningsberittelse) samt redogéra
for foreningens intikter och kostnader under ret
(resultatrikning) och for dess stiillning vid
rilkenskapsérets utging (balansrikning)

e att senast en ménad fire ordinarie férenings-
stdmma till revisorerna avlimna arsredovisningen

e att senast en vecka fire ordinarie foreningsstimma
hélla &rsredovisningen och revisionsberitielsen
tillgéinglig

e att fora medlems- och ldgenhetsforteckning;
foreningen har ritt att behandla i fSrteckningarna
ingéende personuppgifter pa sétt som avses i
personuppgiftslagen

31 § Utdrag ur lagenhetsforteckning
Bostadsrittshavare har rétt att pa begiiran f utdrag ur
lagenhetsforteckningen avseende sin bostadsritt.,

32 § Rékenskapsar

Foreningens rékenskapsér 4r kalenderdr.

33 § Revisor

Foreningsstimma ska vélja minst en och hogst tvd
revisorer med hogst tva suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter viljs for tiden frdn ordinarie
foreningsstimma fram till och med n¥sta ordinarie
foreningsstdimma. Revisorer behver inte vara
medlemmar i féreningen och beh&ver inte heller vara
auktoriserade eller godkinda.

34 § Revisionsberittelse
Revisorerna ska avge revisionsberittelse till styrelsen
senast tva veckor fore fSreningsstimman.

BOSTADSRATTSHAVARENS
RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

35 § Bostadsrittshavarens ansvar
Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad hélla det
inre av lagenheten i gott skick. Detta giller &ven mark,
forrad, garage och andra ligenhetskomplement som
kan ingd i upplételsen.

Bostadsrittshavaren svarar sdlunda fr underhall och

reparationer av bland annat:

e ytbelfigegning pa rummens alla viiggar, golv och tak
jamte underliggande ytbehandling, som krivs for
att anbringa ytbeldggningen pé ett fackmanna-
méssigt sitt

e icke birande innerviggar

e glas och bigar i l4genhetens ytter- och innerfdnster
med tillhorande beslag, gingjirn, handtag,
lasanordning, véadringsfilter och thitningslister samt
all maining forutom utvéindig mélning och kittning

o till yiterddrr htrande beslag, géngjdrn, glas,
handtag, ringklocka, brevinkast och 1as inklusive
nycklar; bostadsriittshavare svarar dven for all
mélning med undantag for milning av ytterdrrens
utsida; motsvarade géller for balkong- eller
altandérr
innerdorrar och s#kerhetsgrindar
lister, foder och stuckaturer
elradiatorer; i frAga om vattenfyllda radiatorer
svarar bostadsréttshavaren endast f6r mélning

¢ clektrisk golvvdrme, som bostadsrdttshavaren
forsett ldgenheten med

o cldstider, dock inte tillhdrande rokgangar
varmvattenberedare

o ledningar for vatten och avlopp till de delar dessa ir
atkomliga inne i lagenheten och betjénar endast
bostadsrittshavarens l4genhet

e undercentral (sikringsskap) och dérifrén utgdende
el- och informationsledningar (telefon, kabel-tv,
data med mera) i ligenheten, kanalisationer,
brytare, eluttag och fasta armaturer
ventiler och luftinslipp, dock endast malning
brandvarnare

1 badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC
svarar bostadsrittshavaren dirutover bland annat Sven
for:

till vagg eller golv horande fuktisolerande skikt
inredning och belysningsarmaturer

vitvaror och sanitetsporslin

golvbrunn med tillhorande klimring till den del det
ar atkomligt frfin ldgenheten

rensning av golvbrunn och vattenlas

tvittmaskin inklusive ledningar och
anslutningskopplingar p4 vattenledning

kranar och avstdngningsventiler

ventilationsflakt

elektrisk handdukstork
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1 kitk eller motsvarande utrymme svarar bostadsrétts-

havaren for all inredning och utrustning sdsom bland

annat:

s vitvaror

o  koksflikt

e rensning av vatlenlds

o diskmaskin inklusive ledningar och
anslutningskopplingar pa vattenledning

s kranar och avstidngningsventiler; I friga om
gasledningar svarar bostadsréttshavaren endast for
malning,.

36 § Ytierligare installationer
Bostadsrittshavaren svarar dven fir alla installationer i
lagenheten som installerats av bostadsréttshavaren eller
tidigare innehavare av bostadsratten.

37 § Brand- och vattenledningsskador

For reparationer pa grund av brand- eller
vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren endast i
begrinsad omfattning i enlighet med bestimmelserna 1
bostadsrattslagen.

38 § Komplement

Om lagenheten #r utrustad med balkong, altan eller
uteplats svarar bostadsriittshavaren endast for
renh&lining och sndskottning, Om lidgenheten &r
utrustad med takterrass ska bostadsrittshavaren dven se
till att avrinning for dagvatten inte hindras.

39 § Felanmélan

Bostadsrittshavaren dr skyldig att till foreningen
anmila fel och brister i sadan ligenhetsutrustning som
foreningen svarar for i enlighet med bostadsréttslagen
och dessa stadgar.

40 § Gemensam upprustning

Foreningsstiimma kan i samband med gemensam
underhallsatgird i huset besluta om reparation och byte
av inredning och utrustning avseende de delar av
l4genheten som medlemmen svarar for.

41 § Vanvérd

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar for
Jagenhetens skick i sddan utstréckning att annans
sikerhet dventyras eller att det finns risk for omfattande
skador pé annans egendom har foreningen, efter
r4ttelseanmaning, vitt att avhjdlpa bristen pa
bostadsrdtishavarens bekostnad.

42 § Tillbyggnad

Anordningar sdsom luftvirmepumpar, matkiser,
balkonginglasning, belysningsarmaturer, solskydd,
parabolantenner etc. far monteras pa husets utsida
endast efter styrelsens skriftliga godk#innande.
Bostadsrittshavaren svarar for skitsel och underhall av
sadana anordningar, O det behovs for husets
underhall eller for att fullgbra myndighetsbeslut &r
bostadsrittshavaren skyldig att, efter uppmaning fran
styrelsen, demontera dessa anordningar.

43 § Forandring i ldgenhet

Bostadsrittshavaren fir foreta forindringar i

lagenheten. Foljande &tgarder fir dock inte fretas utan

styrelsens tillstand:

1. ingrepp i birande konstruktion,

2. #ndring av befintlig ledning for avlopp, vérme, gas
eller vatten, eller

3. annan visentlig forandring av ldgenheten

Styrelsen far endast viigra tillstdnd om Atgérden &r till

pataglig skada eller oldgenhet for foreningen eller

annan medlem. Bostadsréttshavaren svarar for att

erforderliga myndighetstillstind erhalls. F orandringar

ska alltid utfSras pa ett fackmannamiissigt satt.

ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

44 § Anvindning av bostadsrétten
Bostadsrittshavaren fir inte anvéinda lagenheten for
négot annat ndamal an det avsedda. Foreningen far
dock endast &beropa avvikelser som 4r av avseviird
betydelse for foreningen eller nagon annan medlem i
foreningen.

45 § Sundhet, ordning och gott skick
Bostadsrittshavaren #r skyldig iaktta allt som fordras
for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom
eller utom huset samt ritta sig efter foreningens
ordningsregler. Detta galler dven for den som hor till
hushéllet, gistar bostadsréttshavaren eller som utfor
arbete for bostadsritishavarens rikning.

Hor till ligenheten mark, frrad, garage eller annat
{genhetskomplement ska bostadsrattshavaren iaktia
sundhet, ordning och gott skick #ven i friga om sadant
utrymme.

Ohyra far inte foras in i ligenheten.

46 § Tilltradesratt

Foretradare for foreningen har rétt att 3 komma in i
lagenheten néir det behovs for tillsyn eller for att utfora
arbete som foreningen svarar for eller har ritt att utfora.

Om bostadsratishavaren inte 1dmnar foreningen
tilitrade till ligenheten, nir foreningen har rétt till det,
kan styrelsen anstka om sirskild handriickning hos
kronofogdemyndigheten.

47 § Andrahandsuthyming

En bostadsrétishavare far upplata sin l4genhet i andra
hand till annan fdr sjdlvstindigt brukande endast om
styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Bostadsrdtis-
havare ska skriftligen hos styrelsen anstka om
samtycke till upplatelsen. I ansokan ska skilet till
upplételsen anges, vilken tid den ska phgé samt till vem
Kigenheten ska upplétas. Tillstind ska ldmnas om
bostadsrittshavaren har beaktansvirda skil for
upplatelsen och foreningen inte har nagon befogad
anledning att vgra samtycke. Styrelsens beslut kan
$verprovas av hyresndmnden.
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48 § Inneboende

Bostadsriittshavare fir inte inrymma utomstiiende
personer i ldgenheten, om det kan medftra men fr
foreningen eller annan medlem.

FORVERKANDE

49 § Forverkandegrunder

Nyttjander4tten till en ligenhet som innchas med

bostadsritt kan frverkas och foreningen siledes bli

berdttigad att sdga upp bostadsrittshavaren till

avflyttning i bland annat f5ljande fall:

® bostadsritishavaren drojer med att betala &rsavgift

¢ ldgenheten utan samtycke uppléts i andra hand

= bostadsritishavaren inrymmer utomstiende
personer till men for forening eller annan medlem

e l#genheten anvéinds fir annat indamal 4n vad den
#r avsedd for och avvikelsen &r av viisentlig
betydelse for féreningen eller ndgon medlem

e bostadsritishavaren eller den, som lgenheten
upplatits til! i andra hand, genom vérdsloshet dr
véllande till att det finns ohyra i ligenheten eller
om bostadsréttshavaren, genom att inte utan
oskdligt dr8jsmal underritta styrelsen om att det
finns ohyra i ldgenheten, bidrar till att ohyran sprids
1 huset

® bostadsrittshavaren inte jakttar sundhet, ordning
och gott skick eller rittar sig efter de sérskilda
ordningsregler som foreningen meddelar

o bostadsrittshavaren inte l4mnar tilltréide till
lagenheten och inte kan visa giltig ursikt for detta

e bostadsréttshavaren inte fullgdr annan skyldighet
och det mdste anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgbrs

o ligenheten helt eller till visentlig del anviinds for
néringsverksambet eller diirmed likartad
verksamhet, vilken till en inte ovisentlig del ingér i
brottsligt forfarande eller for tillfilliga sexuella
f8rbindelser mot erséttning

50 § Hinder f6r forverkande

Nyttjanderitten &r inte forverkad om det som ligger
bostadsritishavaren till last 4r av liten betydelse. I
enlighet med bostadsrattslagens regler ska fSreningen
normalt uppmana bostadsrittshavaren att vidta réttelse
innan foreningen har rétt siga upp bostadsritten. Sker
rittelse kan bostadsratishavaren inte skiljas frfin
bostadsriitten.

51 § Erséttning vid uppségning
Om foreningen sdger upp bostadsréittshavaren till
avflyttning har foreningen ritt till skadestind.

52 § Tvangsforsiljning

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran igenheten till
foljd av uppséigning kan bostadsritten komma ait
tvangsforsiljas enligt reglerna i bostadsriittslagen.

OVRIGT
53 § Meddelanden

Meddelanden delges genom anslag i féreningens hus
eller pd hemsida eller genom e-post eller utdelning,

54 § Framtida underhall
Inom foreningen ska bildas fond for yttre underhall,

Till fonden ska drligen avsiittas ett belopp motsvarande
minst 0.3% av fastighetens taxeringsviirde. Om
fdreningen har en underhallsplan kan istillet avsittning
till fonden goras enligt planen.

55 § Utdelning, uppldsning och likvidation
Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst
ska delas ut ska vinsten firdelas mellan medlemmarna
i forhdllande till 1genheternas arsavgifter for det
senaste rikenskapséret.

Om foreningen upploses eller likvideras ska behdllna
tillgangar tillfalla medlemmarna i forhéllande till
ldgenheternas insatser.

56 § Tolkning

Ftr frAgor som inte regleras i dessa stadgar giller
bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska fireningar och
annan lagstiftning. Féreningen kan ha utfirdat
ordningsregler for fortydligande av dessa stadgar.

57 § Stadgefindring

Foreningens stadgar kan indras om samtliga
rostberfttigade &r ense om det. Beslutet #r dven giltigt
om det fattas av tvi p varandra fljande
foreningsstimmeor. Den fbrsta stdmmans beslut utgors
av den mening som har fitt mer 4n hilften av de
avgivna résterna eller, vid lika rdstetal, den mening
som ordféranden bitridder. P4 den andra stimman kriivs
att minst tva tredjedelar av de rstande glr med pa
beslutet. Bostadsriéttslagen kan for vissa beslut
foreskriva hdgre majoritetskrav.
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Kapitaltillskott Bilaga |

Upplitelse av nya liigenheter eller vind
Kapitalet tillfors driftresultatet for aktuellt ar

Aterlimnande av Ligenhet eller tvAngsforsiiljning
Kostnader for Migenheten ldggs i driften, dven kapitaldelen som &r en gemensam angeligenhet

Kapitaltillskott
Rokfbrs direkt mot foreningens fria egna kapital. OBS Viktigt att hela kapitaltillskottet anvinds for att amortera
foreningslanet, Det ar krav for att det skall vara avdragsgillt i privata deklarationen vid forsiljning av bostadsritien

Resultatrikningen
Efter att ctt bokforingsméssigt resultat faststallts skall fler justeringar goras innan resultatet delas upp pa drift och
kapital

1. Avskrivning aterliggs och amortering belastar resultatet

2. Ta stillning till om ministadgad eller storre avsttning tilt underhallsfond skall goras

3. Gor eventuella uttag ur befintlig fond

Resultatriikningens kapitaldel

Till budgeterad kapitaldel av medlemsavgifterna liggs rintebidrag och rénteintakter pa kapitaldverskott och dras rinta
och amortering pé foreningens l&n. Till detta belopp liggs furegdende &rs vinst/forlust pé kapital enligt tabellen:

- Budgeterad kapitaldel av avgifterna

- Réntebidrag

- Rinta pa saldo som motsvarar dverskott av Kapital

- Rinteutgifter och kostnader for derivat (swap, cap etc.)

- Amorteringar

+/- Foregdende ars dver/underskott pd kapitaldelen

= Resultat

Anmirkning 1: Det #r amortering och inte avskrivning som skall anvéiindas vid resultatets berdkning.

Anmiirkning 2: Ovanstiende tabell skall vara obligatorisk i vatje arsredovisning.

Anmirkning 3: Vid budget f5r kommande &r bor hiinsyn tas till resultatet pa kapital enligt ovan samt prognos 0r arets
kapitalresultat véigas in for att minimera Sver/underskott pa kapital.

Resultatrikningens driftdel

Budgeterad drifidel av medlemsavgifterna liggs samman med Svriga intilkter inklusive rinteintédkter pd den som
motsvarar ackumulerat 8verskott i driften. Dérifrén dras alla kostnader som inte 4r kapitaldel och dérefter dras
avsittning till underhétisfond och tillfors del av underhillsfond som tas i ansprak for underhall som skett under éret. Till
detta belopp liggs foregaende ars vinst/forlust pa drift.

Beslut om anviindande av Gverskott
P4 stimman fattas beslut om ait fora respektive Gverskott i kapital- och drift i ny rékning.

Budget
I budgeten skall som summering pé slutet tydligt framga respektive summa avgifter for drift resp. kapital. I rubriken till

budgeten bor det framga att foreningen har dubbla andelstal for drift resp. kapital.

Kapitaltillskott
Styrelsen skall drligen senast i samband med kallelse till drsstimma ge varje medlem besked om respektive medlems

ackumulerade kapitaltillskott per 31/12.
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Andelstalsférdelning mellan drift och kapital Bilaga 2
Ligenhet Nuvarande Andelstal Framtida Andelstal
Andelstal drift Andelstal kapital
11 5,865315% 2,136124% 3,729191%
12 2,099928% 0,764785% 1,335142%
13 3,330920% 1,213107% 2,117812%
14 3,367125% 1,226293% 2,140832%
15 4,380883% 1,595500% 2,785383%
16 4.742940% 1,727360% 3,015580%
17 3,439537% 1,252665% 2,186871%
21 2,787835% 1,015318% 1,772517%
22 1,665460% 0,606554% 1,058906%
23 2,643012% 0,962574% 1,680438%
24 2,244750% 0,817529% 1,427221%
25 2,896452% 1,054876% 1,841576%
26 2,787835% 1,015318% 1,772517%
27 2,534395% 0,923017% 1,611379%
31 2,679218% 0,975760% 1,703458%
32 1,737871% 0,632926% 1,104945%
33 2,570601% 0,936203% 1,634398%
34 1,086169% 0,395579% 0,690591%
35 1,122375% 0,408764% 0,713611%
36 2,968863% 1,081248% 1,887615%
37 2,715424% 0,988946% 1,726477%
38 2,534395% 0,923017% 1,611379%
41 2,824041% 1,028504% 1,795536%
42 1,774077% 0,646112% 1,127965%
43 5,720492% 2,083380% 3,637112%
44 3,729182% 1,358153% 2.371029%
45 4,634323% 1,687802% 2,946521%
51 3,294714% 1,199922% 2,094792%
52 2,787835% 1,015318% 1,772517%
53 3,584359% 1,305409% 2,278950%
54 1,955105% 0,712041% 1,243064%
35 3,005069% 1,094434% 1,910635%
56 2,353367% 0,857087% 1,496280%
61 2,136133% 0,777971% 1,358162%
Driftsandel: 36,419597%
Kapitalandel: 63,580403%
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