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VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Brf Kranskotaren i Goteborg med sate i Goteborg org.nr. 757200-9194 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (8kta bostadsréattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Féreningen registrerades 1946. Foreningens stadgar registrerades senast 2018-10-09.

Foreningen &ager och forvaltar
Byggnader pa fastighet som upplats med tomtratt i Géteborg kommun:

Fastighet Uppléats av Avgéaldsperiod Nasta fornyelse Nybyggnadsar byggnad

Kalltorp 120:6 Goteborgs Kommun 10 ar 2027-08-12 1948

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforséakrad i Trygg-Hansa. | férsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar ej i féreningens fastighetsforsakring. Nuvarande
forsakringsavtal galler t.o.m. 2024-12-31.

Antal Benamning Total yta m2
80 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 5130
1 lokaler (hyresréatt) 16
31 forrad (hyresrétt) 183
32 p-platser 0
Totalt 144 objekt 5329

Foreningens lagenheter fordelas pa: 1 st 1 rok, 25 st 2 rok, 39 st 3 rok, 15 st 4 rok.
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Styrelsens sammanséttning

Namn Roll Fr.o.m.

Alexandra Severinsson Ordférande 2023-05-25
Michael Van Ginhoven Ledamot 2021-06-14
Marga Brisman Ledamot 2023-05-25
Erik Heyman Ledamot 2023-05-25
Rebecca Brorstrom Ledamot 2022-05-05
Tove Vestlund Ledamot 2023-05-25
Lovisa Wéandahl Ledamot 2023-05-25
Therése Bengtsén Suppleant 2023-05-25
Helene Karlsson Suppleant 2023-05-25

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma ar: Alexandra Severinsson, Michael Van Ginhoven, Erik Heyman,
Helene Karlsson samt Therése Bengtsén.

Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda styrelsematen.
Firman tecknas tva i férening av Marga Brisman, Alexandra Severinsson och Erik Heyman.

Revisorer har varit: Carl-Johan Langestrom med Lars-Ove Lang som suppleant valda av féreningen, samt en av HSB
Riksférbund utsedd revisor hos Borevision i Sverige AB.

Valberedning har varit: Monica Platerud (sammankallande), Paul Rudny samt Par Blomqvist, valda vid foreningsstémman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2023-05-11. Pa stamman deltog 25 rostberéttigade medlemmar.

Extra foreningsstamma holls 2023-09-20. P& stamman deltog 25 réstberattigade medlemmar. Stimman beslutade att
installera 11 laddstolpar, med férberedelse for totalt 30 laddstolpar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2023-01-01 med +12%.
En forandring av arsavgiften med +3% per 2024-01-01 &r registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfért reservation till féreningens underhéllsfond i enlighet med gallande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2023-06-20.

For att folja kostnadsutvecklingen héjdes arsavgifterna med 12% fran och med januari 2023. Fran och med januari 2024 hojs
de med 3 %.
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Vad har gjorts under 2023:

Nya lagenhet 80 p& Khg 7 fick en uteplats, alla Iagenheter i féreningen har en uteplats eller balkong och séledes har dven Ight.
80 detta nu. Lagenheten behdvde dven en avskarmning ut mot parkeringen som har ligger nara huset. Lagenheten saldes i
augusti.

Ett fonsterrenoveringsprojekt paborjades i januari 2023 och beréknas vara klart under januari 2024. Kostnaden for hela
projektet: 6 235 000 kr

Under aret har tva trivseldagar genomforts dar medlemmarna gemensamt gjort fint i och omkring fastigheten och hatft tillfalle till
trevlig samvaro.

Ett ekonomimote/medlemsmote holls 19/4 i Kalltorpssalen i Harlanda Kyrkan, som fokuserade pa hur man forstar ekonomin i
foreningen.

En extra stamma som bara handlade om Laddstolpar holls 20 sept. i féreningslokalen. Stamman rostade ja till att installera 11
laddstolpar vid p-platserna pa Wingardsgatan.

Ett medlemsmdte/Gléggmingel hélls i december i Féreningslokalen.
Styrelsen har utdver 12 styrelseméten och haft tva heldagars arbetsmoten for planering och utvecklingsarbete.

Under aret har foljande periodiskt/planerat underhall gjorts
Fonsterrenovering av nastan alla foreningens fonster har utforts. Kallarfonster pa de mest utsatta sidorna a&r ommalade
utvandig och 6vriga inte malade alls.

Ny tryckstegringspump inkdpt och installerad.

Forra aret genomfordes en garantibesiktning av den relining av bottenplattan som gjordes 2020. Under 2023 har detta upptagit
valdigt mycket tid, speciellt for var forvaltare. Foretaget har varit valdigt lAangsamma med att atgarda fel, men det sista felet ar
nu atgardat. Vi fick till slut aven lite ersattning fran foretaget for de extra kostnader vi haft pa grund av fel som dom orsakat.

Akustiktaket i foreningslokalen har bytts.

Ny kyl inkopt till foreningslokalen.

Nagra buskar planterade.

Oversikt, sakerhetskoll och beskarning &r gjort pa féreningens trad, Gullregnet vid Khg. 5 togs ned da det var en sékerhetsrisk.
Apple och plommontrad &r beskurna.

Under aret har foljande reparationer gjorts

Byte av dagvattenbrunn pa gaveln Khg.9 och reparation av sattning vid kallartrappan.
Lagning av hangranna vid Wingardsgatan 10A.

Byte av dranpump vid Wingardsgatan 10B.

Under aret har féljande investeringar gjorts
Lagenhet 80 pa Khg 7 har innan den saldes fatt en uteplats.
11 Laddstolpar har pabdrjats installation av. klart jan 2024
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Forvantad framtida utveckling

Laddstolpar kommer i borjan pa 2024 tas i bruk och mojlighet att hyra en av 11 laddplatser kommer finnas genom den digitala
tjansten pa Mitt HSB.

Under 2024 kommer vi fortsatta arbetet med att se 6ver enerigi och miljdsparande atgarder.

Foreningens fem skyddsrum kommer kompletteras med lagstadgat material och vi kommer se till att materialet férvaras inom
godkant avstand till varje skyddsrum, vilket innebar ett forrad i varje hus.

Foreningen utfor och planerar foljande atgarder under de narmaste 5 aren:

Byte till ledarmaturer i allmanna utrymmen i kéllare och pa vindar och utebelysning vid entreér. Kéllare far rorelsestyrd
belysning.

Artal Andamal

2024 Byte till ledarmaturer kallare, vind och ute-entréer
2024-25 Ny radonmétning

2024 byte eller ommalning av plat runt fonster och dorrar
2026 ommalning av kéllare
MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 12 bostadsratter 6verlatits och 1 upplatits.
Vid rakenskapsarets bérjan var medlemsantalet 109 och under aret har det tillkommit 13 och avgatt 12 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 110.

FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm 359 279 216 337 399
Skuldséattning, kr/kvm 278 286 286 286 480
Skuldséttning bostadsrattsyta, kr/kvm 288 0 0 0 0
Rantekanslighet, % 0 0 0 0 0
Energikostnad, kr/kvm 171 166 165 138 140
Arsavgifter, kr/kvm 1054 945 927 927 975
Arsavgifter/totala intakter, % 94 0 0 0 0
Totala intékter, kr/kvm 1075 976 911 953 1002
Nettoomsattning, tkr 5644 5047 4548 4926 5179
Resultat efter finansiella poster, tkr -3 556 958 287 -1130 -104
Soliditet, % 74 79 78 80 75

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (h&r i betydelsen underliggande kassafloéde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per
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kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala ranteb&arande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa& féreningens risk och finansieringsmojlighet.

Skuldsattning bostadsréattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmajlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behover hojas for oforandrat resultat om foreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, véarme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt pd medlemmarnas arsavgift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapsaret.
Totala intékter, kr/kvm: Foéreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Foreningens nettoomséttning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begréansad relevans i en bostadsrattsforening.
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757200-9194

Upplysning vid forlust

Foreningen har ett negativt resultat i &r pa grund av storre underhallskostnader. Efter reservering till och iansprakstagande
fran underhallsfonden uppvisar féreningen ett positivt resultat.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 615517 0 4235 619 752
Upplatelseavgifter, kr 642 783 0 1640 765 2283548
Underhallsfond, kr 9554174 0 -3893673 5660 501
S:a bundet eget kapital, kr 10812474 0 -2248 673 8563 801
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -970 994 958 155 3893673 3880834
Arets resultat, kr 958 155 -958 155 -3 556 195 -3 556 195
S:a ansamlad vinst/férlust, kr -12 839 0 337478 324 639
S:a eget kapital, kr 10 799 635 0 -1911195 8 888 440

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 1 200 000 kr, ianspraktagande skett med 5 093 673 kr samt
forsaljning/upplatelse av lagenhet for 1 645 000 kr.

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till foreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -12 839
Arets resultat, kr -3556 195
Reservation till underhallsfond, kr -1 200 000
lansprékstagande av underhallsfond, kr 5093 673
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 324 639

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rékning, kr 324 639

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning
med tillhérande noter
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2023-01-01 2022-01-01

Resultatréikning_; 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter

Nettoomsattning Not 1 5 644 004 5047 183
Ovriga rérelseintakter Not 2 83 053 0
Summa rorelseintakter 5727 057 5047 183
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -3 366 321 -3219 879
l_)nderhéllskostnader Not 4 -5 093 673 -110 012
Ovriga externa kostnader Not 5 -225 319 -192 123
Personalkostnader Not 6 -165 634 -164 343
Av och nedskrivningar av anldggningstillgdngar Not 7 -373 014 -375 851
Summa rorelsekostnader -9 223 961 -4 062 208
Rorelseresultat -3 496 904 984 975
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 2 108 100
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -61 399 -26 920
Summa finansiella poster -59 291 -26 820
Arets resultat Not 10 -3 556 195 958 155

Transaktion 09222115557510634921

Signerat AS, EH, MB, RB, LW, MVG, TV, CL, JA



HSB Brf Kranskoétaren i Goteborg 8 (14)
757200-9194

2023 | ARSREDOVISNING

Balansrakning 2023-12-31 2022-12-31

Tillgdngar

Anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 11 7 826 329 8 102 270

Inventarier Not 12 27 282 40 355

P3gdende nyanlaggningar och forskott Not 13 64 738 0
7 918 349 8 142 625

Finansiella anldggningstillgdngar

Andra 13ngfristiga vardepappersinnehav Not 14 500 500

500 500

Summa anldggningstillgdngar 7 918 849 8143125

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar Not 15 1 685 927

Ovriga fordringar Not 16 3224 736 4 963 403

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 17 529 541 514 407
3755961 5478 737

Kortfristiga placeringar Not 18 200 000 0

Kassa och bank 112 014 0

Summa omsattningstillgdngar 4 067 975 5478 737

Summa tillgdngar 11 986 824 13 621 862
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Balansrékning 2023-12-31 2022-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2 903 300 1258 300

Underhallsfond 5 660 501 9 554 174
8 563 801 10 812 474

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3 880 834 -970 994

Arets resultat -3 556 195 958 155

324 639 -12 839

Summa eget kapital 8 888 440 10 799 635

Skulder

L8ngfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 19 0 0

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut 1 480 000 1 480 000

Leverantorsskulder 800 590 545 636

Skatteskulder 10 925 10 446

Ovriga kortfristiga skulder Not 20 500 5613

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 21 806 369 780 532
3098 384 2 822 227

Summa skulder 3 098 384 2 822 227

Summa Eget kapital och skulder 11 986 824 13 621 862
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Kassaflodesanalys 2023-12-31 2022-12-31

Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster
Avskrivningar

Kassaflode frén I6pande verksamhet
(fére forandring av rorelsekapital)

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflode frén I6pande verksamhet

Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter

Investeringar i markanlaggningar
Kassaflode fran investeringsverksamhet
Finansieringsverksamhet

Inbetalda insatser

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Arets kassaflode

Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid rets slut

Transaktion 09222115557510634921

-3 556 195 958 155
373014 375 851

-3 183 181 1 334 006
-16 524 -12 582
276 157 68 418

-2 923 548 1 389 842
0 -307 681

-148 739 0
-148 739 -307 681

1 645 000 0
1 645 000 0
-1 427 287 1082161
4 930 867 3 848 707
3 503 580 4 930 867
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Noter
Redovisningsprinciper m.m.

Regelverk for drsredovisningar

Rrsredovisningen &r upprattad i enlighet med 8rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna r&d
BFNAR 2016:10 om &rsredovisning i mindre féretag (K2), BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar
i bostadsrattsforeningars rsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Byggnader
Avskrivning sker enligt en linjér avskrivningsplan som grundar sig pd anldggningarnas anskaffningsvérde och
forvantad nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden ar 117 &r.

Avskrivning p& ombyggnader sker enligt rak avskrivningsplan som grundar sig p& anldggningarnas anskaffningsvarde
och forvantad nyttjandeperiod. Stamrenovering avskrives pd 40 &r, balkonger avskrives pé 30 &r,

duschrum i féreningslokal avskrives pd 20 &r, porttelefoner avskrives pd 15 &r samt

ombyggnad av lokal till Iagenhet pa 44 ar.

Avskrivning p& markanlaggning sker enligt rak avskrivningsplan som grundar sig pd anldggningarnas anskaffningsvarde
och forvantad nyttjandeperiod. Molok samt uteplats till Iagenhet 80 avskrives pa 20 ar.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per &r beraknat pd inventariernas anskaffningsvarde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Underhallsfond
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras pé foreningens underhallsplan. Reservering
och iansprdktagande fr&n underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Langfristiga skulder

Ladn med en kvarvarande bindningstid pd ett dr eller mindre klassificeras i drsredovisningen som kortfristig skuld.

D& finansieringen av fastigheten ar langfristig har inte féreningen for avsikt att avsluta Idnefinansieringen inom ett &r
utan ldnen kommer att sattas om med ny I6ptid.

Inkomstskatt

Foreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte &r hanforliga till féreningens fastighet.

Efter avrékning av eventuellt skatteméssigt ackumulerat underskott sker beskattning med 20,6 % pa berdknat dverskott.
Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, har upprattad med indirekt metod, visar férandringar av foretagets likvida medel under
rakenskapsaret. I likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida placeringar
och tillgodohavande pé avrékningskonto hos HSB inraknats.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under 3ret.
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2023-01-01 2022-01-01
Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 5405371 4 815 144
Hyror 189 071 192 771
Elintakter for kyl/frys i forrad 1920 1380
Ovriga intakter 47 642 37 888
5 644 004 5047 183
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Beviljat elstdd 33 417 0
Ersattning frén leverant6r, merkostnader dagvattenledning 49 636 0
83 053 0
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard 526 290 513 574
Reparationer 230 415 225197
El 143 967 152 040
Uppvarmning 558 008 518 376
Vatten 209 452 189 567
Sophamtning 189 246 148 748
Ovriga avgifter (inkl Datakommunikation ar 2023) 178 859 27 853
Forvaltningsarvoden 502 726 487 825
Tomtrattsavgald 671 852 671 852
Datakommunikation 0 151 397
Ovriga driftskostnader 155 504 133 451
3366 321 3219879
Not 4 Underhaliskostnader
Byggnad invandigt 0 23 455
WS 104 366 69 219
Byggnad utvandigt 4 973 662 0
Markytor 0 17 338
Utrustning 15 645 0
5093 673 110012
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 127 791 122 261
Medlemsavgifter 33000 32700
Ovriga externa kostnader 64 528 37 162
225 319 192123
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 100 000 100 000
Revisorsarvode 9 000 9 000
Loner och andra ersattningar 9 000 9 000
Sociala kostnader 33 084 32 767
Kurser och konferenser 14 550 13 576
165 634 164 343
Not 7 Av och nedskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 351 062 358 099
Markanlaggningar 8 879 4679
Inventarier 13 073 13 073
373 014 375 851
Not 8 Ranteintakter och liknande resultatposter
Ranteintdkter skattekonto 629 34
Ovriga ranteintékter 1479 66
2108 100
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader langfristiga skulder 61 399 26 670
Ovriga finansiella kostnader 0 250
61 399 26 920
Not 10 Arets resultat
Redovisat resultat -3 556 195 958 155
Reservering till underhalisfond -1 200 000 -1 200 000
Disposition ur underhallsfond 5093 673 110 012
Resultat efter underhdllspdverkan 337 478 -131 833
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Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 11 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 17 746 404 17 164 690
Arets investeringar 0 581 714
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 17 746 404 17 746 404
Ingdende ackumulerade avskrivningar -9 723 675 -9 365 576
Arets avskrivningar -351 062 -358 099
Utgdende avskrivningar -10 074 737 -9723 675
Bokfort varde byggnader 7 671 667 8022729
Markanlaggningar
Ingdende anskaffningsvarde 93 578 93 578
Arets investeringar 84 000 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 177 578 93 578
Ingdende ackumulerade avskrivningar -14 037 -9 358
Arets avskrivningar -8 879 -4 679
Utgdende avskrivningar -22 916 -14 037
Bokfort varde markanldaggningar 154 662 79 541
Bokfort varde mark 0 0
Bokfort varde byggnader och mark 7 826 329 8 102 270
Taxeringsvarde for Kalltorp 120:6
Byggnad - bostader 52 000 000 52 000 000
Byggnad - lokaler 226 000 226 000
52 226 000 52 226 000
Mark - bostader 73 000 000 73 000 000
73 000 000 73 000 000
Taxeringsvarde totalt 125 226 000 125 226 000
Stdllda sdkerheter:
Fastighetsinteckningar 13 688 000 13 688 000
Not 12 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 346 021 346 021
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 346 021 346 021
Ingdende avskrivningar -305 666 -292 593
Rrets avskrivningar -13 073 -13 073
Utgdende avskrivningar -318 739 -305 666
Bokfort viarde 27 282 40 355
Not 13 P3agdende nyanldaggningar och forskott
Laddstolpar
Ingdende varde 0 0
Arets utgifter 64 738 0
Utgdende varde 64 738 0
Not 14 Andra langfristiga vardepappersinnehav
1 andel i HSB Géteborg ek.for. 500 500
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2023 | ARSREDOVISNING T B e o

Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 15 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 1 685 927
1685 927
Not 16 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Goteborg ek.for. 3191 567 4930 867
Skattekonto 33 169 32 536
3224736 4 963 403
Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 529 201 514 407
Upplupna intdkter 340 0
529 541 514 407
Not 18 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Ranta Belopp
HSB Goteborg HSB 2023-12-14 2024-03-14 3 mén 3,60% 200 000
200 000
Fastranteplacering 200 000 0
200 000 0
Not 19 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Ldneinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 796377 4,82% 2024-03-11 1 480 000 0
1480 000 0
L&n med ldneomsattning inom ett ar frén bokslutsdatum redovisas som kortfristig skuld 1 480 000
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 1 480 000
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 1 480 000
Not 20 Ovriga kortfristiga skulder
Mervardesskatt 500 5613
500 5613
Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 3765 2780
Ovriga upplupna kostnader 347 605 307 388
Forutbetalda hyror och avgifter 454 999 470 364
806 369 780 532

Denna arsredovisning &r elektroniskt signerad

Goteborg
Alexandra Severinsson Erik Heyman Lovisa Wandahl
Marga Brisman Michael Van Ginhoven Rebecca Brorstrom

Tove Vestlund

Vér revisionsberattelse har lamnats den dag som framgdr av var elektroniska underskrift

Carl-Johan Langestrém Jesper Andréasson
Av foreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksférbund utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Bostadsrattsforening Kranskétaren i Goteborg, org.nr. 757200-9194

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Kranskotaren i Goteborg for rakenskapsaret
2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
illrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar I&mpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag I&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

De foreningsvalda revisorernas ansvar

Vi har utfért en revision enligt bostadsréttslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Vart mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsréattsforening Kranskétaren i
Goteborg for rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfdrs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och véasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg

Digitalt signerad av

Jesper Andreasson
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Carl-Johan Langestrém
Av foreningen vald revisor
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ARSREDOVISNING 2023

Arsredovisning fér 2023 avseende HSB Brf Kranskétaren i Géteborg signerades av foljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

ALEXANDRA SEVERINSSON i e ERIK HEYMAN " X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2024-02-16 kl. 11:48:03

MARGA BRISMAN i e

L edamot Fanto
E-signerade med BankID: 2024-02-14 ki. 11:59:06

LOVISA WANDAHL P X

L edamot Bankio
E-signerade med BankID: 2024-02-16 kl. 13:42:41

TOVE VESTLUND P X

L edamot fankle
E-signerade med BankID: 2024-02-15 kl. 18:49:17

E-signerade med BankID: 2024-02-14 ki. 08:32:43

REBECCA BRORSTROM " X

L edamot Fanko
E-signerade med BankID: 2024-02-20 kI. 06:58:55

MICHAEL VAN GINHOVEN " X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2024-02-20 kl. 12:52:10

CARL-JOHAN LANGESTROM " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-02-20 kl. 15:41:02

JESPER ANDREASSON N e

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-02-22 kl. 11:34:30

REVISIONSBERATTELSE 2023

Revisionsberéttelsen fér 2023 avseende HSB Brf Kranskétaren i Géteborg signerades av féljande personer
med HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

CARL-JOHAN LANGESTROM i e

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-02-20 kl. 15:42:52

JESPER ANDREASSON

il o

BankID

Bolagsr evisor
E-signerade med BankID: 2024-02-22 kl. 11:34:57
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HSB Brf HSB Kranskotaren i Géteborg Org.Nr. 757200-9194

VERKSAMHETSBERATTELSE

MAL OCH VISIONER

Styrelsen har av arsmotet fatt fortroendet och ansvaret att forvalta foreningen, dess underhall
och dess ekonomi.

Styrelsens vision ar att varje medlem skall kdnna trygghet i sitt boende, skall kunna kdnna trivsel i
kontakten med sina grannar och i omradet, och fa en service som ar anpassad till foreningens
ekonomi, behov och underhallsplaner.

Regler och lagar forandras och det gor att foreningens planer bade vad galler underhall,
reparationer och ekonomi paverkas. Styrelsen féljer utvecklingen l6pande och justerar vara mal
och planer allteftersom.

Styrelsen arbetar aktivt med foreningens energi- och miljofragor. Konkret innebar det att vi
investerar i energisnala tekniska l6sningar, och att vi genomfor olika atgarder for att forenkla ett
miljovanligt vardagsliv i foreningen.



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrdkning, en balansrikning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka
redovisnings- och virderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrdkningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under éret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska héandelser i 6vrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrékningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med 4rets redovisade verskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa att de
tacker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlédggningstillgdngar. Anskaffningsvirdet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgangens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen foéreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrdkningen visar féreningens tillgangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgangssidan
redovisas anldggningstillgangar och omséttningstillgéngar.

Pé skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och ovriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som dr avsedda for ldngvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgédngar 4n anldggningstillgdngar.
Omsittningstillgdngar kan i allménhet omvandlas till likvida
medel inom ett &r. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pé klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under 6vriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med ldngre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nésta &rs amorteringar
samt fastighetsldn som ska omforhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppritta underhéllsplan for féreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under éret utfort planerat underhall gors en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sdtt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket &t mellan &ren och ar en del i
foreningens sikerstdllande av medel for underhéll av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsitta
medel till fond for inre underhéll. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsrétternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvirdet och en rénta, och kan innebéra stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I &rsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter ingé
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys dr en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens forméga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgngarna storre én de kortfristiga
skulderna, r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar stir foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framdver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende ar viktiga. Fraga gérna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



