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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Kastellet

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och: férvaltning av fastigheten, faststlla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gér
styrelsen drligen en budget som ligger till grund f&r dessa berdkningar. Storleken péa avsattningen till fonden for ytire
underhall bér anpassas utifran féreningens plan fér underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behévs. Fdreningen ska verka enligt sjglvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver &ren beroende pa olika
atgdrder. Foréndringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Féreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan &ren 2017 och 2043.

Inga storre underhall dr planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens 1an sker enligt plan. Fér mer information, se l&nenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens &ndamal
Féreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata

bostadsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsratisféreningen registrerades 1988-01-05. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2000-01-13
och nuvarande stadgar registrerades 2019-02-18 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt site i Géteborg.

Foreningen dr ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en dkta
bostadsrattsférening.

Foreningen ar medlem i samféllighetsféreningen Kastellet/Risken. Foreningens andel &r 55,8 procent. Samfalligheten
férvaltar soprum och tvattstuga

Styrelsen

Ulf Helmer Reveman Ordférande
Anders Malcolm af Trampe Ledamot
Annika Ingegerd Alvhede Ledamot
Johan Martin Berggren Ledamot
Xavier William Sebastien Delacour Ledamot
Anna Maria Malmros Ledamot
Daniel Tesemma Yaregal Ledamot
Marianne Agneta Dah! Suppleant
Hans Gunnar Jivesten Suppleant
Erik Gustav Zingmark Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 9 protokollférda sammantréden.
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Revisorer
Hanna Sofia Kemvall Ordinarie Extern Severin Redovisning & Revision AB

- Eva Charlotte Serverin Suppleant Extern Severin Redovisning & Revision AB

Valberedning
Ingrid Bjorck
Mikael Bolle

Stammor
Ordinarie féreningsstamma hélls 2019-05-22.

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har forvarvats gnligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
KOMMENDANTSANGEN 7:21 2000 Goteborg

Fullvirdesforsakring finns via Trygg-Hansa.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fidrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1905 och bestar av 3 flerbostadshus.
Vardearet ar 1979.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 213 m2, varav 2 976 m? utgdr lagenhetsyta och 237 m? utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen uppléter 38 ldgenheter med bostadsratt samt 1 iagenhet och 4 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsférdelning:

23

LS

12

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Fritidsagentur 59 m? 3ar
Lager 75 m? 3ar
Galleri 68 m?2 3ar
Kontor 35 m? 3ar
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Teknisk status
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Féreningen folier en underhalisplan som uppréttades 2017 och stracker sig fram till 2043.

Underhéllsplanen uppdaterades 2020.

Nedanstaende underhall har utférts eller planeras:

Utfért underhall Ar Kommentar

Gardsmur tegel, lagning och 2019 Att gora under 2019

kronplats malning

Porttelefon, byte 2019

Fonsterrenovering mot gard 2018 Avser sarskilt utsatta fonster

Uppgradering av franluftsflakt 2017 Genomfort 2017

Trapphus och entréport - Oversyn > 2017

Fonster, balkongdorrar - Samtliga 2017 Genomfort 2018

mot gata

Ventilation OVK 2016 Genomfért 2016

Pump -> VVC - Byte 2016 Genomfort 2016

Renovering av stuprdr mot garden 2016 Genomfdrt 2016

Slipning Trapphus 2015 Genomfort 2015

Plattaksrenovering 2013 Vattenblastring och mélning av
plattaken

Fonsterrenovering mot garden 2012 - 2013 Renovering av samtliga fénster mot
innergardarna, vissa fonster byttes
ut

Trapphusrenovering 2011 Malning och nya armaturer i
samtliga uppgangar, nytt golv i 88

Byte av trastamp till stalbalkar for 2010

stottning under 8a samt installation

av ventilation

Byte till sakerhetsddrrar 2010 Genomfort 2010

OVK Ventilationskontroll 2009

Omputsning av fasad 2007 Genomfort 2007

Nytt gardsbjélklag 2007 Renovering genomférd 2007

Lasering av fénster Kastellg. 2007 Genomfért 2007

Omfattande forstarkningsarbeteni 2007 - 2010 Aven tatning av gardar mot kéllare

krypkallare under 8B och 10:an

Utbyte av portar 2007 Genomfort 2007

Nya balkonger 2007 - 2010 Nya balkonger in&t garden for
ldgenheteri 8 A och B

Renovering av balkonger 2007 Genomfort 2007

Renovering av hyresgdsternas 2006 Genomfort 2006

badrum, 2 st

Gérdsrenovering 2006 - 2007 Slutford 2007

VVS optimering 2005

Uppgradering hiss 2005

Uppgradering av ventilation 2003

Uppgradering kabelnat 2002

Underhall/maining av plattak 2002

Elstambyte 1979

Rérstambyte 1979

Omlaggning av tak Fore 1979

Nyinstallation hiss Fore 1979
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Planerat underhall

Ar

Kommentar
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Smidesrdcken, mm metall
skrapning/malning

Hiss ombyggnad
Energideklaration
Elsdkerhetskontrol
Avloppsledningar i mark
Trapphus, hel malning
Entréport, renovering/lackning
Fénster renovering/malning
Hiss nyinvestering

Entréport, renovering/lackning
Avloppsstammar, byte
Entréport, renovering/lackning
Takplat, bandtackt, hel mining
Puts/tegelfasad, lagning och
infargning

Fonster, 3 glas tra, flerlufts, byte
komplett

Balkongsmide rostskydd/mdlning
Elsakerhetskontroll
Smidesracken, mm metall
skrapning/méalining

Trapphus, hel maining
Entréport, renovering/lackning
Fjdrrvdrmeundercentral
sekundérsida

Porttelefon, byte

Entréport, renovering/lackning

Takplat och beslag mélningsbattring

Franluftsflakt, tak, byte

2018

2018
2019
2020
2021
2022
2022
2023
2025
2027
2029
2032
2033
2034

2034

2034
2035
2037

2037
2037
2037

2038
2042
2043
2043

Att gbra under 2020

inget omedelbart behov

Forvaltning

Féreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantdr
Internetleverantdr Com Hem
internet uppkopplingstyp Bredband
Teknisk férvaltning Styrelsen

Lagenhetsforteckning
Ekonomisk forvaltning
Fastighetsskétsel

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsréttsCentrum AB

Peters Helt och Rent
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Féreningens ekonomi
FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1803631 2161728
INBETALNINGAR
Rérelseintdkter 2070025 ¢ 2046129
Finansiella intakter 154 12
Balkongfond 2242 0
~ Okning av kortfristiga skulder 269 826 0
> 2342247 - 2046141
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 149 455 1624 464
Finansiella kostnader 238 443 242 724
Okning av kortfristiga fordringar 81 386 2756
Minskning av langfristiga skulder 413833 458 864
Minskning av kortfristiga skulder 8 75 431
2226 117 2 404 238
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1919 761 1803 631
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 116 130 -358 097
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Férdelning av intékter och kostnader
Ovriga Avskriv-
intakter ningar
5% Ovrig drift 17%
H 18% i .
yror Kapital-
14% y E kostnader
Fastighets- /. ) e
avgift
4%
Reparationer
10%
Arsavgifter
81% Taxebundna Periodiskt
kostnader underhall
26% 14%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 377 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hoégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under verksamhetsaret har endast 16pande underhéll utforts.
Medlemsinformation
Medlemslagenheter: 38 st
Overlatelser under aret: 4 st
Overlatelse- och pantsattningsavgitt tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av séljare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 55
Tillkommande medlemmar: 7 -
Avgdende medlemmar: 6
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 56
Flerdrsbversikt
Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsréttsyta 575 575 575 575
Hyror/m? hyresrattsyta 1033 992 984 968
Ladn/m?2 bostadsrétisyta 4990 5132 5289 5446
Elkostnad/m? totalyta 15 15 15 14
Varmekostnad/m? totalyta 20 926 90 94
Vattenkostnad/m?2 totalyta 22 23 34 37
Kapitalkostnader/m? totalyta 74 76 67 87
Soliditet (%) 61 61 60 59
Resultat efter finansiella poster (tkr) -32 -195 212 -74
Nettoomsattning (tkr) 1987 1975 1973 1 968

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 976 m? bostader och 237 m2 lokaler.
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Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Féréandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 23 599 249 0 0 23 599 249
Upplatelseavgifter 2 195570 0 0 2 195570
Ack kostnad for nyupplatelse -60 175 0 0 -60 175
Kapitaltiliskott 2 407 626 0 0 2 407 626
Fond for yttre underhall 937 800 533 000 -482 869 887 669
Balkongfond > 2242 2242 0 0
S:a bundet eget kapital 29 082 312 535 242 -482 869 29 029 939
Fritt eget kapital )
Balanserat resultat -5210844 -533 000 288 191 -4 966 035
Arets resultat - -31 535 -31 535 194 678 -194 678
S:a ansamlad forlust -5 242 378 -564 535 482 869 -5 160713
S:a eget kapital 23 839 934 -29 293 0 23 869 226
Resultatdisposition
Tifl foreningsstimmans forfogande star foljande medet:
arets resuitat -31 535
balanserat resultat fore reservenng till fond for yttre underhall -4 677 843
reservering till fond for yitre underhdll enligt stadgar ___-533000
summa balanserat resultat 5242 378
Styrelsen fotestar foljande disposition:
av fond £3r yttre underhdlt ianspraktas 286 081
att i ny rakning Sverfors -4 956 297

Betraffande féreningens resultat och stéllning i dvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORFLSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintékter

RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4
Ovriga externa kostnader Not 5
Avskrivning av materiella Not 7

anldggningstiligéngar

“summa rorelsekostnader
RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2019 2018
1987 094 1975 363

. 82931 70766
2070 025 2046 129
1375181 -1472995
437275 -151468
370815 -373 632

T .ise3azt | 1998095

206 754 48 034
154 12

-238 443 242724
.238 289 242712
31535 -194 678
.31 535 -194 678
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Balansrakning
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TILLGANGAR 2019-12-31 2018-12-31

ANLAGGHINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstiligangar

Byggnader och mark Not 8 36 952 371 37 323 186
Inventarier -~ Not9 g 0

Summa materiella anliggningstillgangar 36 952 371 37 323 186

Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vérdepappersinnehav _ Not 10 280 2800

~summa finansiella anléggningstillgangar 2800 2 800

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 36 955 171 37 325 986

ORISATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 3090 2760

_ Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel  Not 11 1 498 406 1301220

summa kortfristiga fordringar 1501 496 1303980

KASSA OCH BANK

Kassa och bank S 502 804 502 804

“Summa kassa och bank 502 804 502 804

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 004 300 1806 784

SUMMA TILLGANGAR 38 959 471 39 132 770
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Balansrakning

EGET KAPRITAL OCH SKULDER 2019-12-31 2018-12-31

FGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 25 734 644 25734 644

Kapitaltillskott - 2 407 626 2 407 626

Fond for yttre underhall Not 12 : 937 800 887 669

Balkongfond 2242 0

Summa bundet eget kapital 29 082 312 29 029 939

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5 210844 -4 966 035
Arets resultat - 31535 -194 678

Summa fritt eget kapital 5242378 -5 160 713

SUMMA EGET KAPITAL 23839934 23 869 226

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 D11 170 167 14 552 174

Summa langfristiga skulder C 11170 167 14 552 174

KORTFRISTIOA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 © 3427038 458 864

kreditinstitut i

Leverantorsskulder 162 062 55 520

Skatteskulder 10 260 4391

Ovriga skulder 35 000 35000

Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 3750610 157 595

intakter o Lt

Summa kortfristiga skulder 3949 370 711370

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 38959471 39 132770

Sida 10 av 16



Brf Kastellet
716444-4965

Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not1  REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i

mindre foretag (K2).

-

Férenklingsregeln géllande periodiseringar har tilldmpats.

Samma vérderingsprinciper har anvéants som féregdende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond fér yttre underhall for arets periodiska underhdll Idmnas i

resultatdispositionen.

Avskrivningar p& anldggningstillgéngar enligt plan baseras pé ursprungliga

anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tilldmpas.

Avskrivningar 2019 2018
Byggnader 100 &r 100 ar
Fastighetsforbattringar 50 &r 50 ar
Balkonger 2008/2011 40 ar 40 ar
Balkonger 2017 50 ar 50 ar
Sakerhetsdbrrar 50 ar 50 ar
Inventarier Fullt avskriven Fullt avskriven

Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det ldgsta av
anskaffningsvirdet och det verkliga vérdet.

t

"Not2  NETTOOMSATINING 2019 2018
Arsavgifter 1 681 437 1681437

Hyror bostader 56 757 55 104

Hyror lokaler 240 606 230603
Vattenintdkter 540 540
Varmeintakter 7 695 7625
Oresutjdmning , 59 54

1987094 1975 363

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2013 2018
Fakturerade kostnader 810586 0
Forsékringsersattning 1389 0

Ovriga intakter 476 70766

82 931 70 766
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Not4 DRFKOSTNADER . 0¥ 20i8e
Fastighetskostnader :
Fastighetsskotsel entreprenad 46602 43116
Fastighetsskotsel bestallning 3919 4332
Snéréjning/sandning : 1740 1574
Stadning entreprenad 70859 . 54 825
Stidning enligt bestélining 1 5653 6 300
Mattvatt/Hyrmattor 12 449 11 502
Sotning FEE AR 0
Hissbesiktning - i 35/ 1721
Myndighetstillsyn 10625 . 0
Gemensamma utrymmen 3255 0
Gard : 899 1543
Serviceavtal 25831 ! 12 385
Farbrukningsmateriel 6038 6171
Stérningsjour och larm Q 698

Fordon A0 945
169 559 145 112
Reparationer
Fastighet forbattringar 63637 . 0
Lokaler 5637 0
Tvattstuga : 49692 28739
Sophantering/atervinning 7638 0
Entré/trapphus 121 0
Las 37102 0
WS i 2575 45 000
Ventilation , e 40 764
Elinstallationer 8 16 373
Hiss 26339 5413
Tak | 6776 5475
Skador/klotter/skadegérelse : 3837 6373
Vattenskada | 28100 0
: 205144 148 137
Periodiskt upderhall
Byggnad * g 33 821
Tvéttstuga ; 44 266 0
Sophantering/atervinning 39104 0
Tele/TV/kabel-TV/porttelefon 168 71Y 0
Fénster 5 R 449 048
Mark/gdrd/utemilip i 3300 ° 0
f 286081 482 869
Taxebundna kostnader i
El 48333 49 216
Varme : 287687 307 622
Vatten 71409 74 543
Sophamtning/renhalining _ 138 169 118 745
Growsopor o 344 O
549252 550 126
Ovriga driftkostnader i
Forsakring 31542 30 187
Kabelv = 55770 45492
; 87312 75 679
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 77 833 71073
TOTALT DRIFTKOSTNADER . 1375181 1472995
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER ) 2019 2018
Kreditupplysning 2132 3370
Tele- och datakommunikation 4936 4673
Juridiska atgérder 2] 9195
Revisionsarvode extern revisor 18 750 18 125
Féreningskostnader 2 946 991
Styrelseomkostnader 7 695 1158
Fritids- och trivselkostnader 830 2 880
Férvaltningsarvode &0 802 58 939
Forvaltningsarvoden 6vriga g 5375
Administration 3324 4 656
Konsultarvode 9809 30 966
Tidningar facklitteratur 451 451
Bostadsratterna Sverige Ek F&r 5500 10 690

117 2715 151 468

Not 6  PERSONALKOSTNADER 2019 2018
Anstillda och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstélld.

Not7  AVSKRIVNINGAR 2019 2018
Byggnad 255 10 255010
Forbattringar 115 BOB 115 806
Inventarier 2] 2816

’ 370 815 373632
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Not8 BYGGNADEROCHMARK 20191231 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden |
Vid &rets borjan . AD747937 . 40747937
Utgaende anskaffningsvérde - 40747937 40 747 937
Ackumulerade avskrivningar enligt plan ;
Vid rets borjan I -3 424 751 -3 053 936
 Arets avskrivningar enligt plan - I -370815 -370 815
Utgaende avskrivning enligt plan . -3795566 = -3424751
Planenligt restvarde vid arets slut ' 36952371 37323186
| restvirdet vid rets slut ingdr mark med 9917038 9917 039
Taxeringsvérde
Taxeringsvérde byggnad ¢ 3277060 32212000
Taxeringsvarde mark . 62136000 = 47681000
. 96413000 79893000
Uppdelning av taxeringsvérde i :
Bostéder . 94000000 78 000 000
_Lokaler e 2413000 1893000
© 96413000 - 79893000
Not9  INVENTARIER - 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden '
Vid &rets borjan | 42 256 . 42 250
Nyanskaffningar guL 0
Utrangering/forsédlining D . g 0
Utgaende anskaffningsvérde i 42250 42 250
Ackumulerade avskrivningar enligt plan :
Vid arets borjan ’ <42 250 -39 434
Arets avskrivningar enligt plan o 2816
_ Utrangering/forsalining — 08| 0
Utgdende ack. avskrivningar enligt plan 42250 -42 250
Redovisat restvirde vid arets slut ! 0 : 0
Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA 2019-12-31 2018-12-31
B _ VARDEPAPPERSINNEHAV - - .
Insats Bostadsratterna Sverige - 2 8060 2800
2800 2 800
'Not 11 OVRIGA FORDRINGAR _ o 2019-12-31  2018-12-31
Skattekonto 393 393
Klientmedel hos SBC ; 1416857 1300 827
_Fordringar - - 81 056 0

T tao8406 1301220
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~Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 20191231 2018-12-31
Vid arets borjan 887 669 533 000
Reservering enligt stadgar 533 0006 533 000
Reservering enligt stimmaobesiut 1 g 0
lanspraktagande enligt stadgar i 1] 0
lanspréktagande enligt stémmobeslut ! -4832 869 -178 331
Vid rets slut 937 800 887 669
>
"Not 13 SKULDER TILL KREDITINSTITUT 3N, _
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2019-12-31 . 2019-12-3%1 2018-12-31 andringsdag
Nordea 1,450 % : 5163 175 5216 175 2021-10-15
Nordea 1,000 % 2 752 860 3003 340 2023-09-20
Nordea 2,000 % 3335000 3335000 2022-09-14
Nordea 1,300 % 3346170 3456523 2020-01-15
Summa skulder till kreditinstitut 14 597 205 15011038
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -3 427 038 -458 864 o
11 170 167 14 552 174
Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 12 708 825 kr.
Not 14  STALLDA SAKERHETER . 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar . 17492 17 492 400
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH . 2019-12-31 2018-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER =
Ranta : 26 323 30897
Avgifter och hyror 175976 126 698
Tele/TV/kabel-TV/porttelefon L wes I 0
375 010 157 595
Not 16  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga storre underhallsarbeten planerade.
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Styrelsens underskrifter

GOTEBORG den | ./ & 2020
-
(g o

Ulf Helmer Revemnan

ordfdrande
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/ ’}' ]’
Annika ingegerd ede
Ledamot

Ledamaot

Ados £ P

Anders Malcolm af Trampe
Ledamot

Johan Martin Berggren e

Ledamot 7
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%’, e —— 1 o‘; 5 H
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' Harka sofia Ketnva
Exterr revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Bostadsrittsforeningen Kastellet

Org.nr. 716444-4965

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfSrt en revision av arsredovisningen ftr
Bostadsrittsfsreningen Kastellet for &r 2019.

Enligt min uppfatining har drsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger eni alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen ir farenlig med
irsredovispingens Bvriga delar.

Jag tillstyrker dsixfor att foredingsstimman faststiiller
resultatriikningen och balansrikningen.

Griund for uttalanden

Jag har utftrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmiare i avsnittet “Revisorns ansvar”, Jag ir
oberoende i forhallande il fireningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhiimtat #r tillrickliga och
andamalsenliga som grund formina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av drsredovisningen fo¢ &r 2018 har utforts av en annan
revisor som lirmat en revisionsberiitielse daterad 22 mars 2019
med omodifierade uttalanden i Rapport om #rsredovishinigen.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppriittas
och att den ger en rittvisanide bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
4r nodvindig for att uppratta en drsredovisning som inte innehéller
négra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens firméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir s4 #r tillimpligt, om fSthdllanden som kan
phverka formigan at fortsiitta verksamheten och ait anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om beslut har fattats oni att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huravida
Arsredovishingen som helhet inte innehaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamma en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ir
ingen garanti fr att en revision som utfdrs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vasenthg
felaktighet om en sddan finns, Felaktigheter kan uppstd pé grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara viisentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan fSrviintas pdverka de ekonomiska
bestut som anvindare fattar med grund i irsredovisningen.

Somi del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instdlning under hela
revisionen, Dessutom:

* identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
rseedovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifrin
dessa risker och inh#mtar revisionsbevis som dr tilirtickliga och
indarhdlsenliga for att utgdra én grund 5t mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet dll folid av
ocgentligheter #r hgre dn for en visentlig felaktighet som beror pi
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga ntelimnanden, felaktig information eller
dsidosdttande av intern kontroll..

« skaffat jag niig en forstielse av den del av foreningens intema
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgirder som &r limpliga med hinsyn tll
omsténdigheterna, men inte for atl uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrolien.

* utviirderar jag mpligheten i de redovisningsprinciper som
anviinds och timligheten i styrelsens uppskatiningar i redovisningen
och tillhSrande upplysningar,

= drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppriittandet av drsredovisningen.
Jag drar ocksi en slutsats, med grund i d¢ inh#imtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig
oskerhetsfuktor som avser sidana hiindelser eller forhillanden som
kan leda il betydande tvivel om foreningens f6rmiga att forisitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en viisentlig
ostikerhetsfaktor, miste jag i revisionsberittelsen fdsta
uppiidrksainheten pi upplysningama i arsredovisningen om den
viisentliga osiikerhetsfaktorn eller, om sidana ypplysningar dr
ofillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pi de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet ftir revisionsberattelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhéllanden gora att en forening inte Hingre Kan fortsitta
verksamheten.

« utviirderar jag den bvergripande presentationen, strukturen och

‘initiehillet i arsredovisiingen, ddribland upplysningama, och om

#rsredovisningen dterger de underliggande transakiionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en fittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland anuat revisionens planerade
omfatining och inriktning samt tidpunkten fir den. Jag méste. ocksd
informera om betydelsefulla jdkttagelser under revisionen,
diiribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatiningar

Unalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag iven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsriittsfreningen
Kastellet for &r 2019 samt av forslaget ill dispositioner betriiffande
fsreningens vinst eller fSrlust.

Jag tillstyrker att féreningsstémman behandlar forlusten entigt

forslaget i forvaltningsberditelsen och beviljar styrelsens ledambter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

e i emvall

relevanta for mitt uitalande om ansvarsfribet. Som underlag fir mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foteningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget @r
forenligt med bostadsrittslagen.
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Grund for utialanden \ ’-)
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Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt -
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar’.
Jag ir oberoende i forhillande till enligt god revisorssed i Sverige
och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhiintat & tillesickliga och
andaméalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdeining
iniefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfatining och risker stiller p& storleken av-foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stilining i bvrigt

Styrelsen ansvarar for foreningens prganisation och férvaliningen
av Toreningens angelagenheter. Detta innefatiar bland annat att
fortispande bedtia foreningens ekonomiska situation och att illse
att fiireningens organisation #r utformad 3 att bokitringen,
medelsfrvaltmingen och foreningens ekonomiska angeligenheter i
svrigt kontrolleras pa et betryggande sitt.

Revisorns ansyar

Mitt mal beteiffande Tevisionen av forvaltingen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta revisionsbevis for att med
en timlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

» foretagit nigon dtgird elfer gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller ¢

* pé ndgot annat sitt handlati sirid med bostadsriitislagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
srsredovisningslagen-eller stadgama.

Mitt mal beaffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst efler forlust, och ddrmed mitt uttalande om detia,
4r alt med rimlig grad av sikerhet bedbma om forslaget ar forenligt
med bostadsritislagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garaiiti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed t Sverige alitid
kommer att uppticka dtgérder eller férsummelser som kan
foranleda ersitmingsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
il dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte fr forentigt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaliningen och forslaget till dispositioner ay foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst p revisionen av ritkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsilgérder som utfdrs bascras pa min
professionella beddmming med utgingspunkt i risk och visentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskringen pa sadana tglirder,
omraden och forhallanden som ér visentliga fiir verksamheten och
diir avsteg och bveruidelser skulleha sirskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beshutsunderlag, vidtagna dtgiirder och andra forhallanden som #r
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