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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Kastellet

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behévs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver dren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2017 och 2043.

Inga storre underhdll &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1988-01-05. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2000-01-13
och nuvarande stadgar registrerades 2019-02-18 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Foreningen ar medlem i samféllighetsféreningen Kastellet/Risken. Féreningens andel ar 55,8 procent. Samfélligheten
férvaltar soprum och tvattstuga.

Styrelsen

Anders Malcolm af Trampe Ledamot
Annika Ingegerd Alvhede Ledamot
Johan Martin Berggren Ledamot
Marianne Agneta Dahl Ledamot
Xavier William Sebastien Delacour Ledamot
Anna Maria Malmros Ledamot
Daniel Tesemma Yaregal Ledamot
Malin Margareta Andersson Suppleant
Malin Veronica Andersson Suppleant
Hans Gunnar Jivesten Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 8 protokollférda sammantraden.
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Revisorer
Henrik Rogenfelt
Oliva Lundgren

Ordinarie Extern
Suppleant Extern

Valberedning
Ingrid Bjérck
Mikael Bolle

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2018-05-28.

Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv

Brf Kastellet
716444-4965

Partille Revision AB
Partille Revision AB

Sate

KOMMENDANTSANGEN 7:21 2000

Goteborg

Fullvardesférsakring finns via Trygg-Hansa.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjdrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1905 och bestér av 3 flerbostadshus.

Vardearet ar 1979.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 213 m2, varav 2 976 m? utgodr ldagenhetsyta och 237 m2 utgor

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 38 ldagenheter med bostadsratt samt 1 ldgenhet och 4 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

23
12

0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Fritidsagentur 59 m? 3ar
Lager 75 m?2 1ar
Galleri 68 m?2 3ar
Kontor 35 m? 3ar
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Teknisk status
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Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2017 och stracker sig fram till 2043.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Fonsterrenovering mot gard 2018 Avser sarskilt utsatta fonster

Uppgradering av franluftsflakt 2017 Genomfort 2017

Trapphus och entréport - Oversyn 2017

Fonster, balkongdérrar - Samtliga 2017 Genomfort 2018

mot gata

Pump -> VVC - Byte 2016 Genomfort 2016

Ventilation OVK 2016 Genomfort 2016

Renovering av stuprér mot garden 2016 Genomfort 2016

Slipning Trapphus 2015 Genomfort 2015

Plattaksrenovering 2013 Vattenblastring och malning av
plattaken

Fonsterrenovering mot garden 2012 -2013 Renovering av samtliga fénster mot
innergdrdarna, vissa fénster byttes
ut

Trapphusrenovering 2011 Malning och nya armaturer i
samtliga uppgangar, nytt golv i 8B

Byte till sakerhetsddrrar 2010 Genomfort 2010

Byte av trastamp till stalbalkar for 2010

stéttning under 8a samt installation

av ventilation

OVK Ventilationskontroll 2009

Utbyte av portar 2007 Genomfort 2007

Omputsning av fasad 2007 Genomfort 2007

Omfattande forstarkningsarbeten i 2007 - 2010 Aven titning av gardar mot kéllare

krypkallare under 8B och 10:an

Lasering av fonster Kastellg. 2007 Genomfort 2007

Nytt gardsbjalklag 2007 Renovering genomférd 2007

Renovering av balkonger 2007 Genomfort 2007

Nya balkonger 2007 - 2010 Nya balkonger inat garden for
ldgenheter i 8 A och B

Renovering av hyresgasternas 2006 Genomfort 2006

badrum, 2 st

Gardsrenovering 2006 - 2007 Slutférd 2007

VVS optimering 2005

Uppgradering hiss 2005

Uppgradering av ventilation 2003

Uppgradering kabelnat 2002

Underhall/malning av plattak 2002

Elstamsbyte 1979

Rérstambyte 1979

Nyinstallation hiss
Omldggning av tak
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Planerat underhall Ar Kommentar
Porttelefon, byte 2018 kommer att goras senare
Hiss ombyggnad 2018 inget omedelbart behov
Gardsmur tegel, lagning och 2018 Att géra under 2019
kronplatts malning

Smidesracken, mm metall 2018 Att géra under 2019
skrapning/malning

Energideklaration 2019

Elsakerhetskontroll 2020

Avloppsledningar i mark 2021

Trapphus, helmalning 2022

Entréport, renovering/lackning 2022

Fonster renovering/malning 2023

Hiss nyinvestering 2025

Entréport, renovering/lackning 2027

Avloppsstammar, byte 2029

Entréport, renovering/lackning 2032

Takplat, bandtackt, hel malning 2033

Puts/tegelfasad, lagning och 2034

infargning

Fonster, 3 glas tra, flerlufts, byte 2034

komplett

Balkongsmide rostskydd/malning 2034

Elsakerhetskontroll 2035

Smidesracken, mm metall 2037

skrapning/malnin

Trapphus, helmalning 2037

Entréport, renovering/lackning 2037

Fjarrvarmeundercentral 2037

sekundarsida

Porttelefon, byte 2038

Entréport, renovering/lackning 2042

Takplat och beslag malningsbattring 2043

Franluftsflakt, tak, byte 2043

Forvaltning

Foreningens foérvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor
Internetleverantor Com Hem
Internet uppkopplingstyp Bredband
Teknisk forvaltning Styrelsen

Lagenhetsforteckning
Ekonomisk férvaltning
Fastighetsskotsel

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Peters Helt och Rent
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Foéreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2161728 1870 366

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 2 046 129 2 049 667
Finansiella intakter 12 276
Minskning kortfristiga fordringar 0 86 589
Kapitaltillskott 0 557 121
Okning av kortfristiga skulder 0 51761
2 046 141 2745414
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1624 463 1247 561
Finansiella kostnader 242 724 215651
Okning av materiella anlaggningstillgangar 0 531976
Okning av kortfristiga fordringar 2 756 0
Minskning av langfristiga skulder 458 864 458 864
Minskning av kortfristiga skulder 75 431 0
2404 238 2454 052
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1803 631 2161728
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -358 097 291 362

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

. Kapital- Reparationer
‘O\{lnga kostnader 7%
intakter 1%

4%

. Periodiskt

Ak underhall
Hyror 1 7%/0 21%
14%

Arsavgifter
82% Ovrig drift
17%
Fastighets- Taxebundna
avgift kostnader

3% 24%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 337 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Underhall av fonster mot gatan samt sarskilt utsatta fonster mot garden har gjorts.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 38 st
Overlatelser under aret: 5 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av siljare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets bérjan: 51
Tillkommande medlemmar: 9

Avgdende medlemmar: 5

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 55

Flerarsoversikt

Brf Kastellet

716444-4965

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 575 575 575 575
Hyror/m2 hyresréttsyta 992 984 968 961
Lan/m2 bostadsrattsyta 5132 5289 5 446 5457
Elkostnad/m?2 totalyta 15 15 14 19
Varmekostnad/m? totalyta 96 90 94 83
Vattenkostnad/m? totalyta 23 34 37 35
Kapitalkostnader/m? totalyta 76 67 87 113
Soliditet (%) 61 60 59 59
Resultat efter finansiella poster (tkr) -195 212 -74 -1
Nettoomsattning (tkr) 1975 1973 1968 1966
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 976 m2 bostader och 237 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 23599 249 0 0 23599 249
Upplatelseavgifter 2 195570 0 0 2 195570
Ack kostnad for nyupplatelse -60 175 0 0 -60 175
Kapitaltillskott 2 407 626 0 0 2 407 626
Fond for yttre underhall 887 669 533 000 -178 331 533 000
S:a bundet eget kapital 29 029 939 533 000 -178 331 28 675 270
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -4 966 035 -533 000 390 230 -4 823 264
Arets resultat -194 678 -194 678 -211 899 211 899
S:a ansamlad forlust -5160 713 -727 678 178 331 -4 611 366
S:a eget kapital 23 869 226 -194 678 0 24 063 904

Sida 6 av 16



Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas
att i ny rékning 6verfors

-194 678
-4 433 034
-533 000

-5 160 712

482 869

-4 677 843

Brf Kastellet
716444-4965

Betraffande féreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 1975 363 1972 881
Ovriga rorelseintakter Not 3 70 766 76 786
Summa rorelseintakter 2 046 129 2 049 667
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1 472 995 -1096 773
Ovriga externa kostnader Not 5 -151 468 -150 788
Avskrivning av materiella Not 7 -373 632 -374 832
anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -1 998 095 -1622 393
RORELSERESULTAT 48 034 427 274
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 12 276
Rantekostnader och liknande resultatposter -242 724 -215 651
Summa finansiella poster -242 712 -215 375
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -194 678 211 899
ARETS RESULTAT -194 678 211899
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Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 37 323 186 37 694 001
Inventarier Not 9 0 2816
Summa materiella anlaggningstillgangar 37 323 186 37 696 818
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 10 2 800 2 800
Summa finansiella anldaggningstillgangar 2 800 2 800
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 37 325 986 37 699 618
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 2 760 0
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 11 1301220 1658 862
Summa kortfristiga fordringar 1303 980 1658 862
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 502 804 503 263
Summa kassa och bank 502 804 503 263
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1806 784 2162 125
SUMMA TILLGANGAR 39 132 770 39 861 743
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 25 734 644 25734 644
Kapitaltillskott 2 407 626 2 407 626
Fond for yttre underhall Not 12 887 669 533 000
Summa bundet eget kapital 29 029 939 28 675 270
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 966 035 -4 823 264
Arets resultat -194 678 211899
Summa fritt eget kapital -5 160 713 -4 611 366
SUMMA EGET KAPITAL 23 869 226 24 063 904
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 14 552 174 15011 038
Summa langfristiga skulder 14 552 174 15011 038
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 458 864 458 864
kreditinstitut

Leverant6rsskulder 55520 75 436
Skatteskulder 4 391 3533
Ovriga skulder 35000 35000
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 157 595 213967
intakter

Summa kortfristiga skulder 711 370 786 800
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 39132770 39 861 743
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).
Forenklingsregeln gdllande periodiseringar har tilldmpats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar goérs i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2018 2017
Byggnader 100 ar 100 ar
Fastighetsforbattringar 50 ar 50 ar
Balkonger 2008/2011 40 ar 40 ar
Balkonger 2017 50 ar 50 ar
Sakerhetsdérrar 50 ar 50 ar
Inventarier Fullt avskriven 5ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.
Not2  NETTOOMSATINING 2018 2017
Arsavgifter 1681437 1681437
Hyror bostader 55 104 55 104
Hyror lokaler 230 603 228 171
Vattenintakter 540 540
Varmeintakter 7 625 7574
Oresutjdmning 54 55
1975 363 1972 881
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
Ovriga intékter 70 766 76 786
70 766 76 786
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 43 116 59 589
Fastighetsskotsel bestallning 4 332 18 462
Fastighetsskotsel gard bestallning 0 3750
Snéréjning/sandning 1574 1375
Stadning entreprenad 54 825 30438
Stadning enligt bestallning 6 300 0
Mattvatt/Hyrmattor 11502 10 294
Hissbesiktning 1721 4317
Gemensamma utrymmen 0 2 200
Sophantering 0 6 380
Gard 1543 1738
Serviceavtal 12 385 3245
Forbrukningsmateriel 6171 8715
Stoérningsjour och larm 698 0
Fordon 945 0
145 112 150 503
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 12 500
Tvattstuga 28 739 8 802
Las 0 310
WVS 45 000 4827
Ventilation 40 764 27 139
Elinstallationer 16 373 0
Hiss 5413 3828
Tak 5475 0
Skador/klotter/skadegdrelse 6 373 2112
Vattenskada 0 2 075
148 137 61593
Periodiskt underhall
Byggnad 33 821 0
Ventilation 0 178 331
Fonster 449 048 0
482 869 178 331
Taxebundna kostnader
El 49216 48 372
Varme 307 622 288 654
Vatten 74 543 110 050
Sophdamtning/renhallning 118 745 105 373
550 126 552 449
Ovriga driftkostnader
Forsakring 30 187 29 889
Kabel-TV 45 492 53793
75 679 83 682
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 71073 70 215
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1472 995 1096 773
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Kreditupplysning 3370 806
Tele- och datakommunikation 4673 5349
Juridiska atgarder 9195 17 500
Revisionsarvode extern revisor 18 125 17 500
Foreningskostnader 991 4797
Styrelseomkostnader 1158 434
Fritids- och trivselkostnader 2 880 463
Forvaltningsarvode 58 939 56 802
Forvaltningsarvoden 6vriga 5375 0
Administration 4 656 3292
Konsultarvode 30 966 43 395
Tidningar facklitteratur 451 451
Bostadsratterna Sverige Ek For 10 690 0
151 468 150 788
Not6  PERSONALKOSTNADER 2018 2017
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Not7  AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Byggnad 255010 255010
Forbattringar 115 806 111 373
Inventarier 2816 8 450
373 632 374 832
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 40 747 937 40 215 961
Nyanskaffningar 0 531976
Utgaende anskaffningsvarde 40 747 937 40 747 937
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -3053 936 -2 687 553
Arets avskrivningar enligt plan -370 815 -366 382
Utgaende avskrivning enligt plan -3424 751 -3 053 936
Planenligt restvarde vid arets slut 37 323 186 37 694 001
| restvardet vid drets slut ingar mark med 9917 039 9917 039
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 32 212 000 32 212 000
Taxeringsvarde mark 47 681 000 47 681 000
79 893 000 79 893 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 78 000 000 78 000 000
Lokaler 1893 000 1893 000
79 893 000 79 893 000
Not 9 INVENTARIER 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 42 250 42 250
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 42 250 42 250
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -39434 -30 983
Arets avskrivningar enligt plan -2 816 -8 450
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -42 250 -39 433
Redovisat restvarde vid arets slut 0 2817
Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA 2018-12-31 2017-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 2 800 2 800
2 800 2800
Not 11  OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 393 397
Klientmedel hos SBC 1300 827 1 658 465
1301 220 1658 862
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Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid drets borjan 533 000 169 000
Reservering enligt stadgar 533 000 533 000
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -178 331 -169 000
Vid arets slut 887 669 533 000
Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 andringsdag
Nordea 1,450 % 5216 175 5269175 2021-10-15
Nordea 1,990 % 3 003 340 3328024 2019-09-18
Nordea 2,000 % 3335 000 3335000 2022-09-14
Nordea 1,110 % 3456 523 3537703 2019-01-15
Summa skulder till kreditinstitut 15011 038 15 469 902
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -458 864 -458 864
14 552 174 15011 038
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 12 716 718 kr.
Not 14  STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 17 492 400 17 492 400
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Ranta 30 897 34 837
Avgifter och hyror 126 698 179 130
157 595 213 967
Not 16 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga stoérre underhadllsarbeten planerade.
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Styrelsens underskrifter

GOTEBORGden /7 /3 2019

/ avp Annikalngege@ "‘/ —

Anders Malcolm af Trampe

Ledamot Ledamot
Johan Martin Berggren arianfie Agneta Dah
Ledamot Ledamot

-~
e

Xavier William Sebastien Delacour Anpa Maria Malmros
Legamot Ledamot

Daniel Tesemma Yaregal
Ledamot

(x4
Min revisionsberéttelse har lamnats den /3 2019

Henf oger%
Extern revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i BRF Kastellet
Org.nr. 716444-4965

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Kastellet for ar 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2018 och av dess finansiella resultat och kassaflode for dret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens Svriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och andamalsenliga som grund for mina
uftalanden. -

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer adr
nodvindig for att uppritta en rsredovisning som inte innehéller nigra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedomningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir sé 4r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka férmégan
att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar ’

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av
sikerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:
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« identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och indamalsenliga for att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter 4r
hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidosittande av intern
kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgirder som 4r lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ér otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberitteisen. Dock kan framtida héindelser eller forhallanden gora att en forening inte langre kan
fortsitta verksamheten.

o utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen,
diribland upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
BRF Kastellet for ar 2018 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens orgamsatlon 4r utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeligenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pé ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dirmed mitt uttalande om detta, ir att med rimlig grad av sikerhet bedma om forslaget &r forenligt
med bostadsrittslagen. '

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller fosrsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dlsposmoner av foreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella
beddmning med utgingspunkt i risk och vasentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sadana 4tgirder, omraden och forhdllanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som ir relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsréttslagen.
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