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Vélkommen till drsredovisningen f6r Brf Risken

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Goteborg.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1988-04-27. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2000-09-08 och nuvarande stadgar registrerades 2019-10-02 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér darmed en dkta

bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun

Kommendantsdngen 7:9 2000 Goteborg

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsdkrad hos Lansforsakringar Goteborg.

| forsakringen ingdr ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsdr och ytor
Fastigheten bebyggdes 1900 och bestdr av 1 flerbostadshus
Vardedret ar 1960

Féreningen har 28 bostadsratter om totalt 2 363 kvm och 4 lokaler om 387 kvm. Byggnadernas totalyta ar
2750 kvm.

Styrelsens sammanséttning
Jacob Daniel Ludvig Kistner ~ Ordférande
Amanda Brynolf Styrelseledamot

Matilda Cecilia Kristoferson  Styrelseledamot

Per-Olof Nilsson Styrelseledamot
Thomas Ingemar Gottberg Styrelseledamot
Yvonne Bjork Styrelseledamot
Emma Axelsson Suppleant
Markus Berggren Suppleant

Valberedning

Christer Blomgren

Hans Pagander
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Revisorer

Joel Erixon Auktoriserad revisor GBG Audit AB

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstdmma holls 2023-05-24.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 7 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foéreningen féljer en underhdllsplan som upprattades 2022 och strdcker sig fram till 2031. Underhdllsplanen
uppdaterades 2023.

Utférda historiska underhall

2023 e OVK
Sotning

2021 e Forgréning innergdrd
Mdlning portal 12B

2020 e Omslipning av mosaikgolv - enl UH plan
OVK - enl UH plan
Malning av trapphus och entreportar - Del av férskéningsprojektet
Byte till sdkerhetsdérrar - Investering
Uppgradering lampor trapphus - Del av férskéningsprojektet

Nya postboxar - Del av byte till sdkerhetsdérrar

2019 e Inspektion av VA stammar - enl UH plan
Gdangbryggor pd tak

Kompletteringsmdlning av fénster - Avser ldgenhetsfénster mot gatan samt innergdrden

2018 e Renovering och ommdalning av fonster - Fénster mot gdrden

Energideklaration - uppdaterad av Ramball

2017 e Nya entrédérrar mot gdrden - Byte av 3 st entrédérrar

Renovering av kakelugnar/rékgdngar - 6 st medlemmar har renoverat sina kakelugnar och
rékgdngar

2016-2017 e Renovering av fd cateringlokalen - Ny el och ventilation samt nytt golv och ommalning

Byte av balkongrdcken - 8 st medlemmar har bytt till nya balkongréacken i smide mot Kastellg

2015 e Renovering och ommdalning av portar och fénster - Kastellg / Risdsg
Renovering av kéksuppgdngar
Renovering av balkonger - Kastellg
Renovering av puts och tegelfasad

Renovering av portgdng och trapphus Kastellg 12B

2014 e Nybyggnation avinnergdrden - Nytt bjalklag samt héjning av gdrden
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2014

2013

2012

2011

2010

2009-2010

2008

2005

2002-2004

2001

1996

1977-1978

OVK

Inspektion av VA stammar

Renovering av trapphus Kastellg 12A

Renovering av trapphus Risdsg 5 - Renovering av trapphus inkl fénster
Byte av entreportar

Flaktbyte - Byte av takflaktar

Balkongbygge - Byggnation av 12 st nya balkonger

Energideklaration - utférd av Ramball

Fuktisolering av husgrunden, mot gatan.

Malning av fénster

Trapphus (kéksuppgdngar) - Renovering
Ommadlning tak

Renovering av balkonger

Elstambyte

Omputsning av fasad

Omlaggning av tak

Nytt g&rdsbjalklag - Endast viss férstdrkning
Nya balkonger

Roérstambyte

Planerade underhall

2025-2028 e Byte tak och fénster

Medlem i samfadllighet

Féreningen ar medlem i Kommendantsdngen GA:1, med en andel p& 44.2%.

Samfalligheten férvaltar tvattstuga, gérd, soprum.

Ovrig verksamhetsinformation

,&rsredovisning 2023

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhdll och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens

drsavgifter samt se till att ekonomin ar god. Via d&rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande

underhdll och darfér gér styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pé&

avsdattningen till fonden for yttre underhdll bér anpassas utifrén féreningens plan fér underhéllet. Kommande
underhdll kan medféra att nya ladn behévs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet
kan variera éver &ren beroende pd olika &tgdrder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under

avsnittet Férandring likvida medel.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberdattelsen

[ K4 | HyDj6QIZR-rJWDia7IW0
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Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Nar de |[&n som under perioden |6pte ut och behévde forldngas har det beslutats att frén februari 2024 héja
avgifterna fér samtliga Idgenheter med 6,5%. Likaledes har bidraget till balkongfonden fér aktuella Idgenheter
hojts med 6,5%.

Amortering pd féreningens |&n sker enligt plan. Fér mer information, se l@nenoten.

Ovriga uppgifter

| enlighet med det beslut som fattades pd drsmoétet 2023 har Styrelsen fortsatt arbetet med utvdrdering och
férberedelse fér en eventuell konvertering av fastighetens vindsutrymme till ldgenheter. Syftet med en sGdan
konvertering ar fér att bekosta det planerade bytet av taket och fénstren samt att 6ka féreningens intdkter
foér att sdkerstalla underhdllsplanens genomférande.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid réakenskapsdrets bdrjan var 44 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 5 och
avgdende medlemmar under &ret var 7. Vid rékenskapsdrets slut fanns det 42 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 3 dverldtelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdattning 2 054138 1869 405 1843 343 1827879
Resultat efter fin. poster 286 550 221643 -519 692 -1058 453
Soliditet (%) 67 67 66 67
Yttre fond 432 087 220 000 220 000 172 000
Taxeringsvérde 78 982 000 78 982 000 76 720 000 76 720 000
/&rsovgift per kvm uppldten bostadsratt, 616 ) ) )
kr

,&rsovgifternos andel av totala 70,3 ) ) i
rorelseintakter (%)

Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsratt, kr 4777 4 947 4978 4890
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 4105 4148 4175 4100
Sparande per kvm totalyta, kr 193 172 95 313
Elkostnad per kvm totalyta, kr 18 15 1 9
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 105 106 91 83
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 31 28 24 23
Energikostnad per kvm totalyta, kr 153 149 126 115
Genomesnittlig skuldranta (%) 3,28 - - -
Rantekdanslighet (%) 776 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma
méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

,&rsredovisning 2023

2022-12-31 resultat ovriga poster 2023-12-31

Insatser 23194 815 - - 23194 815
Uppldtelseavgifter 2 817 887 - - 2 817 887
Fond, yttre 220 000 7913 220 000 432 087
underhdll
Balkongfond 31212 - 3336 34 548
Balanserat resultat -2 659 978 229 556 -220 000 -2 650 422
Arets resultat 221643 -221643 286 550 286 550
Eget kapital 23825580 (0] 289 886 24 115 465
Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhadll -2 430 422

Arets resultat 286 550

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -220 000

Totalt -2 329 324

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll iansprdktas o

Balanseras i ny rdkning -2 329 324

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 2 054138 1869 405
Ovriga rorelseintékter 3 14 629 121010
Summa rérelseintdkter 2068767 1990 415
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -1087 297 -1178 743
Ovriga externa kostnader 9 -100 057 -164 402
Personalkostnader 10 (0] -19 713
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -242 964 -243 015
Summa rérelsekostnader -1430 318 -1605 872
RORELSERESULTAT 638 449 384 543
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 19 956 4204
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -371856 -167 104
Summa finansiella poster -351900 -162 900
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 286 550 221643
ARETS RESULTAT 286 550 221643
Sida 8 av 18
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Tillgangar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,18 34 055 168 34298132

Summa materiella anlédggningstillgdngar 34 055168 34298 132

Finansiella anléggningstillgangar

L&ngfristiga vardepappersinnehav 13 2800 2800

Summa finansiella anlédggningstillgdngar 2800 2800

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 34 057 968 34300932

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 16 342 8750

Ovriga fordringar 14 1807 935 1479 089

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 470 0]

Summa kortfristiga fordringar 1824 747 1487 839

Kassa och bank

Kassa och bank 42762 42 012

Summa kassa och bank 42762 42 012

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1867 508 1529 851

SUMMA TILLGANGAR 35925 476 35830783
Sida 9 av 18
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning
Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Kapitaltillskott 327 966 327 966
Medlemsinsatser 25 684 736 25 684 736
Fond fér yttre underhdll 432 087 220 000
Balkongfond 34 548 31212
Summa bundet eget kapital 26 479 337 26 263 914
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 650 422 -2 659 978
Arets resultat 286 550 221 643
Summa fritt eget kapital -2 363 872 -2 438 335
SUMMA EGET KAPITAL 24115 465 23825580
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 3250 000 6 500 000
Summa langfristiga skulder 3250 000 6500 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 8 038 000 4908 000
Leverantdrsskulder 69725 156 048
Skatteskulder 166 664 160 404
Ovriga kortfristiga skulder 6142 6142
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 279 480 274 609
Summa kortfristiga skulder 8560 011 5505203
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 35925 476 35830783
Sida 10 av 18
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,&rsredovisning 2023

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 638 449 384 543
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 242 964 243 015

881413 627 557
Erhéllen réanta 19 956 4204
Erlagd ranta -369 635 -131391
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére férandringar av 531735 500 371
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -70 803 -8 947
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -77 413 110 870
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 383519 602 294
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 3336 3562
Amortering av 1&n -120 000 -72 000
Kassafléde frén finansieringsverksamhet -116 664 -68 438
ARETS KASSAFLODE 266 855 533856
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1491058 957 202
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1757 912 1491058
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 11 av 18
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Risken har upprdattats enligt Arsredovisningslogen och Bokféringsndmndens allmdnna
rad 2016:10 (K2), drsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tilladmpats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér bredband, fondavséattningar, vatten och vdarme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Fastighetsforbattringar 0,5 %
Byggnad 05-352%

Markvdardet dr inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar vdrderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pé
balansdagen har ett Idgre varde dan anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Idgre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll for &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus dr 1589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvadrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvdarde.

Fastighetsldn

Lan med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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,&rsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostdder 1398 384 1331783
Hyresintdkter lokaler 431 636 429 225
Deb. fastighetsskatt 39852 0]
Bredband 53 460 53 460
Vatten 9 436 9 436
Uppvdrmning 32 692 32686
Fakturerade kostnader 77 508 0]
Pantsattningsavgift 2 625 12 800
Overldtelseavgift 6 355 0
Andrahandsuthyrning 2190 0]
Ores- och kronutjémning 0 15
Summa 2054138 1869 405
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Elstod 7 649 0]
Ovriga intékter 1053 7 345
Forsdkringsersattning (0] 107 710
,&terbdring férsakringsbolag 5927 5955
Summa 14 629 121010
NOT 4, FASTIGH ETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel enl avtal 113 934 113 769
Fastighetsskotsel utéver avtal 8750 9713
Stddning enligt avtal 106 607 84 439
Sotning 8 505 0
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 22 500 0
Myndighetstillsyn (0] 2070
Géardkostnader 1354 1512
Gemensamma utrymmen 1339 3076
Snéréjning/sandning 5 844 0]
Serviceavtal 7 500 3750
Férbrukningsmaterial 2 646 1127
Summa 278 979 219 456

Sida 13 av 18

[ K4 | HyDj6QIZR-rJWDia7IW0




Brf Risken
716444-5319

,&rsredovisning 2023

NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Fastighetsforbattringar (0] 1119
Hyreslokaler (0] 7 549
Tvattstuga 31346 0]
Trapphus/port/entr (o) 2131
VVS 4211 18 398
Elinstallationer () 17 235
Tele/TV/bredband/porttelefon 0 4908
Tak (0] 30036
Vattenskada (0] 129102
Skador/klotter/skadegérelse 0 1875
Summa 73 457 212353
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Underhdll av byggnad (0] 7 913
Summa o 7913
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 48 491 41058
Uppvdrmning 288 057 291812
Vatten 85 466 75 659
Soph&mtning/renhdllning 89 239 5424
Grovsopor 1046 3612
Summa 512 299 417 565
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsférsakringar 62 860 56 001
Bredband 75 390 74 520
Samfdallighetsavgifter (0] 108 583
Fastighetsskatt 84 312 82 352
Summa 222562 321456
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NOT 9, BVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning 658 2188
Inkassokostnader (0] 976
Revisionsarvoden extern revisor 17 500 0]
Styrelseomkostnader (0] 2800
Féreningskostnader 4293 450
Férvaltningsarvode enl avtal 60 703 59 604
Overlatelsekostnad 3676 0
Pantsattningskostnad 2 364 0]
Administration 5693 24 373
Konsultkostnader (0] 68 841
Bostadsrdtterna Sverige 5170 5170
Summa 100 057 164 402
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Revisionsarvode arvoderad (0] 15 000
Arbetsgivaravgifter (0] 4713
Summa o 19713
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetsldn 371720 166 947
Dréjsmdlsréanta 88 0
Kostnadsrdanta skatter och avgifter 48 0]
Ovriga rantekostnader 0 157
Summa 371856 167 104
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 37 889 227 37 889 227
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 37 889 227 37 889 227
Ackumulerad avskrivning
Ingéende -3591 095 -3348 080
Arets avskrivning -242 964 -243 015
Utgdende ackumulerad avskrivning -3 834 059 -3591095
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 34 055168 34298 132
| utgdende restvdrde ingdr mark med 8 640 359 8 640 359
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 30 475 000 30 475 000
Taxeringsvdrde mark 48 507 000 48 507 000
Summa 78 982 000 78 982 000
NOT 13, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV 2023-12-31 2022-12-31
Insats Bostadsratterna 2800 2800
Summa 2800 2800
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 92 784 78 124
Klientmedel (0] 395936
Ovriga kortfristiga fordringar (0] -48 081
Transaktionskonto 646 977 0]
Borgo rantekonto 1068 174 1053110
Summa 1807 935 1479 089
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda kostnader 470 0]
Summa 470 0
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NOT 16, SKULDER TILL
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Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Nordea 2025-10-15 4,03 % 3250 000 3250 000
Nordea 2024-11-20 1,40 % 3250 000 3250 000
Nordea 2024-11-21 4,62 % 2000 000 2 000 000
Nordea 2024-03-15 4,65 % 1488 000 1608 000
Nordea 2024-06-03 4,65 % 1300 000 1300 000
Summa 11288 000 11408 000
Varav kortfristig del 8 038 000 4908 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 10 808 00O kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av [&nen som har slutbetalningsdag
inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rékenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna kostnader (0] 15 000
Uppl kostn rdntor 50 583 48 362
Uppl kostnad arvoden 17 500 0
Berdknade uppl. sociala avgifter 0 4713
Foérutbet hyror/avgifter 211397 206 534
Summa 279 480 274 609
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 17 274 000 17 274 000
NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Efter verksamhets@ret har endast 18pande underhdll utférts.
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Underskrifter
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Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Goteborg

Amanda Brynolf
Ordférande

Jacob Daniel Ludvig Kistner
Ordférande

Matilda Cecilia Kristoferson
Styrelseledamot

Per-Olof Nilsson
Styrelseledamot

Thomas Ingemar Gottberg
Styrelseledamot

Min revisionsberdttelse har Idmnats den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

Joel Erixon
Auktoriserad revisor

Yvonne Bjork
Styrelseledamot
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Vélkommen till drsredovisningen f6r Brf Risken
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Goteborg.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1988-04-27. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2000-09-08 och nuvarande stadgar registrerades 2019-10-02 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér darmed en dkta

bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun

Kommendantsdngen 7:9 2000 Goteborg

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsdkrad hos Lansforsakringar Goteborg.

| forsakringen ingdr ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsdr och ytor
Fastigheten bebyggdes 1900 och bestdr av 1 flerbostadshus
Vardedret ar 1960

Féreningen har 28 bostadsratter om totalt 2 363 kvm och 4 lokaler om 387 kvm. Byggnadernas totalyta ar
2750 kvm.

Styrelsens sammanséttning
Jacob Daniel Ludvig Kistner ~ Ordférande
Amanda Brynolf Styrelseledamot

Matilda Cecilia Kristoferson  Styrelseledamot

Per-Olof Nilsson Styrelseledamot
Thomas Ingemar Gottberg Styrelseledamot
Yvonne Bjork Styrelseledamot
Emma Axelsson Suppleant
Markus Berggren Suppleant

Valberedning

Christer Blomgren

Hans Pagander
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Revisorer

Joel Erixon Auktoriserad revisor GBG Audit AB

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstdmma holls 2023-05-24.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 7 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foéreningen féljer en underhdllsplan som upprattades 2022 och strdcker sig fram till 2031. Underhdllsplanen
uppdaterades 2023.

Utférda historiska underhall

2023 e OVK
Sotning

2021 e Forgréning innergdrd
Mdlning portal 12B

2020 e Omslipning av mosaikgolv - enl UH plan
OVK - enl UH plan
Malning av trapphus och entreportar - Del av férskéningsprojektet
Byte till sdkerhetsdérrar - Investering
Uppgradering lampor trapphus - Del av férskéningsprojektet

Nya postboxar - Del av byte till sdkerhetsdérrar

2019 e Inspektion av VA stammar - enl UH plan
Gdangbryggor pd tak

Kompletteringsmdlning av fénster - Avser ldgenhetsfénster mot gatan samt innergdrden

2018 e Renovering och ommdalning av fonster - Fénster mot gdrden

Energideklaration - uppdaterad av Ramball

2017 e Nya entrédérrar mot gérden - Byte av 3 st entrédérrar

Renovering av kakelugnar/rékgdngar - 6 st medlemmar har renoverat sina kakelugnar och
rékgdngar

2016-2017 e Renovering av fd cateringlokalen - Ny el och ventilation samt nytt golv och ommalning

Byte av balkongrdcken - 8 st medlemmar har bytt till nya balkongréacken i smide mot Kastellg

2015 e Renovering och ommdalning av portar och fénster - Kastellg / Risdsg
Renovering av kéksuppgdngar
Renovering av balkonger - Kastellg
Renovering av puts och tegelfasad

Renovering av portgdng och trapphus Kastellg 12B

2014 e Nybyggnation avinnergdrden - Nytt bjalklag samt héjning av gdrden
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2014

2013

2012

2011

2010

2009-2010

2008

2005

2002-2004

2001

1996

1977-1978

OVK

Inspektion av VA stammar

Renovering av trapphus Kastellg 12A

Renovering av trapphus Risdsg 5 - Renovering av trapphus inkl fénster
Byte av entreportar

Flaktbyte - Byte av takflaktar

Balkongbygge - Byggnation av 12 st nya balkonger

Energideklaration - utférd av Ramball

Fuktisolering av husgrunden, mot gatan.

Malning av fénster

Trapphus (kéksuppgdngar) - Renovering
Ommadlning tak

Renovering av balkonger

Elstambyte

Omputsning av fasad

Omlaggning av tak

Nytt g&rdsbjalklag - Endast viss férstdrkning
Nya balkonger

Roérstambyte

Planerade underhall

2025-2028 e Byte tak och fénster

Medlem i samfadllighet

Féreningen ar medlem i Kommendantsdngen GA:1, med en andel p& 44.2%.

Samfalligheten férvaltar tvattstuga, gérd, soprum.

Ovrig verksamhetsinformation

,&rsredovisning 2023

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhdll och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens

drsavgifter samt se till att ekonomin ar god. Via d&rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande

underhdll och darfér gér styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pé&

avsdattningen till fonden for yttre underhdll bér anpassas utifrén féreningens plan fér underhéllet. Kommande
underhdll kan medféra att nya ladn behévs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet
kan variera éver &ren beroende pd olika &tgdrder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under

avsnittet Férandring likvida medel.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberdattelsen
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Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Nar de |[&n som under perioden |6pte ut och behévde forldngas har det beslutats att frén februari 2024 héja
avgifterna fér samtliga Idgenheter med 6,5%. Likaledes har bidraget till balkongfonden fér aktuella Idgenheter
hojts med 6,5%.

Amortering pd féreningens |&n sker enligt plan. Fér mer information, se l@nenoten.

Ovriga uppgifter

| enlighet med det beslut som fattades pd drsmoétet 2023 har Styrelsen fortsatt arbetet med utvdrdering och
férberedelse fér en eventuell konvertering av fastighetens vindsutrymme till ldgenheter. Syftet med en sGdan
konvertering ar fér att bekosta det planerade bytet av taket och fénstren samt att 6ka féreningens intdkter
foér att sdkerstalla underhdllsplanens genomférande.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid réakenskapsdrets bdrjan var 44 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 5 och
avgdende medlemmar under &ret var 7. Vid rékenskapsdrets slut fanns det 42 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 3 dverldtelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdattning 2 054138 1869 405 1843 343 1827879
Resultat efter fin. poster 286 550 221643 -519 692 -1058 453
Soliditet (%) 67 67 66 67
Yttre fond 432 087 220 000 220 000 172 000
Taxeringsvérde 78 982 000 78 982 000 76 720 000 76 720 000
/&rsovgift per kvm uppldten bostadsratt, 616 ) ) )
kr

,&rsovgifternos andel av totala 70,3 ) ) i
rorelseintakter (%)

Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsratt, kr 4777 4 947 4978 4890
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 4105 4148 4175 4100
Sparande per kvm totalyta, kr 193 172 95 313
Elkostnad per kvm totalyta, kr 18 15 1 9
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 105 106 91 83
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 31 28 24 23
Energikostnad per kvm totalyta, kr 153 149 126 115
Genomesnittlig skuldranta (%) 3,28 - - -
Rantekdanslighet (%) 776 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma
méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

,&rsredovisning 2023

2022-12-31 resultat ovriga poster 2023-12-31

Insatser 23194 815 - - 23194 815
Uppldtelseavgifter 2 817 887 - - 2 817 887
Fond, yttre 220 000 7913 220 000 432 087
underhdll
Balkongfond 31212 - 3336 34 548
Balanserat resultat -2 659 978 229 556 -220 000 -2 650 422
Arets resultat 221643 -221643 286 550 286 550
Eget kapital 23825580 (0] 289 886 24 115 465
Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhadll -2 430 422

Arets resultat 286 550

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -220 000

Totalt -2329 324

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll iansprdktas o

Balanseras i ny rdkning -2 329 324

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter

Nettoomsdttning 2 2 054138 1869 405
Ovriga rorelseintékter 3 14 629 121010
Summa rérelseintdkter 2 068 767 1990 415
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -1087 297 -1178 743
Ovriga externa kostnader 9 -100 057 -164 402
Personalkostnader 10 (0] -19 713
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -242 964 -243 015
Summa rérelsekostnader -1430 318 -1605 872
RORELSERESULTAT 638 449 384 543
Finansiella poster

Rdanteintdkter och liknande resultatposter 19 956 4204
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -371856 -167 104
Summa finansiella poster -351900 -162 900
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 286 550 221643
ARETS RESULTAT 286 550 221643
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Balansrakning

Tillgangar Not 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,18 34 055 168 34298132
Summa materiella anlédggningstillgdngar 34 055168 34298 132
Finansiella anléggningstillgangar

L&ngfristiga vardepappersinnehav 13 2800 2800
Summa finansiella anlédggningstillgdngar 2800 2800
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 34 057 968 34300932
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 16 342 8750
Ovriga fordringar 14 1807 935 1479 089
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 470 0]
Summa kortfristiga fordringar 1824 747 1487 839
Kassa och bank

Kassa och bank 42762 42 012
Summa kassa och bank 42762 42 012
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1867 508 1529 851
SUMMA TILLGANGAR 35925 476 35830783
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Balansrakning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Kapitaltillskott 327 966 327 966
Medlemsinsatser 25 684 736 25 684 736
Fond fér yttre underhdll 432 087 220 000
Balkongfond 34 548 31212
Summa bundet eget kapital 26 479 337 26 263 914
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 650 422 -2 659 978
Arets resultat 286 550 221 643
Summa fritt eget kapital -2 363 872 -2 438 335
SUMMA EGET KAPITAL 24115 465 23825580
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,18 3250 000 6 500 000
Summa langfristiga skulder 3250 000 6500 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,18 8 038 000 4908 000
Leverantdrsskulder 69725 156 048
Skatteskulder 166 664 160 404
Ovriga kortfristiga skulder 6142 6142
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 279 480 274 609
Summa kortfristiga skulder 8560 011 5505203
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 35925 476 35830783
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Kassaflédesanalys

1januari - 31 december 2023 2022

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat 638 449 384 543

Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet

Arets avskrivningar 242 964 243 015
881413 627 557

Erhéllen réanta 19 956 4204

Erlagd ranta -369 635 -131391

Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére férandringar av 531735 500 371

rérelsekapital

Foérdndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -70 803 -8 947

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -77 413 110 870

Kassafléde fran den I6pande verksamheten 383519 602 294

Investeringsverksamheten

Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]

Finansieringsverksamheten

Bundet eget kapital 3336 3562

Amortering av 1&n -120 000 -72 000

Kassafléde frén finansieringsverksamhet -116 664 -68 438

ARETS KASSAFLODE 266 855 533856

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1491058 957 202

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1757 912 1491058

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Risken har upprdattats enligt Arsredovisningslogen och Bokféringsndmndens allmdnna
rad 2016:10 (K2), drsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tilladmpats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér bredband, fondavséattningar, vatten och vdarme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Fastighetsforbattringar 0,5%
Byggnad 05-352%

Markvdardet dr inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar vdrderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pé
balansdagen har ett Idgre varde dan anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Idgre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll for &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus dr 1589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvadrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvdarde.

Fastighetsldn

Lan med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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,&rsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostdder 1398 384 1331783
Hyresintdkter lokaler 431 636 429 225
Deb. fastighetsskatt 39852 0]
Bredband 53 460 53 460
Vatten 9 436 9 436
Uppvdrmning 32 692 32686
Fakturerade kostnader 77 508 0]
Pantsattningsavgift 2 625 12 800
Overldtelseavgift 6 355 0
Andrahandsuthyrning 2190 0]
Ores- och kronutjémning 0 15
Summa 2054138 1869 405
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Elstod 7 649 0]
Ovriga intékter 1053 7 345
Forsdkringsersattning (0] 107 710
,&terbéring férsakringsbolag 5927 5955
Summa 14 629 121010
NOT 4, FASTIGH ETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel enl avtal 113 934 113 769
Fastighetsskotsel utéver avtal 8750 9713
Stddning enligt avtal 106 607 84 439
Sotning 8 505 0
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 22 500 0
Myndighetstillsyn (0] 2070
Géardkostnader 1354 1512
Gemensamma utrymmen 1339 3076
Snéréjning/sandning 5 844 0]
Serviceavtal 7 500 3750
Férbrukningsmaterial 2 646 1127
Summa 278 979 219 456
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NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Fastighetsforbattringar (0] 1119
Hyreslokaler (0] 7 549
Tvattstuga 31346 0]
Trapphus/port/entr (o) 2131
VVS 4211 18 398
Elinstallationer () 17 235
Tele/TV/bredband/porttelefon 0 4908
Tak ¢} 30036
Vattenskada (0] 129102
Skador/klotter/skadegérelse 0 1875
Summa 73 457 212353
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Underhdll av byggnad (0] 7 913
Summa o 7913
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 48 491 41058
Uppvdrmning 288 057 291812
Vatten 85 466 75 659
Soph&mtning/renhdllning 89 239 5424
Grovsopor 1046 3612
Summa 512 299 417 565
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsférsakringar 62 860 56 001
Bredband 75 390 74 520
Samfdallighetsavgifter (0] 108 583
Fastighetsskatt 84 312 82 352
Summa 222562 321456
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NOT 9, BVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning 658 2188
Inkassokostnader (0] 976
Revisionsarvoden extern revisor 17 500 0]
Styrelseomkostnader (0] 2800
Féreningskostnader 4293 450
Férvaltningsarvode enl avtal 60 703 59 604
Overlatelsekostnad 3676 0
Pantsattningskostnad 2 364 0]
Administration 5693 24 373
Konsultkostnader (0] 68 841
Bostadsrdtterna Sverige 5170 5170
Summa 100 057 164 402
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Revisionsarvode arvoderad (0] 15 000
Arbetsgivaravgifter (0] 4713
Summa (0] 19713
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetsldn 371720 166 947
Dréjsmdlsréanta 88 0
Kostnadsrdanta skatter och avgifter 48 0]
Ovriga rantekostnader 0 157
Summa 371856 167 104
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 37 889 227 37 889 227
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 37 889 227 37 889 227
Ackumulerad avskrivning

Ingéende -3591 095 -3348 080
Arets avskrivning -242 964 -243 015
Utgdende ackumulerad avskrivning -3 834 059 -3591095
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 34 055168 34298 132
| utgdende restvdrde ingdr mark med 8 640 359 8 640 359
Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 30 475 000 30 475 000
Taxeringsvdrde mark 48 507 000 48 507 000
Summa 78 982 000 78 982 000
NOT 13, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV 2023-12-31 2022-12-31
Insats Bostadsratterna 2800 2800
Summa 2800 2800
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 92 784 78 124
Klientmedel (0] 395936
Ovriga kortfristiga fordringar (0] -48 081
Transaktionskonto 646 977 0]
Borgo rantekonto 1068 174 1053110
Summa 1807 935 1479 089
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda kostnader 470 0]
Summa 470 0
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NOT 16, SKULDER TILL

,&rsredovisning 2023

Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Nordea 2025-10-15 4,03 % 3250 000 3250 000
Nordea 2024-11-20 1,40 % 3250 000 3250 000
Nordea 2024-11-21 4,62 % 2000 000 2 000 000
Nordea 2024-03-15 4,65 % 1488 000 1608 000
Nordea 2024-06-03 4,65 % 1300 000 1300 000
Summa 11288 000 11408 000
Varav kortfristig del 8 038 000 4908 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 10 808 00O kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av [&nen som har slutbetalningsdag
inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rékenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna kostnader (0] 15 000
Uppl kostn rdntor 50 583 48 362
Uppl kostnad arvoden 17 500 0
Berdknade uppl. sociala avgifter 0 4713
Foérutbet hyror/avgifter 211397 206 534
Summa 279 480 274 609
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 17 274 000 17 274 000

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Efter verksamhets@ret har endast 18pande underhdll utférts.
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Underskrifter

,&rsredovisning 2023

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Goteborg

Amanda Brynolf
Ordférande

Jacob Daniel Ludvig Kistner
Ordférande

Matilda Cecilia Kristoferson
Styrelseledamot

Per-Olof Nilsson
Styrelseledamot

Thomas Ingemar Gottberg
Styrelseledamot

Yvonne Bjork
Styrelseledamot

Min revisionsberdttelse har Idmnats den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

Joel Erixon
Auktoriserad revisor
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       Per Olov
       Nilsson
       peo.plano@gmail.com
       195012136619
       1950/12/13
       78.82.26.227
     
    
     195012136619
     2024-04-24T07:34:45.927Z
   
    
     /envelopes/HyDj6QIZR/recipients/r15jpQLZR
     Per Olov
     Nilsson
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-04-24T09:17:55.750Z
    HJQ5spXLbR
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_4_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.4.1 Mobile/15E148 Safari/604.1
      192.71.14.205
      2024-04-24T09:17:55.733Z
    
     HJQ5spXLbR
     2024-04-24T09:17:55.733Z
     /envelopes/HyDj6QIZR/recipients/HJQ5spXLbR
     /envelopes/HyDj6QIZR
   
    
     /envelopes/HyDj6QIZR/recipients/HJQ5spXLbR
     Yvonne
     Björk
     192.71.14.205
   
  
   
    signature.created
    2024-04-24T10:27:18.762Z
    rJWDia7IW0.cc6ef67f-d00f-4e78-a0d5-66dd8fb38bd0
    
     rJWDia7IW0.cc6ef67f-d00f-4e78-a0d5-66dd8fb38bd0
     /envelopes/HyDj6QIZR/documents/rJWDia7IW0/signatures/rJWDia7IW0.cc6ef67f-d00f-4e78-a0d5-66dd8fb38bd0
     /envelopes/HyDj6QIZR/documents/rJWDia7IW0
     
      /envelopes/HyDj6QIZR/recipients/HJQ5spXLbR
      YVONNE
      BJÖRK
      1967/05/23
      196705234885
    
     signed
     bankid-se
     YVONNE
     BJÖRK
     1967/05/23
     192.71.14.205
     
      rJWDia7IW0
      90963cd6-53b1-4632-99f0-b9e9785030df
      true
      2024-04-24T10:27:18.352Z
      
      
       /envelopes/HyDj6QIZR/recipients/HJQ5spXLbR
       YVONNE
       BJÖRK
       ybjork45@gmail.com
       196705234885
       1967/05/23
       192.71.14.205
     
    
     196705234885
     2024-04-24T10:27:18.352Z
   
    
     /envelopes/HyDj6QIZR/recipients/HJQ5spXLbR
     YVONNE
     BJÖRK
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-04-24T11:12:36.279Z
    B1M9jam8ZC
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_4_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.4.1 Mobile/15E148 Safari/604.1
      62.80.214.131
      2024-04-24T11:12:36.249Z
    
     B1M9jam8ZC
     2024-04-24T11:12:36.249Z
     /envelopes/HyDj6QIZR/recipients/B1M9jam8ZC
     /envelopes/HyDj6QIZR
   
    
     /envelopes/HyDj6QIZR/recipients/B1M9jam8ZC
     Thomas
     Gottberg
     62.80.214.131
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-04-24T17:20:08.947Z
    B1l_sTQ8ZC
    
     
      Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.4.1 Safari/605.1.15
      78.82.28.53
      2024-04-24T17:20:08.786Z
    
     B1l_sTQ8ZC
     2024-04-24T17:20:08.786Z
     /envelopes/HyDj6QIZR/recipients/B1l_sTQ8ZC
     /envelopes/HyDj6QIZR
   
    
     /envelopes/HyDj6QIZR/recipients/B1l_sTQ8ZC
     Amanda
     Brynolf
     78.82.28.53
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-04-24T18:00:28.851Z
    SytiaXLZR
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_6_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.6 Mobile/15E148 Safari/604.1
      78.82.25.183
      2024-04-24T18:00:28.810Z
    
     SytiaXLZR
     2024-04-24T18:00:28.810Z
     /envelopes/HyDj6QIZR/recipients/SytiaXLZR
     /envelopes/HyDj6QIZR
   
    
     /envelopes/HyDj6QIZR/recipients/SytiaXLZR
     Matilda
     Kristoferson
     78.82.25.183
   
  
   
    signature.created
    2024-04-24T18:01:12.910Z
    rJWDia7IW0.016606c0-ce13-4f0f-ab43-cbc0bf0fd6a2
    
     rJWDia7IW0.016606c0-ce13-4f0f-ab43-cbc0bf0fd6a2
     /envelopes/HyDj6QIZR/documents/rJWDia7IW0/signatures/rJWDia7IW0.016606c0-ce13-4f0f-ab43-cbc0bf0fd6a2
     /envelopes/HyDj6QIZR/documents/rJWDia7IW0
     
      /envelopes/HyDj6QIZR/recipients/SytiaXLZR
      Matilda Cecilia
      Kristoferson
      1993/04/03
      199304036222
    
     signed
     bankid-se
     Matilda Cecilia
     Kristoferson
     1993/04/03
     78.82.25.183
     
      rJWDia7IW0
      df24edad-0356-4451-be5a-6e1b8795e019
      true
      2024-04-24T18:01:12.392Z
      
      
       /envelopes/HyDj6QIZR/recipients/SytiaXLZR
       Matilda Cecilia
       Kristoferson
       matilda.kristoferson@gmail.com
       199304036222
       1993/04/03
       78.82.25.183
     
    
     199304036222
     2024-04-24T18:01:12.392Z
   
    
     /envelopes/HyDj6QIZR/recipients/SytiaXLZR
     Matilda Cecilia
     Kristoferson
   
  
   
    signature.created
    2024-04-25T16:10:18.720Z
    rJWDia7IW0.340a47c7-657c-4e88-87b0-d84537cf5f35
    
     rJWDia7IW0.340a47c7-657c-4e88-87b0-d84537cf5f35
     /envelopes/HyDj6QIZR/documents/rJWDia7IW0/signatures/rJWDia7IW0.340a47c7-657c-4e88-87b0-d84537cf5f35
     /envelopes/HyDj6QIZR/documents/rJWDia7IW0
     
      /envelopes/HyDj6QIZR/recipients/B1l_sTQ8ZC
      AMANDA
      BRYNOLF
      1991/09/11
      199109112665
    
     signed
     bankid-se
     AMANDA
     BRYNOLF
     1991/09/11
     95.194.202.140
     
      rJWDia7IW0
      34fa0a46-18eb-4a9f-90cb-69fbbcb4688c
      true
      2024-04-25T16:10:18.269Z
      
      
       /envelopes/HyDj6QIZR/recipients/B1l_sTQ8ZC
       AMANDA
       BRYNOLF
       amanda.brynolf@gmail.com
       199109112665
       1991/09/11
       95.194.202.140
     
    
     199109112665
     2024-04-25T16:10:18.269Z
   
    
     /envelopes/HyDj6QIZR/recipients/B1l_sTQ8ZC
     AMANDA
     BRYNOLF
   
  
   
    notification.sent
    2024-05-02T12:20:55.241Z
    H1VkNSbbGA
    
     H1VkNSbbGA
     /envelopes/HyDj6QIZR/recipients/B1M9jam8ZC
     /envelopes/HyDj6QIZR/recipients/B1M9jam8ZC/notifications/H1VkNSbbGA
     Dokument att signera
     gottberg68@hotmail.com
     2024-05-02T12:20:55.084Z
     0110018f394020dc-4c653e9c-4240-489b-91b5-7a0d1ddd1d2b-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    signature.created
    2024-05-02T18:25:24.985Z
    rJWDia7IW0.c17574c4-4bea-4cd6-b338-4e130bea96eb
    
     rJWDia7IW0.c17574c4-4bea-4cd6-b338-4e130bea96eb
     /envelopes/HyDj6QIZR/documents/rJWDia7IW0/signatures/rJWDia7IW0.c17574c4-4bea-4cd6-b338-4e130bea96eb
     /envelopes/HyDj6QIZR/documents/rJWDia7IW0
     
      /envelopes/HyDj6QIZR/recipients/B1M9jam8ZC
      Thomas Ingemar
      Gottberg
      1968/07/06
      196807065054
    
     signed
     bankid-se
     Thomas Ingemar
     Gottberg
     1968/07/06
     78.82.25.232
     
      rJWDia7IW0
      cf9fb3dc-cdc8-4d2c-a99e-be746d4c2506
      true
      2024-05-02T18:25:24.524Z
      
      
       /envelopes/HyDj6QIZR/recipients/B1M9jam8ZC
       Thomas Ingemar
       Gottberg
       gottberg68@hotmail.com
       196807065054
       1968/07/06
       78.82.25.232
     
    
     196807065054
     2024-05-02T18:25:24.524Z
   
    
     /envelopes/HyDj6QIZR/recipients/B1M9jam8ZC
     Thomas Ingemar
     Gottberg
   
  
   
    notification.sent
    2024-05-02T18:25:25.230Z
    HJlpq9IbzR
    
     HJlpq9IbzR
     /envelopes/HyDj6QIZR/recipients/ryuoTm8-R
     /envelopes/HyDj6QIZR/recipients/ryuoTm8-R/notifications/HJlpq9IbzR
     Dokument att signera
     Joel@gbgaudit.se
     2024-05-02T18:25:25.113Z
     0110018f3a8dd699-0a6f7890-3fbe-4e74-bb85-8c55c67eff1c-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-05-02T18:41:32.682Z
    ryuoTm8-R
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_4_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.4.1 Mobile/15E148 Safari/604.1
      172.225.208.24
    
     ryuoTm8-R
     2024-05-02T18:41:32.647Z
     /envelopes/HyDj6QIZR/recipients/ryuoTm8-R
     /envelopes/HyDj6QIZR
   
    
     /envelopes/HyDj6QIZR/recipients/ryuoTm8-R
     Joel
     Erixon
     172.225.208.24
   
  
   
    signature.created
    2024-05-02T18:41:58.178Z
    rJWDia7IW0.e5e94088-deab-482c-8ea1-9eaca830ec50
    
     rJWDia7IW0.e5e94088-deab-482c-8ea1-9eaca830ec50
     /envelopes/HyDj6QIZR/documents/rJWDia7IW0/signatures/rJWDia7IW0.e5e94088-deab-482c-8ea1-9eaca830ec50
     /envelopes/HyDj6QIZR/documents/rJWDia7IW0
     
      /envelopes/HyDj6QIZR/recipients/ryuoTm8-R
      JOEL
      ERIXON
      1979/10/31
      197910314850
    
     signed
     bankid-se
     JOEL
     ERIXON
     1979/10/31
     83.252.29.189
     
      rJWDia7IW0
      fb856f39-934f-4d68-886b-2419528aea5d
      true
      2024-05-02T18:41:57.759Z
      
      
       /envelopes/HyDj6QIZR/recipients/ryuoTm8-R
       JOEL
       ERIXON
       Joel@gbgaudit.se
       197910314850
       1979/10/31
       83.252.29.189
     
    
     197910314850
     2024-05-02T18:41:57.759Z
   
    
     /envelopes/HyDj6QIZR/recipients/ryuoTm8-R
     JOEL
     ERIXON
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