ArsredovisSning o sinsas

Org nr 769604-2360

Spara din arsredovisning. Du kan behéva den vid férs&ljning och i kontakt med din bank.
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= - Styrelsen for BRF KASTELLG 13 far
Forva Itn I ngS_ hdirmed avge arsredovisning for

rékenskapsaret

berattelse 2016-01-01 - 2016-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till indamail att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har sitt siite i Goteborgs kommun.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. Kallas &ven dkta
bostadsrittsforening.

Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsarets slut till 0 kr.

Foreningen #ger fastigheten Kommendantséingen 5:4 i Géteborg kommun. P4 fastigheten finns 1 byggnad med 22
lagenheter och 1 lokal uppforda. Byggnaden dr uppford 1908. Fastighetens adress ér Kastellgatan 13 i Goteborg.

Ligenhetsfordelning:
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
10 6 1 5
Total tomtarea: 524 m?
Total bostadsarea: 1324 m?
Total lokalarea: 108 m?
Arets taxeringsvirde 35313 000 kr
Foregéende érs taxeringsvérde 24 848 000 kr

Fastigheterna &r fullvirdeforsékrade i Folksam.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsriittstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsikring.

Riksbyggens kontor i Géteborg har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Efter den senaste stimman 2016-06-02 och direfter foljande konstituerande styrelsesammantréde har styrelsen och
Ovriga funktiondrer haft foljande sammanséttning:

Styrelse

Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Uppgift Utsedd av arsstimman
Christian Kallerdahl Ordforande Stimman 2017
Ulf Danielsson Vice ordforande Stimman 2017
Ann-Charlotte Oldaeus Sekreterare Stimman 2017
Tomas Lundmark Ledamot Stimman
Daniel Torres Ledamot Stimman
Styrelsesuppleanter
Bjo6rn Rapp Stdmman 2017
Filip Nilenius Stimman 2017

Revisorer och 6vriga funktionédrer

Ordinarie revisorer

Deloitte AB Auktoriserat revisionsbolag Stdmman
Valberedning

Noomi Kallerdahl Stdimman
Britt Lundmark Stimman

Visentliga hdndelser under rédkenskapsaret

Féreningen har under flera r haft en mycket god ekonomi vilket givit utrymme for en sénkning av avgiften for
bostadsrittsinnehavare med 8,4 % fran och med 2016-01-01

Arsavgiften for 2016 uppgick i genomsnitt till 496 kr/m?r.

Styrelsen genomfbr kontinuerligt dtgérder enligt den underhéllsplan med teknisk beskrivning och tgérder som
togs fram under 2015. For de ndrmaste 10 dren avsitts 100 000 kr/ar i en underhéllsfond

Under 2016 har bredband installerats i samtliga ldgenheter och i afférslokalen. Ett gruppavtal avseende TV, IP-
telefon och internet med Bredbandsbolaget pé fem &r har tecknats for lagenheterna

Féreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 3 tkr och planerat underhéll for 0 tkr.
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Tidigare utfért underhall och tillkommande utgifter

(standardforbattringar). Ar

Malning av trapphus 2008
Nytt plattak 2011
Tva nya vindsldgenheter 2011
Hiss 2011
Renovering av gatufasad 2011
Renovering av befintliga balkonger 2011
Nybyggnation av 12 balkonger 2011
Kompletteringsmalning av trapphus 2013
Nybyggnation av 3 balkonger 2013
Planerat underhall Ar

Fonsterbyte 2030
Badrum och stammar 2045
Takrenovering 2050

Arets resultat ir ligre 4n foregdende ar. Forindringen beror frimst pa sinkta avgifter.
Trots detta dr resultatet for aret bra.

Antagen budget for kommande verksamhetsar &r faststélld sa att foreningens ekonomi #r langsiktigt hallbar.

Féreningens likviditet har under aret foréndrats fran 438% till 550%.

I resultatet ingér avskrivningar med 233 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 389 tkr. Avskrivningar
ir en bokfSringsméssig vardeminskning av féreningens byggnader och posten péverkar inte foreningens likviditet.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 33 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgar till 0 personer.

Arets avgiende medlemmar uppgér till 0 personer.

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 33 personer.

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetsaret inga 6verlételser av bostadsritter skett (foregéende ér 2).
Foreningens samtliga ldgenheter dr upplatna med bostadsriitt (fSrutom 1 som upplats med hyresritt).
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Flerarsoversikt

Kostnadsutveckling, rantekostnader och driftkostnader
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Driftkostnader exklusive
underhall, kr/m?

Resultat och stéllning (tkr) 2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomsittning 880 941 934 916 934
Resultat efter finansiella poster 156 178 137 81 49
Arets resultat 156 178 137 81 49
Resultat exklusive avskrivningar 389 412 373 270 234
Resultat exklusive avskrivning men inklusive
avsittning till underhallsfonden 290 313 274 171 135
Avsittning till underhallsfond kr/m? 69 69 69 69 69
Balansomslutning 22 447 22311 22 521 22 674 22243
Soliditet 86% 86% 84% 81% 83%
Likviditet 550% 438% 442% 89% 232%
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 496 541 541 541 541
Driftkostnader, kr/m? 326 315 316 352 344
Driftkostnader exklusive underhall, kr/m? 326 315 316 309 305
Rénta, kr/m? 16 26 50 64 87
Underhallsfond, kr/m? 725 656 587 517 492
Lén, kr/m? 2052 2092 2 363 2 560 2583

Arsavgiftsniva for bostider kr/m? samt brinsletilligg kr/m? har bostadsarea for bostadsritter som berikningsgrund.
driftkostnad kr/m?, rédnta kr/m?, underhallsfond kr/m? och 1&n kr/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som _,
berdkningsgrund. %/v
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt
Kapital-  Upplatelse- Medlems- Underhalls- | Balanserat Arets
tillskott avgifter insatser fond resultat resultat
Belopp vid arets
borjan 1806 415 5929900 10367 488 938 977 -47 641 177 654
Disposition enl.
arsstimmobeslut 177 654 - 177 654
Reservering
underhallsfond 99 000 -99 000
Arets resultat 156 350
[Vid 3rets slut 1806 415 5929900 10367488 1037977 31013 156 350

Resultatdisposition

Till arsstdammans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 130 013
Arets resultat fore fondforindring 156 350
Arets fondavsittning enligt stadgarna -99 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 0
Summa 6verskott 187 363

Styrelsen foreslér foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rakning 187 363

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhdrande bokslutskommentarer. %

BRF KASTELLG 13 769604-2360 5



Resultatrakning

2016-01-01 2015-01-01
Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
Rérelseintikter m.m.
Nettoomsittning 2 880 498 940 541
Ovriga rorelseintikter 3 73 778 33 325
Summa rorelseintikter, m.m. 954 276 973 866
Rorelsekostnader
Driftkostnader 4 -466 880 -451514
Ovriga externa kostnader 5 -57730 -57 569
Personalkostnader 6 -20274 -17 211
Avskrivningar av materiella anlédggningstillgangar 7 -232610 - 234 796
Summa rorelsekostnader - 777 494 - 761090
Rorelseresultat 176 782 212776
Finansiella poster
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 8 1935 1673
Réntekostnader och liknande resultatposter - 22367 -36 795
Summa finansiella poster -20432 -35122
Resultat efter finansiella poster 156 350 177 654
Arets resultat 156 350 177 654
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 9 21285 503 21518 113
Inventarier, verktyg och installationer 10 — —
Summa materiella anliggningstillgdngar 21285503 21518 113
Summa anliggningstillgangar 21 285 503 21518 113
Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 178 178
Ovriga fordringar 11 9 894 4016
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 53978 53 213
Summa kortfristiga fordringar 64 050 57 407
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 13 - 450 000
Summa kortfristiga placeringar - 450 000
Kassa och bank

Kassa och bank 1097 461 285 426
Summa kassa och bank 1097 461 285 426
Summa omsittningstillgangar 1161 511 792 833
SUNMMA TILLGANGAR 22 447 014 22 310 946
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 18 103 803 18 103 803
Underhallsfond 1037977 938 977
Summa bundet eget kapital 19 141 780 19 042 780
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 31013 -47 641
Arets resultat 156 350 177 654
Summa fritt eget kapital 187 363 130 013
Summa eget kapital 19 329 143 19172 793
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 14 2906 573 2957219
Summa langfristiga skulder 2906 573 2957 219
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 14 32312 38 423
Leveranttrskulder 20370 29 435
Ovriga skulder 36 300 =
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 15 122316 113 076
Summa kortfristiga skulder 211298 180 934
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 22 447 014 22 310 946
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Noter

Not1 Allminna redovisningsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag. Principerna har tilldmpats frdn 1 januari 2016.

Avskrivningsprinciper for anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgngar Avskrivningsmetod Avskrivningstid
Byggnader Linjéar 120
Tillkommande utgifter Linjar 10-40
Markanldggningar Linjar 10-40
Inventarier Linjér 10

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning
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Belopp i kr om inget annat anges.

2016-12-31 2015-12-31
Not 2 Nettoomsittning
Arsavgifter, bostider 656 650 716 867
Hyror, bostéder 78 648 78 474
Hyror, lokaler 145 200 145 200
880 498 940 541
Not 3 Ovriga rorelseintikter
Kabel-tv-avgifter 24 552 24 552
IT-avgifter 40 656 -
Balkonginglasning 8 400 8 400
Rérelsens sidointékter & korrigeringar - 10 13
Inkassointikter 180 360
73778 33325
Not 4 Driftkostnader
Reparationer 3015 35195
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 37 026 35 826
Vigavgifter, arrende 57 996 72 996
Forsékringspremier 8908 8490
Kabel- och digital-TV 67 517 26 264
Systematiskt brandskyddsarbete 2 863 1326
Stiddning gemensamma utrymmen 34 960 33471
Sotning - 6 626
Obligatoriska besiktningar 15250 14 821
Foérbrukningsmateriel - 6355 8266
Vatten 44 988 21248
El 13 097 15 448
Uppvéirmning 185 857 167 381
Sophantering och atervinning 1758 4157
466 880 451514
%‘\J
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2016-12-31 2015-12-31
Not5 Ovriga externa kostnader
Arvode for teknisk forvaltning 8 800 -
Forvaltningsarvode 40 456 39399
Juridiska kostnader 225 450
Arvode, yrkesrevisorer 1338 4135
Moéteskostnader 1202 -
Ovriga forvaltningskostnader - 72
Kontorsmateriel 1644 -
Telefon och porto 2615 239%4
Konsultarvoden - 9900
Bankkostnader 320 319
Ovriga externa kostnader 1130 900
57 730 57 569
Not 6 Personalkostnader
Léner, andra ersattningar och sociala kostnader
Fast styrelsearvode 16 000 13 500
Summa 16 000 13 500
Sociala kostnader 4274 3711
20274 17 211
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Byggnader 69 322 69 322
Tillkommande utgifter 163 288 163 288
Maskiner — 2 186
232610 234 796
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rinteintdkter fran likviditetsplacering via Riksbyggen 341 1485
Riénteintikter frén hyres/kundfordringar 7 145
Ovriga rénteintikter 1587 43
1935 1673
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2016-12-31 2015-12-31
Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid érets borjan
Byggnader 7610918 7610918
Mark 4157 800 4157 800
Tillkommande utgifter 11 447 333 11447 333
23 216 051 23216 051
Summa anskaffningsvirden 23 216 051 23216 051
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Byggnader - 470 800 -401 478
Tillkommande utgifter -1227 138 -1 063 850
-1 697 938 -1465 328
Arets avskrivning byggnader - 69322 - 69322
Arets avskrivning tillkommande utgifter - 163 288 - 163 288
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -1 930 548 -1 697 938
Restvarde enligt plan vid arets slut 21 285 503 21518 113
Varav
Byggnader 7 070 796 7140118
Mark 4 157 800 4157 800
Tillkommande utgifter 10 056 907 10 220 195
Taxeringsvarden
bostider 34 400 000 24 000 000
lokaler 913 000 848 000
Totalt taxeringsvarde 35313 000 24 848 000
varav byggnader 13001 000 12001 000
Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden
Vid érets borjan
Maskiner och inventarier 21 875 21 875
Summa anskaffningsvérden 21 875 21 875
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Maskiner och inventarier -21875 -21 875
Maskiner - 2 186
-21 875 - 19689
Arets avskrivningar
Maskiner — -2186
— -2186
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -21875 -21 875

Restvirde enligt plan vid arets slut
Varav
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2016-12-31 2015-12-31
Not 11 Ovriga fordringar
Skattefordringar 9304 3 466
Skattekonto 590 550
9 894 4016
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Upplupna rinteintikter - 68
Forutbetalda forsakringspremier 9621 8908
Férutbetald kabel-tv-avgift 6 836 6716
Ovrigt 37 521 37521
53978 53213
Not 13 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen - 450 000
- 450 000
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
Inteckningslén 2938 885 2995 642
Avgar nésta ars amortering, (kortfristig skuld) -32312 - 38423
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 2906 573 2957219
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
NORDEA HYPOTEK AB 0,64% 2017-02-28 243 890 24 445 219 445
NORDEA HYPOTEK AB 0,64% 2017-02-28 2 751 752 32312 2719 440
2995 642 56 757 2938 885
Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Upplupna rintekostnader 3 360 4474
Upplupna elkostnader - 1267
Upplupna vattenavgifter 6 673 5440
Upplupna vérmekostnader 23 984 21749
Upplupna revisionsarvoden 5073 8660
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 83 226 71 486
122 316 113076
Stéllda sédkerheter
Stéllda s&kerheter
Fastighetsinteckning 10 557 000 10 557 000
Summa stéllda panter 10 557 000 10 557 000
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Vér revisionsberéttelse har lamnats 2017- 0§ — /1 {f

toriserad revisor
Sara Andersson
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Deloitte

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Brf Kastellgatan 13

organisationsnummer 769604-2360

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf
Kastellgatan 13 for rakenskapsaret 2016-01-01 -
2016-12-31.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen uppriéttats
i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2016 och av
dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststéller
resultatrdkningen och balansrdkningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndarmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrackliga och d&ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den
bedémer ar nédvéandig for att uppratta en
&rsredovisning som inte innehaller ndgra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedémningen av féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nér sd &r
tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om
huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
ndgra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pa fel, och att Iamna en
revisionsberéattelse som innehdller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ar

ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptéacka en vésentlig felaktighet om en sddan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi
professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och
utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en
grund fér véra uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller 8sidosé&ttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstielse av den del av
féreningens interna kontroll som har betydelse fér
var revision for att utforma granskningsatgarder
som ar lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvands och rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvéander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av drsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sddana
handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, méste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den
vésentliga osakerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet
om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhdllanden gora att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen,
strukturen och innehdllet i §rsredovisningen,
(j
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daribland upplysningarna, och om

o . . o .
arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pé ett s&tt som
ger en rattvisande bild.

Vi m3ste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Kastellgatan 13 for rakenskapsaret 2016-01-01 -
2016-12-31 samt av férslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstémman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar

styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande foéreningens vinst eller
forlust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig
med hénsyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma
féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad s att
bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens

ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett

betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sakerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i
ndgot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till
nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

o pa nagot annat satt handlat i strid med
bostadsréttslagen, tillampliga delar av lagen om
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ekonomiska féreningar , arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men
ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa var
professionella beddmning med utgadngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen p& sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dar avsteg och overtradelser skulle ha séarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
3tgarder och andra férhallanden som é&r relevanta for
vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Ostersund den 14 maj 2017
Deloitte AB

Sara Andersson
Auktoriserad revisor



Nyckeltal

Kostnadsfordelning 2016 2015
Driftkostnader 466 880 451514
Ovriga externa kostnader 57 730 57 569
Personalkostnader 20274 17 211
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 232610 234 796
Finansiella poster 20 432 35122
Summa kostnader 797 926 796 212
Ovrigt
5%
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Driftkostnadsférdelning 2016 2015

Reparationer 3015 35195
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 37 026 35 826
Vigavgifter, arrende 57 996 72 996
Férsikringspremier 8908 8490
Kabel- och digital-TV 67 517 26 264
Systematiskt brandskyddsarbete 2 863 1326
Stddning gemensamma utrymmen 34 960 33471
Sotning 0 6 626
Obligatoriska besiktningar 15250 14 821
Forbrukningsmateriel - 6355 8266
Vatten 44 988 21248
El 13097 15 448
Uppviérmning 185 857 167 381
Sophantering och &tervinning 1758 4157
Summa driftkostnader 466 880 451 514
Fastighetsav
gift och
fastighetsska
Ovrigt tt
10% 8%  vigavgifter,
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Nyckeltalsanalys fér driftkostnader

BOA (kvm):

Reparationer

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Viégavgifter, arrende
Forsdkringspremier

Kabel- och digital-TV
Systematiskt brandskyddsarbete
Stidning gemensamma utrymmen
Sotning

Obligatoriska besiktningar
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppviérmning

Sophantering och tervinning
Summa driftkostnader
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Bilaga

2016 2015
1382 1382|
Kr/ kv Kr/ kv
2 25

27 26
42 53

6 6

49 19

2 1

25 24

0 5

11 11

-5 6

33 15

9 11
135 121
1 3
338 327




Ordlista

Anlidggningstillgangar

Tillgangar som 4r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgdngen #r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsférbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrakningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pé ett sadant dtagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier dr fem &ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir d& 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansrdkning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid
verksamhetsérets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansridkningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom upplaning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens fosrmogenhet).

Bréansletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvdrmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan lémplig fordelningsgrund
och skall erldiggas ménadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till andamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
samhiillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, &r
bostadsrittshavarnas individuella
underhéllsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren for underhall och
forbittringar i respektive ldgenhet. Den érliga
avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrdkningen visar summan av
samtliga bostadsrétters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren
limnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till foreningens gemensamma
underhéllsfond. Fonden far utnyttjas for storre
yttre reparations- och underhéllsarbeten.
Kostnadsnivan for underhdll av foreningens
fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pa det
belopp som avsitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfor en ekonomisk forening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behdva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstéllning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstélld fordran pé
foreningen. Skulle féreningen gé i
konkurs/likvideras far man bara aterbetalning
efter att alla andra fordringségare fétt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen
utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste hdndelser.



Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intiikter.

Om en fSrening betalar for t.ex. en forsikring i
forvég sa dr det en forutbetald kostnad. Man
kan séga att foreningen har en fordran pa
forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje ménad forsikringen giller och vid
premietidens slut 4r den nere i noll.

Upplupna intikter dr intidkter som fSreningen
#nnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pa ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda
intékter och upplupna kostnader.

Om f6reningen far betalning i forskott for en
tjdnst som ska I6pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift dr
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjénster
som fbreningen har konsumerat men #nnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad dr
el, vatten och vidrme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhall finns riknas
#ven denna till de kortfristiga skulderna men
det &r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsd forméagan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller dalig likviditet
beddms genom forhallandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgadngarna dr stérre 4n de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten &r god. God likviditet #r 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera &r. I regel sker betalningen lopande
over aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna 4r stérre dn intdkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.

virdeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i féreningen.
Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéllskostnader och
drifiskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rorelseintikter. Ger ett méatt pa
hur skuldtyngd foreningen ér, d.v.s.
foreningens mojlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal 6ver 15
gor foreningen réntekinslig.

Soliditet

Foéreningens langsiktiga betalningsforméga. Att
en forening har hog soliditet innebdr att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgdngar. Motsatt innebir att om en forening
har lag soliditet 4r det egna kapitalet litet i
forhéllande till summa tillgangar, dvs att
verksamheten till stor del 4r finansierad med
lan. God soliditet dr 25 % och uppét.

Stéllda sékerheter

Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
sikerhet for erhéllna lan.

Vidrdeminskning av fastigheten

Avskrivning av fSreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den érliga
avskrivningen péverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan fSreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas érliga tiliskott av medel for att
anviindas till den I6pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften #r i
regel fordelad efter bostadsriitternas
grundavgifter och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ir
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger Sver ett avsiutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstdmma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrdkning, balansrikning och
revisionsberiittelse.
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Riksbyggen arbetar pd uppdrag fran
bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag
med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt
fastighetsutveckling.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

A’rsredovisningen dr upprdttad av
styrelsen for BRF KASTELLG 13 i
samarbete med Riksbyggen

Arsredovisningen #r en handling som ger
medlemmarna samt ldngivare och képare
bra méjligheter att bedéma fSreningens
ekonomi. Spara déarfor alltid
arsredovisningen.



