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BOSTADSRATTSFORENINGEN KASTELLGATAN 13

Forvaltningsberattelse

Styrelsen fo6r Bostadsrattsféreningen Kastellgatan 13 769604-2360, med sate i Géteborg, avger harmed féljande
arsredovisning for 2025-01-01 - 2025-12-31.

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Registrering

769604-2360

Bostadsrattsféreningen registrerades 1999-05-03. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2000-02-21 och nuvarande stadgar registrerades 2014-07-14 hos Bolagsverket.

Beskattning

Da féreningens verksambhet till klart 6vervagande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i byggnader
som ags av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Andelar i samfilligheter

Foreningen har en andel pa 16,59% i Utanverkets 3:e samfallighetsférening (716408-9943). Samfallighetsféreningen

bedriver gemensamhetsanlaggning bestaende av sopanlaggning och gemensam gard inom kvarteret

Kommendantsangen 5:1-4 och 16.

Féreningsstamma

Ordinarie féreningsstamma hoélls 2025-05-20.
Pa stdmman deltog 15 medlemmar.

Styrelse
Ordférande
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Suppleant

Ulf Danielsson

Sofia Bjérnered
Christian Kallerdahl
Tomas Lundmark
Ann-Charlott Oldaeus
Filip Nilenius

Styrelsen har under aret hallit 13 sammantraden.

Firmatecknare har, férutom styrelsen i sin helhet, varit UIf och Christian i férening.

Revisor
Auktoriserad revisor

Carl Gerdtman
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BOSTADSRATTSFORENINGEN KASTELLGATAN 13
769604-2360

Information om fastigheten
Fastighetsbeteckning: Kommendantsangen 5:4

Nybyggnadsar: 1908
Véardeér: 1930

Foéreningen disponerar tomten genom &ganderatt.

Fastigheten ar férsakrad genom Trygg-Hansa. | férsakringen ingar ansvarsférsakring for styrelsen.

Fdreningen har en underhallsplan som stracker sig éver 30 ar, fran 2022 till 2051.

Lagenhetsfoérdelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok 6 rok
10 6 1 5 - -

Av 22 |agenheter upplats samtliga med bostadsratt.

Ytor
Total upplaten yta i byggnaden: 1 481 kvm
Total bostadsarea (BOA): 1 381 kvm
- varav bostadsratt: 1 381 kvm
Total lokalarea (LOA) : 100 kvm

Medlemsinformation

Vid rékenskapsarets bérjan fanns 32 medlemmar i féreningen.
Under aret har 3 dverlatelser skett.

Vid rakenskapsarets slut fanns 32 medlemmar i féreningen.

Lokaler
Lokalhyresgaster Yta (m?) Avtalstid
Krook & Tjader (Arts & Crafts) 100 2028-09-01

Férvaltning och vasentliga avtal

Avtal Leverantér

Ekonomisk férvaltning PHM Redovisning AB
Bredband/TV Telenor AB

Forsékring Trygg-Hansa Forsékring
Hiss Kone AB

Revision Forvis Mazars AB

Elnat & Uppvarmning Goteborg Energi AB
Elhandel Luled Energi AB

Vatten & Avlopp Goteborgs Kommun
Stad PHR Goteborg AB
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769604-2360

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Foéreningen gor for rakenskapsaret 2025 ett resultat om -129 750 kr varav -234 873 kr avser avskrivningar. Franser man
avskrivningarna gér féreningen ett positivt resultat om 105 123 kr. Féreningens kassa har 6kat med 378 035 kr under
aret dar 156 472kr av beloppet ar kapitaltillskott som &r 6ronmarkt till fortsatta bygget av nya balkonger under 2026.

Under 2024 kunde féreningen salja en lagenhet som tidigare hyrts ut med hyresavtal. Detta medférde att féreningen
blev skuldfri och dessutom gjordes en avgiftsséankning pa 10 % fran och med januari 2025. Under andra halvan av 2025
byggdes ytterligare fem balkonger mot garden med féreningen som byggherre men dér bostadsrattsinnehavarna sjélva
stod fér kostnaderna enligt samma modell som tillampades nér évriga balkonger mot garden byggdes.

Tekniskt underhall
Under aret har féreningen byggt fem balkonger, kostnaden fér dessa finansierats helt av berérda medlemmar.

Kontinuerligt underhall av mindre karaktar har gjorts sdsom installation av nytt torkskép i tvattstugan m.m.

Under 2026 planeras en rad atgarder pa fastigheten sdsom byte av tre kbksstammar och renovering och malning av
fasader, balkonger och fénster mot garden. Dessutom ska bada trapphusen malas liksom tvattstugan.

Styrelsens ord

BRF Kastellgatan 13 &r en liten valskétt férening med mycket god ekonomi, féreningen har inga lan. Féreningen har
snart 30 ar pa nacken och manga medlemmar har bott har sedan starten och engagemanget for vart hus &r stort.
Genom gemensamma stédddagar och gléggmingel m.m. vill styrelsen skapa ytterligare méjligheter till gemenskap och
delaktighet i omsorgen om vart hus. Huset byggdes i bdrjan av 1900-talet och laget pa Kastellgatan i Linneémradet ar
mycket attraktivt.

Flerarséversikt

2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning, tkr 897 987 999 953
Resultat efter finansiella poster, tkr -130 -150 -187 23
Soliditet, % 98 98 93 93
Arsavgift / kvm upplaten med bostadsrétt 521 580 559 538
Skuldséttning / kvm 0 0 861 883
Skuldséttning / kvm upplaten med bostadsratt 0 0 973 998
Sparande / kvm 71 56 139 173
Rantekanslighet, % 0 0 2 2
Energikostnad* / kvm 213 215 195 181
Arsavgifters andel av rorelseintakter, % 80 77 72 74
Rorelseintékt som gar till rantekostnader, % -13 4 4 3

* | féreningens energikostnader ingdr inte kostnaden fé6r medlemmars egen elférbrukning.
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BOSTADSRATTSFORENINGEN KASTELLGATAN 13
769604-2360

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsiéttning: De intékter féreningen haft under aret som &r aterkommande, sdsom avgifter fran medlemmar,
hyresintéakter fér garage och driftstillagg med mera.

Resultat efter finansiella poster: Féreningens bokféringsméssiga resultat som kan ses langst ner i féreningens
resultatrakning. Det bokféringsméssiga resultatet ska inte férvaxlas med féreningens likviditet eller kassa. Denna
information framgar istallet tydligare i kassaflédesanalysen.

Soliditet: (Férenklat: Eget kapital/Totalt kapital *100) visar hur mycket av en férenings tillgangar som ar finansierade av
eget kapital respektive lan.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt: Alla arsavgifter som tas ut fér ytor upplatna medbostadsrétt, inklusive
avgifter baserade pé individuella matningar av férbrukning, férdelat per kvm upplaten med bostadsratt. Avgifter for
tjanster som en medlem kan vdlja som tillval ingar inte. Enligt Finansinspektionen lag den genomsnittliga avgiften 2024
pa 784kr/kvm och dar nyproducerade bostadsratter lag nagot hdgre. 2025s genomsnittliga avgift férvantas ligga hogre
an 2024s nivaer.

Skuldsattning per kvm eller kvm upplaten med bostadsratt: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med
antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och hyresrétt, eller endast bostadsrétt. Nyckeltalet visar hur skuldsatt
féreningen ar i forhallande till sin storlek. Nyckeltalet anvander tva berdkningsgrunder for att goéra det enklare att jamféra
tva féreningar som har olika uppdelningar av hyresratter och bostadsratter. Nya féreningar har oftast hégre
skuldsattning &n sina &ldre motparter.

Sparande per kvm: Justerat resultat férdelat per kvm upplaten medbostadsrétt och hyresrétt. Med justerat resultat
avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar och planerat underhall samt avdrag resp. tillagg av intakter och
kostnader som ar vasentliga och som inte ar en del av den normala verksamheten. Ett bra sparande ligger pa mellan
200-300kr/kvm.

Rantekéanslighet: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med féreningens intakter fran tvingande arsavgifter
under rakenskapsaret. Nyckeltalet visar hur manga procent arsavgifterna kan behéva héjas om rantan stiger med 1
procentenhet. Nyare féreningar har ofta hégre rantekénslighet da de tenderar att vara hdgre belanade.

Energikostnad per kvm: Kostnader for varme, el och vatten férdelat per kvmbostadsrétt och hyresrétt. Nyckeltalet
visar den arliga energikostnaden i féreningen i férhallande till sin storlek. Normal energiférbrukning ar ca 200kr/kvm
men paverkas bland annat av energipriser, byggnadens konstruktion och huruvida féreningen betalar for
medlemmarnas energikostnader eller gj.

Arsavgifternas andel av alla r6re|seintékter:Arsavgifter dividerat med totala rérelseintékter. Nyckeltalet visar hur stor
del av féreningens totala rérelseintékter som kommer fran arsavgifter.

Rorelseintdkt som gar till rantekostnader: Alla rantor dividerat med alla rorelseintakter. Nyckeltalet kan ge en
férklaring till stora férandringar i féreningens resultat och sparande. Arda féreningen har rorliga lan eller lan fér
omférhandling kan man ibland se stora skiftningar i rantekostnader vilket &ven paverkar féreningens bokféringsmassiga
resultat, likviditet och sparande.

Upplysning om férlust
Foéreningen uppvisar ett negativt resultat fér rakenskapsaret, resultatet ar negativt med hansyn till gjorda avskrivningar,
tas dessa ej i beaktande uppvisar féreningen ett positivt resultat.
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769604-2360

Forandringar i eget kapital

Insatser Upplatelse- Kapital- Underhalisfond Balanserat Arets
avgifter tillskott resultat resultat
Vid arets bérjan 10 888 714 10 498 095 1806 415 1794 877 - 991 752 - 150 237
Reservering 138 402 -138 402
underhallsfond
F.g. ars -150 237 150 237
resultatdisposition
Avrets kapitaltillskott 914 124
Arets resultat -129 750
Vid arets slut 10 888 714 10 498 095 2720539 1933279 - 1280 391 - 129 750
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande finns féljande medel:
Balanserat resultat -1141 989
Arets resultat -129 750
Arets avsittning till yttre fond - 138 402
Summa over/underskott -1410 141
Styrelsen foreslar foéljande disposition till foreningsstdmman:
Balanseras i ny rakning -1 410 141
Totalt -1410 141
Vad betréaffar féreningens resultat och stéllning i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tilhérande kommentarer.
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BOSTADSRATTSFORENINGEN KASTELLGATAN 13

769604-2360

Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2025 2024
RORELSEINTAKTER
Nettoomséattning 2 896 638 986 898
Summa rorelseintéakter 896 638 986 898
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader 3 -730 789 -696 116
Administration och férvaltning 4 -127 675 -157 651
Personalkostnader 5 -53 089 -12 000
Avskrivningar -234 873 -232 613
Summa rorelsekostnader -1 146 426 -1 098 380
RORELSERESULTAT -249 788 -111 482
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 120 038 15 060
Rantekostnader och liknande resultatposter 0 -53 815
Summa finansiella poster 120 038 -38 755
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -129 750 -150 237
RESULTAT FORE SKATT -129 750 -150 237
ARETS RESULTAT -129 750 -150 237
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Balansrakning
TILLGANGAR Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 6 19 191 986 19 424 599
Inventarier, maskiner och installationer 7 51 978 0
Pagaende projekt 8 757 652 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 20 001 616 19 424 599
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 20 001 616 19 424 599
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 161 766 170 786
Ovriga fordringar 2543 2724
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 9 64 942 69 328
Summa kortfristiga fordringar 229 251 242 838
Kassa och bank
Kassa och bank 5005 318 4 627 283
Summa kassa och bank 5005 318 4 627 283
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 5234 569 4870121
SUMMA TILLGANGAR 25 236 185 24 294 720
8 (15)

Assently: c9e29de15ad341034173bfa428cfff84ec258005efcd1e031d000df01007512822da435646f87eb1fcdf30865d6f5938be997118750da1235e71049225fb5b63



BOSTADSRATTSFORENINGEN KASTELLGATAN 13
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Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 10 888 714 10 888 714
Upplatelseavgifter 13218 634 12 304 510
Underhallsfond 1933 279 1794 877
Summa bundet eget kapital 26 040 627 24 988 101
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 280 391 -991 752
Arets resultat -129 750 -150 237
Summa fritt eget kapital -1 410 141 -1 141 989
SUMMA EGET KAPITAL 24 630 486 23 846 112
KORTFRISTIGA SKULDER
Leverantérsskulder 285 825 139 219
Skatteskulder 5536 4199
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 10 314 338 305 190
Summa kortfristiga skulder 605 699 448 608
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 605 699 448 608
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 25 236 185 24 294 720
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Kassaflodesanalys

Not 2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rérelseresultat -249 788 -111 515
Avskrivningar 234 873 232613
Summa -14 915 121 098
Erhallen ranta 123 155 11 943
Erlagd réanta 0 -59 129
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 108 240 73912
férandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran férandringar i rorelsekapital
Férandring av rérelsefordringar 10 470 -188 439
Foréndring av rorelseskulder 157 091 263 147
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 275 801 148 620
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Forvarv av materiella anldggningstillgangar -811 890 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -811 890 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan 0 -1 275 227
Forséljning bostadsratt 0 5089 421
Kapitaltillskott nya balkonger 914 124 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 914 124 3814 194
Arets kassaflode 378 035 3962814
Likvida medel vid arets bérjan 4 627 283 664 469
Likvida medel vid arets slut 5005 318 4 627 283
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Belopp redovisas i kr om inget annat anges.

Underhall och underhalisfond
Reservering fér framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pa
féreningens underhallsplan. lansprakstagande foreslas i resultatdispositionen och beslutas om pa stdmman.

Skulder hos kreditinstitut
Foéreningen féljer god redovisningssed och redovisar de l1an som férfaller inom ett ar fran rdkenskapsarets slut som
kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras ske under nastkommande rékenskapsar.

Véarderingsprinciper
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges. Fordringar har upptagits till de belopp
varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.

Anldggningstillgang Nyttiandeperiod (&r)
Byggnader 110
Ombyggnation 70
Maskiner 10

Fastighetsskatt och fastighetsavgift

Taxeringsvarden for hyreshus fran 2025 galler fram till ndsta fastighetstaxering som sker 2028.

2025 blir avgiften 1 724 kr per bostadslagenhet, dock hdgst 0,3% av taxeringsvardet fér bostadshus med tillhérande
tomtmark.

Lokaler beskattas med 1% av lokalernas taxeringsvarde.

Arsavygifter
Allt ingar i arsavgiften férutom bredband och TV som aviseras utéver avgiften samt el dar medlemmarna har egna avtal.
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Not 2. Nettoomsiéttning

Arsavgifter
Bostader

Hyresintéakter
Hyresintakter bostader *
Lokaler

Ovriga intakter
Bredband, TV och telefoni
Balkongtillagg

Totalt nettoomsittning

BOSTADSRATTSFORENINGEN KASTELLGATAN 13

2025

650 225

0
168 317

168 317

69 696
8 400

78 096
896 638

769604-2360

2024

691 935

37 580
180 773

218 353

68 211
8 401

76 611
986 898

* 2024 upplét féreningen ldgenhet 17 som tidigare var en hyresrétt som bostadsrétt. Intdkterna klassificeras som

drsavgift och inte som hyra iochmed férdndringen.

Not 3. Fastighetskostnader

Taxebundna kostnader
El

Uppvarmning

Vatten och avlopp

Ovriga driftkostnader
Fastighetsskétsel

Grundavtal hiss
Bredband/kabel-TV

Avgift fér samféllighet
Fastighetsférsakring
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Reparationer

Invéandigt

Fodnster och dorrar

Installationer och teknik
Besiktningar och férsakringsarenden

Totalt fastighetskostnader

2025

29 121
209 402
77 215

315738

61913
25 564
87 058
75 840
29 967
50 528

330 870

19 191
22 010
12 230
30 750

84 181
730 789

2024

28 130
226 695
63 316

318 141

60 827
23 554
82 292
75 840
29 095
49 200

320 808

0
0
57 167
0

57 167
696 116
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Not 4. Administration och férvaltning 2025 2024
Férvaltning
Ekonomisk férvaltning 46 750 58 770
Revision 31 250 28 250
78 000 87 020
Administration
Telefoni och post 16 423 11 688
Bankkostnader 0 1770
Ovriga administrativa kostnader 9782 536
26 205 13 994
Ovriga kostnader
Forsaljning bostadsratt 0 40 750
Forbrukningsinventarier och material 23470 15 887
23 470 56 636
Totalt administration och férvaltning 127 675 157 651
Not 5. Personalkostnader 2025 2024
Styrelsen
Styrelsearvode 12 000 12 000
Retroaktiva styrelsearvoden * 29 830 0
Sociala kostnader 11 259 0
53 089 12 000
Totalt personalkostnader 53 089 12 000

* Arvode fér ordférandeposten aren 2019-2025 samt arvode till 6vriga styrelseledaméter 2020 och 2021 betalades aldrig
ut under respektive ar. Detta styrelsearvode har betalats ut under 2025.

Not 6. Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ingaende anskaffningsvarden
Byggnader 7610918 7610918
Mark 4 157 800 4 157 800
Standardférbattringar 11 447 333 11 447 333
Utgaende anskaffningsvarden 23 216 051 23 216 051
Ingaende avskrivningar
Byggnader - 1094 906 - 1025 558
Standardférbattringar - 2 696 546 - 2533 281
Arets avskrivning pa byggnader - 69 348 - 69 348
Arets avskrivning pa standardférbattringar - 163 265 - 163 265
Utgaende avskrivningar -4 024 065 -3 791 452
Utgaende redovisat varde 19 191 986 19 424 599
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 19 580 000 18 588 000
Taxeringsvarde mark 20 080 000 27 546 000
39 660 000 46 134 000
Uppdelning av taxeringsvérde
Bostader 38 400 000 44 800 000
Lokaler 1260 000 1 334 000
39 660 000 46 134 000
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Not 7. Inventarier, verktyg och installationer, utgaende

769604-2360

. .. 2025-12-31 2024-12-31
redovisat varde
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Inkop 54 238 0
Utgaende anskaffningsvarden 54 238 0
Ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar -2 260 0
Utgaende avskrivningar -2260 0
Utgaende redovisat varde 51978 0
Not 8. Pagaende nyanlaggningar 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Nya balkonger 757 652 0
Utgaende anskaffningsvarden 757 652 0
Utgaende redovisat varde 757 652 0
Not 9. Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna intékter 0 3117
Forutbetald férsakringspremie 30776 29 967
Ekonomisk férvaltning 12 341 11 824
Bredband, TV 21 825 24173
Ovriga férutbetalda kostnader 0 247
Summa 64 942 69 328
Not 10. Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna arvoden och sociala avgifter 12 000 12 000
Forutbetalda hyres- och arsavgifter 240 579 230 850
Upplupna revisionsarvoden 27 000 22 000
Upplupna driftskostnader 34 759 40 340
Summa 314 338 305 190
Not 11. Stéllda sakerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 10 557 000 10 557 000
Summa: 10 557 000 10 557 000

Not 12. Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Inga férandringar i arsavgiften gjordes infér 2026.

Féreningen momsregistrerade sin lokal frivilligt fran och med 2026 for att kunna utnyttja scablonmassig avdragsratt pa

ingdende moms for fastighetsgemensamma kostnader.

De nya balkongerna blev slutbesiktigade i januari 2026.
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BOSTADSRATTSFORENINGEN KASTELLGATAN 13
769604-2360

Underskrifter

Goteborg enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-03-06

Ulf Danielsson Sofia Bjérnered
Ordférande Ledamot
Christian Kallerdahl Tomas Lundmark
Ledamot Ledamot

Ann-Charlott Oldaeus
Ledamot

Var revisionsberattelse har [Amnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Carl Gerdtman
Auktoriserad revisor
Forvis Mazars AB
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Kastellgatan 13
Org. nr 769604-2360

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf
Kastellgatan 13 for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stillning per den
2025-12-31 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststéller resultat-
rakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Vért ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ér oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddomer &r nddvéindig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta verksam-
heten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa
misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehéller vara
uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller p& misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter dr hogre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av
intern kontroll.

e  skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgirder som ar lampliga med hinsyn
till omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvirderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osékerhetsfaktor, méste
vi 1 revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsdtta verksamheten.

e  utvidrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om érsredovisningen &aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra Kkrav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Kastellgatan 13 for ar
2025 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ér oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelidgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett
betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om négon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

e  fOretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  pandgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsréttslagen.

2(2)

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa
var professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhdllanden som &r relevanta for vért uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Var revisionsberittelse har lamnats i Géteborg den dag som
framgar av var elektroniska underskrift.

Forvis Mazars AB

Carl Gerdtman
Auktoriserad revisor
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