STADGAR

for Bostadsrattforeningen Kastellanen nr 1 i Gdteborgs och Bohus lé&n.

FIRMA OCH ANDAMAL
§ 1 Foreningens firma &r Bostadsrittsfdreningen Kastellanen nr 1.

Foreningen har till #ndamil att frédmja medlemmarnas ekono-
miska intressen genom att i féreningens hus uppléta bostader
4t medlemmarna till nyttjande utan begré@nsning till tiden.
Medlems ratt i foreningen pd grund av s&dan upplltelse
kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

MEDLEMSKAP

§ 2 Intride i foreningen kan beviljas fysisk person som erhéller
bostadsratt genom upplédtelse av foreningen eller som Overtar
bostadsratt i foreningens hus eller bostadshyresgist i
fastighet som avses forvarvas av foreningen for ombildning
frédn hyresrdatt till bostadsriatt.

Bostadsratt uppldtes skriftligen i enlighet med 6 § bostads-
rittslagen. Styrelsen avgdr till vem bostadsrétt skall upp-
latas.

Bostadsriattshavare erhéller ett bostadsrédttsbevis som skall
inneh&lla uppgift om parternas namn, ldgenhetens beteckning
och rumsantal. Vidare skall anges det belopp varmed grund-
avgift och Arsavgift skall utgd samt, for det fall styrelsen
s& beslutat, upplételseavgift. Finns ytterligare villkor
forenade med upplé&telsen skall dven dessa anges.

§ 3 Frédgan om antagande av medlem avgdrs av styrelsen om €]
annat foljer av 52 § bostadsrattslagen.
Om Svergdng av bostadsratt stadgas i §§ 6-11 nedan.

UTESLUTNING
§ 4 Medlem som i samband med fdrvarv av fastighet for ombildning

frdn hyresratt till bostadsrdtt ej tecknar bostadsrédtt kan
av styrelsen uteslutas ur fdreningen.



AVGIFTER

§ 5

Grundavgift och 8rsavgift faststédlles av styrelsen. Andring
av grundavgift skall dock alltid beslutas av fdrenings-
stémman.

Rrsavgiften avviags s8 att den i forhéllande till ldgen-
hetens grundavgift kommer att motsvara vad som beldper pé
liagenheten av foreningens kostnader samt dess avs&ttning
till fonder.

I 8rsavgiften ingdende ersdttning for vdarme och varmvatten,
elektrisk strom, renhdllning eller konsumtionsvatten kan
berdknas efter forbrukning eller ytenhet.

Upplételseavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen.

OVERGANG AV BOSTADSRATT

§ 6

§ 7

§ 8

Bostadsrdttshavare sger ratt att fritt overléta sin bostads-
ritt och till kOpeskilling som s#ljare och kipare kommer
tverens om. Det ar dock foreningen forbehédllet att prova
ansdkan om medlemskap i enlighet med de villkor som stad-
garna anger.

Bostadsrittshavare som Overldtit sin bostadsratt till annan
medlem skall till bostadsrédttsfdreningen inldmna skriftlig
anmdlan hirom med angivande av dverldtelsedag samt till vem
overlatelsen skett.

Forvarvare av bostadsriatt skall skriftligen anstka om med-
lemskap i bostadsridttsfdreningen. I anstkan skall anges
personnummer eller adress. Styrkt kopia av fédngeshandlingen
skall bifogas ansOkan.

Avtal om Overl&telse av bostadsratt genom kop skall upp-
rittas skriftligen och skrivas under av sdljaren och kdparen.
Avtalet skall inneh&8lla uppgift om bostadsrédtten till den
ligenhet som dverldtelsen avser samt kdpeskillingen.
Motsvarande skall gdlla Overlételse av bostadsratt genom
byte eller gdva. Overlédtelse som inte uppfyller dessa
foreskrifter ar ogiltig.

Har bostadsritt Svergdtt till ny innehavare, fir denne utdva
bostadsrdtten och tilltrdda lagenheten endast om han &r
eller antas till medlem i fdreningen.

Utan hinder av forsta stycket fir dddsbo efter avliden
bostadsrittshavare utdva bostadsridtten. Sedan tre &r for-
flutit fr&n dodsfallet, f&r foreningen dock anmana dddsboet
att inom sex m8nader visa att bostadsrdtten ingdtt i bodel-
ning eller arvsskifte i anledning av bostadsrédttshavarens
d5d eller att ndgon, som ej f&r vidgras intréde i foreningen,
forviarvat bostadsrdtten och skt medlemskap.

Iakttages inte tid som angivits i anmaningen, far foreningen
sdlja bostadsratten pé& offentlig auktion for dodsboets rak-
ning.
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Den till vilken bostadsratt dvergdtt far inte vigras intrade
i foreningen om foreningen skiligen kan ndjas med honom som
bostadsrdttshavare. Om det kan antagas att forvarvaren for
egen del ej skall bositta sig i bostadsrdttsléagenheten &ger
foreningen ratt att vdgra medlemskap.

Har bostadsratt Sverg&tt till bostadsrdttshavarens make far
intridde i foreningen inte vigras maken. Vad som sagt nu

dger motsvarande tilldmpning om bostadsratt till bostads-
ligenhet Overgdtt till bostadsrédttshavaren nirstlende som
varaktigt sammanbodde med honom.

Ifrdga om andel i bostadsridtt #dger forsta och andra styckena
tilldmpning endast om bostadsrdtten efter forvirvet innehas
av makar eller med varandra varaktigt samboende nérstéende.

Har den till vilken bostadsratt Svergltt genom bodelning,
arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvarv inte
antagits till medlem, f&r foreningen anmana innehavaren att
inom sex mdnader visa att ndgon, som inte far vigras intréade
i foreningen, forviarvat bostadsrédtten och sokt medlemskap.
Iakttages inte tid som angetts i anmaningen, f8r foreningen
silja bostadsrdtten pd offentlig auktion for innehavarens
rakning.

Har den till vilken bostadsrdtt overldtits inte antagits
till medlem &Ar overlé&telsen ogiltig.

Forsta stycket giller ej vid exekutiv fors8ljning eller
offentlig auktion enligt §§ 10, 12 eller 37 bostadsréatts-
lagen. Har i s&dant fall forvidrvaren inte antagits till
medlem, skall fdreningen l0sa bostadsrdtten mot sk&lig
ersdttning.

AVSAGELSE AV BOSTADSRATT

§ 12

Bostadsridttshavaren kan sedan tvd &r forflutit frén det
bostadsrédtten upplats avsiga sig bostadsridtten och d&ri-
genom bli fri frén sina forpliktelser som bostadsréatts-—
havare. Avsidgelse gors skriftligen hos styrelsen.

Sker avsigelse, Overgdr bostadsrdtten till foreningen vid
det m&nadsskifte som intraffar nirmast efter tre ménader
frén avsigelsen eller vid det senare mlnadsskifte som an-
givits 1 denna.



BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

§ 13

Bostadsrattshavaren skall pd egen bekostnad till det inre
h&8lla ligenheten med tillhOrande Ovriga utrymmen i gott
skick.

Till l#genhetens inre rdknas: rummens vaggar, golv och

tak; inredning i kdk, badrum och i Ovriga utrymmen i
lagenheten samt eldstédder; glas och bdgar i ladgenhetens
ytter- och innerfonster; l&igenhetens ytter- och innerddrrar.
Bostadsrittshavaren svarar dock inte for mdlning av ytter-
sidorna av ytterddrrar och ytterfdnster och inte heller for
annat underh&ll #n mélning av radiatorer och de anordningar
frén stamledningar for vatten, avlopp, virme, gas, elektri-
citet, rokgéngar och ventilation som foreningen fdrsett
ldgenheten med.

Ar bostadsrattsligenhet forsedd med balkong, terass eller
uteplats &ligger det bostadsréadttshavaren att svara for ren-
hdllning och snéskottning.

Bostadsréttshavaren svarar for reparation pd grund av brand-
eller vattenledningsskada endast om skadan uppkommit genom
hans v&llande eller genom viArdsldshet eller forsummelse av
ndgon som hdr till hans hush&ll eller gistar honom eller av
annan som han inrymt i ldgenheten eller som d&r utfor arbete
for hans rakning. Ifrdga om brandskada som bostadsréatts-
havaren sjdlv inte védllat gdller vad som nu sagts dock en-
dast om bostadsradttshavaren brustit i den omsorg och tillsyn
som han bort iaktta.

Fjarde stycket fiorsta punkten #dger motsvarande till&dmpning
om ohyra forekommer i l&genheten.

Bostadsrattshavaren fir, sedan ldagenheten tilltr&tts, fdre-
taga fordndring i ldgenheten. AvseviArd fordndring far dock
foretas endast efter tillst&nd av styrelsen och under forut-
sattning att den inte medfdr men for fdreningen eller annan
medlemn.

Som avsevdard forandring rdknas alltid for&@ndring som kraver
byggnadslov. Det 8ligger bostadsrdttshavaren att anstka om
séddant.

Bostadsridttshavaren #r skyldig att vid ldgenhetens begag-
nande iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ord-
ning och skick inom fastigheten. Han skall fdlja de ordnings-
foreskrifter foreningen i “verensstdmmelse med ortens sed
utfardar.

Bostadsrdttshavaren skall hdlla noggrann tillsyn Over att
allt vad som s8lunda &ligger honom sjdlv &ven iakttas av

dem f6r vilka han svarar enligt § 13 fjarde stycket.



§ 16

§ 21

Bostadsrdttsforeningen har ratt att erh&lla tilltrade till
ldgenheten nér det behdvs for att utdova nddig tillsyn eller
utfora arbete som erfordras.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att pd lamplig tid hélla
lagenheten tillgdnglig for visning i anslutning till offent-
lig auktion.

Underldter bostadsrattshavaren att bereda foreningens till-
trdde till l&genheten ndr foreningen har réatt till det, kan
forordnas om handréckning.

Bostadsrdattshavaren far inte utan styrelsens samtycke i
andra hand uppldta ligenheten i dess helhet till annan &n
medlem utom i fall som avses i 30 § andra stycket bostads-
rattslagen.

Bostadsrédttshavaren f4r inte inrymma utomstdende personer
i ldagenheten, om det kan medfdra men for fdreningen eller
annan medlem.

Bostadsrattshavaren f4r inte anvdnda ligenheten for annat
indamdl &n det avsedda. Foreningen fir dock endast &beropa
avvikelse som &r av avsevard betydelse for foreningen eller
annan medlem.

Betalar bostadsrdttshavaren inte i rédtt tid grundavgift
eller upplédtelseavgift som forfaller till betalning innan
ldagenheten f&r tilltrddas och sker inte radttelse inom en
m&nad frén anmaning, fédr fdreningen hdva uppldtelseavtalet.
Vad som nu sagts gdller inte, om ldgenheten tilltratts med
styrelsens medgivande. Hdaves avtalet, har foreningen ratt
till ers&ttning for skada.

Nyttjanderdtten till ldgenhet som innehas med bostadsratt
och som tilltrdtts &dr forverkad och foreningen s8ledes be-
rattigad att uppsiga bostadsrdttshavaren till avflyttning:

1 om bostadsridttshavaren drdjer med betalning av grundav-
gift eller upplételseavgift utdver tvd veckor frén det
att foreningen efter forfallodagen anmanat honom att
fullgdra sin betalningsskyldighet eller om bostadsratts-
havaren drdjer med betalning av &rsavgift utdver tva
vardagar efter forfallodagen,

2 om bostadsrdttshavaren utan behdvliigt samtycke eller
tillsté&nd uppléter ldgenheten i andra hand,

3 om ligenheten anvinds i strid med § 18 eller § 19,

4 om bostadsridttshavaren eller den, till vilken l&dgenheten
upplétits i andra hand, genom vArdsloshet dr v&llande
till att ohyra forekommer i lHgenheten eller om bostads-
rattshavaren genom underl&tenhet att utan osk&ligt drdjs-
m&l underrédtta styrelsen om forekomst av ohyra i l&agen-
heten bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,
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§ 22

§ 23

5 om ligenheten pd annat s#itt vanvirdas eller om bostads-
rattshavaren eller den, till vilken l&genheten upplétits
i andra hand, &sidosdtter n&got av vad som enligt § 15
skall iakttas vid ldgenhetens begagnande eller brister 1
den tillsyn som enligt nidmnda paragraf &ligger bostads-
rattshavare,

6 om i strid med § 16 tilltrade till lagenheten vidgras och
bostadsrattshavaren inte kan visa giltig ursgkt,

7 om bostadsrédttshavaren &sidosdtter annan honom &vilande
skyldighet och det mé&ste anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgdrs; till s8dan skyldig-
het rdknas medlems ansvar for 1&n for vilken fdreningen
limnat sikerhet enligt § 29 tredje stycket,

8 om ldagenheten helt eller till viasentlig del nyttjas for
naringsverksamhet eller d&drmed likartad verksamhet,
vilken utgdr eller i vilken till ej ovisentlig del ingér
i brottsligt forfarande.

Nyttjanderdtten &r inte fdrverkad om det som ligger bostads-
rattshavaren till last &r av ringa betydelse.

Uppsdgning p& grund av forhdllande som avses i1 fdrsta
stycket 2, 3 eller 5-7 fir ske endast om bostadsrédttshavaren
underléter att pd& tillsdgelse vidta rédttelse utan drdjsmél.
Uppsdges bostadsrattshavaren till avflyttning har fdreningen
ratt till ers&ttning for skada.

Ar nyttjanderdtten forverkad pd grund av forhéllande som
avses i § 21 forsta stycket 1-3 eller 5-7 men sker réttelse
innan foreningen gjort bruk av sin ratt till uppségning,
kan bostadsriattshavaren inte direfter skiljas frén ligen-
heten pd den grunden.

Detsamma giller om fdreningen inte uppsagt bostadsratts-
havaren till avflyttning inom tre ménader frén det fdre-
ningen fick k#nnedom om fdrhédllande som avses i § 21 forsta
stycket 4 eller 7 eller inte inom tvé& ménader fré&n det den
erholl vetskap om forh8llande som avses i ndmnda stycke 2
tillsagt bostadsrédttshavaren att vidta réattelse.

Ar nyttjanderdtten enligt § 21 forsta stycket 1 fdrverkad
p& grund av drojsm&l med betalning av drsavgift och har
foreningen med anledning d&drav uppsagt bostadsréttshavaren
111 avflyttning, f&r denne inte p& grund av drdjsmélet
skiljas frén ligenheten, om avgiften betalas senast tolfte
vardagen frin uppsidgningen. I avvaktan pd& att bostadsrétts-
havaren visar sig ha fullgjort vad som sdlunda fordras for
att &tervinna nyttjanderdtten f&r beslut om vrékning inte
meddelas forrdn fjorton vardagar forflutit frédn uppsig-
ningen.



§ 24

§25

Uppsédges bostadsridttshavaren till avflyttning av orsak son
anges i § 21 forsta stycket 1, 4-6 eller 8, &r han skyldig
att genast avflytta, om inte annat fdljer av § 23.

Sigs bostadsrittshavaren upp av annan i § 21 angiven orsak,
f4r han bo kvar till det ménadsskifte som intr&ffar nérmast
efter tre ménader fré&n uppsédgningen, om inte ratten provar
skdligt &ldagga honom att avilytta tidigare.

Har bostadsréattshavaren blivit skild frédn ldgenheten till
£f61jd av uppsdgning i fall som avses i § 21, skall fore-
ningen silja bostadsridtten pd offentlig auktion s& snart
det kan ske, om inte fdreningen och bostadsrédttshavaren
kommer Hverens om annat. Forsdljningen far dock anstd till
dess brist for vars avhjdlpande bostadsréattshavaren svarar
blivit botad.

Av vad som influtit genom fdrsédljningen fir fdreningen
uppbédra si& mycket som behdvs for att tdcka foreningens
fordran hos bostadsrattshavaren. Vad som &terstdr till-
faller denne.

= STYRELSE OCH REVISORER

§ 26

g 27

§ 28

Styrelsen bestdr av minst tre och hogst sju ledambter med
minst en och hogst tre suppleanter.

Styrelseledamdter och suppleanter v&ljs p& ordinarie stdmma
for ett 4r. Ledamot kan omvidljas.

Till styrelseledamot kan forutom medlem v&dljas &ven make
till medlem och nirstéende som varaktigt sammanbor med med-
lemmen. Valbar &r endast person som &r bosatt i foreningens
fastighet.

Styrelsen har sitt s&te i Gdteborg.

Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Styrelsen utser tre personer, varav minst tvd styrelseleda-
mter, att tvd i forening teckna fdreningens firma. Styrel-
sen ar beslutfor nédr antalet ndrvarande ledamdter vid sam-
mantrddet overstiger hdlften av samtliga styrelseledamdter.
Som styrelsens beslut gidller den mening om vilken de flesta
rdstande forenar sig och vid lika rostetal den mening som
bitrddes av ordforanden, dock att giltigt beslut fordrar
enh&dllighet nédr for beslutsforhet minsta antal ledamdter

ar ndrvarande.

Foreningens rikenskaper omfattar tiden 1 januari - 31 decem-
ber. Fore april ménads utgdng varje &r skall styrelsen till

revisorerna avldmna fdrvaltningsberdttelse, resultatrékning

samt balansrakning.



& 29

§ 30

§ 31

Styrelsen eller firmatecknare fi4r inte utan foreningsstam-
mans bemyndigande avhinda foreningen dess fasta egendom
eller tomtritt och inte heller riva eller bygga om s&dan
egendomnm.

Styrelsen eller firmatecknare fir besluta om inteckning
eller annan inskrivning i foreningens fasta egendom eller
tonmtratt.

Styrelsen #ger ratt att till sidkerhet for medlems 1l&n for
forvirv av bostadsrdtt i foreningen, ldmna pantbrev i
foreningens fastighet och teckna borgen. I samband h&rmed
skall bostadsrittshavaren ldamna sin bostadsréatt som pant
till foreningen som sikerhet for vad foreningen kan tvingas
utge pd& grund av sitt &tagande.

Revisorerna skall vara tvd jamte tva suppleanter.

Revisorer och revisorssuppleanter valjes for tiden frén
ordinarie foreningsstdmma intill dess n&sta ordinarie fore-
ningsstamma haéllits.

Revisorerna skall bedriva sitt arbete s& att revision &ar
avslutad och revisionsberdttelse avgiven senast 31 maj.
Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie
foreningsstdmma dver av revisorerna eventuellt gjorda an-
markningar.

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberattelsen

och styrelsens forklaring Over av revisorerna gjorda an-
mirkningar skall h8llas tillgéingliga for medlemmarna minst
en vecka fore den foreningsstédmma, pd vilken de skall fOre-
komma till behandling.

FORENINGSSTAMMA

§ 32

§ 33

§ 34

Ordinarie foreningsstdamma h&lls &rligen fore juni ménads
utgéng.

Extra foreningsstdmma h&lls d& styrelsen eller revisorerna
finner sk#dl dartill eller d4 minst 1/10 av samtliga rost-
berattigade skriftligen begdrt det hos styrelsen med an-
givande av drende som Onskas behandlat.

Medlem som onskar visst drende behandlat pé& ordinarie fore-
ningsstiamma skall skriftligen anmédla drendet till styrelsen
senast en vecka fdre stamman.



§ 35 P4 ordinarie foreningsstédmma skall forekomma:

Stammans Oppnande.

Godkannande av dagordning.

Val av ordfdrande vid stédmman.

Anm#lan av styrelsens val av protokollfdrare.

Val av tv& justeringsmdn tillika rdstridknare.
Frédga om st8mman blivit i behSrig ordning utlyst.
Faststdllande av rostlédngd.

Styrelsens Arsredovisning.

Revisorernas beridttelse.

Faststdllande av resultat- och balansrikning.
Beslut om resultatdisposition.

Friga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna.
Arvoden &t styrelsen och revisorerna.

Val av styrelseledamdter och suppleanter.

Val av revisorer och suppleanter.

Av styrelsen till stdmman hdnskjutna frégor samt &drenden
enligt § 34.

Stammans avslutande.
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P& extra foreningsstimma skall utover &drenden enligt punkt
1-7 ovan endast fOrekomma de drenden for vilka stamman bli-
vit utlyst och vilka angetts i1 kallelse till st&mman.

§ 36 Kallelse till foreningsstdmma skall inneh&lla uppgift om
forekommande #renden och utfadrdas genom personlig kallelse
till samtliga medlemmar genom utdelning eller utsé@ndning
med post senast tvd veckor fore ordinarie och en vecka fore
extra foreningsstédmma, dock tidigast fyra veckor fore stam-
man.

Andra meddelanden till medlemmarna delges genom anslag pé
lamplig plats inom foreningens fastighet eller genom brev.

% 37 Vid foreningsstdmman har varje medlem en rost. Innehar
flera medlemmar bostadsratt gemensamt, har de dock till-
sammans endast en rost.

Rostberdttigad dar endast den medlem som fullgjort sina
forpliktelser mot foreningen.

Medlem f4r utdva sin rostratt endast genom annan medlem,
dkta make eller narstdende, som varaktigt sammanbor med
med lemmen, s&som ombud. Ingen f&r sésom ombud foretrédda
mer &n en medlemn.

FONDER
§ 38 Inom foreningen skall bildas foljande fonder:

Fond for yttre underh&ll.
Dispositionsfond.

Till fonden for yttre underhd8ll skall &rligen avsdttas ett
belopp motsvarande minst 0,3% av anskaffningskostnaden for
foreningens hus.

Det Overskott som kan uppstéd pad foreningens verksamhet skall
avsattas till dispositionsfonden.
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UPPLOSNING OCH LIKVIDATION

§ 39 Vid fdreningens uppldsning behdllna tillgdngar skall till-
falla medlemmarna i forhdllande till grundavgifterna.

I allt varom ej har ovan stadgats gdller Bostadsréttslagen.

Ovanst8ende stadgar har antagits vid extra fdreningsstédmman den
21 november 1985.
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